Arsredovisning 2022

BRF PYROLAN | JARVASTADEN

769629-0472

Ban— V) — .-




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF PYROLAN | JARVASTADEN

Styrelsen uppréttar hdarmed foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberéttelse 4
Resultatrakning 9
Balansrakning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).

I&

rkkqZyCU2-r1ek5-JC82




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen 4r akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pé en gang, utan férdelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som dar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver |&nen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och nar det dr dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2014-11-06.

Sdte
Féreningen har sitt site i Solna.

Akta férening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Pyrolan 4 pa adressen Fridensborgsvagen 159 i Solna. Féreningen

har 175 bostadsratter om totalt 12 053 kvm.

Forséikring
Fastigheten ar férsakrad hos Trygg Hansa Forsakringar.

Styrelsens sammansiittning

Bo Andersson Ordférande

Annika Hedstrom Styrelseledamot
Christine Sahn Styrelseledamot
Farah Mohamud Styrelseledamot
Adam Olausson Styrelseledamot
Niklas Petrov Styrelseledamot

Wojciech Kazmierczak Styrelseledamot
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Rengin Bayik Stryrelseledamot
Kevin Kostic Stryrelseledamot
Valberedning

Yvonne Leijonek och Mohammad Reza Saaliki

Firmateckning,
Firman tecknas av styrelsen
Revisorer

Catrin Moberg Auktoriserad revisor KPMG AB

Sammantrdden och styrelsemdéten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-19. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Planerade underhdll

2023 Rengdring av ventilation i samtliga lagenheter

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo

Teknisk forvaltning  Cityforvaltning

Ownit Internet & TV leverantor
Fjdarrvarme Norrenergi
Ellevererantor Vattenfall

Ovrig verksamhetsinformation

Till féreningsstimman 2022 inkom totalt tre motioner. En motion angdende inkép av hjartstartare tillstyrktes,
och den har éven installerats i garaget under aret. En motion om att implementera BoAppa som
kommunikationsverktyg beslutades det att undersdka mojligheten att géra detta tidigast under 2023, samt en
motion om gemensamt filterinkdp avslogs.

Som en konsekvens av de 6kade elpriserna har féreningen undersokt méjligheten att sdnka elkostnaderna.
Bade konkurrerande elbolags priser samt andra elprodukter har utvarderats. Styrelsen har dock ansett att

nuvarande elavtal dr konkurrenskraftigt och ¢&rmed-harbestut-om inte byta avtal fattats.
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Vasentliga hidndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

De kostnadsokningar féreningen har stillts infér under 2022 har gjort att styrelsen fattat beslut om att héja
avgiften infér nastkommande &r. Avgiftsékningen pa 10% giller fran och med 1 februari 2023.

Halften av féreningens fyra 1an forféll under 2022. Féreningen tog hjdlp av extern part for att férhandla rintan
med banken. De nya lanen har en signifikant 6kning av rintan jamfért med innan. Loptid pa de nya l&nen ar
ett dr respektive tre ars 16ptid.

Elpriset gentemot medlemmar har forandrats for forsta gdngen sedan 2016, detta for att mer spegla den
verkliga kostnaden féreningen har. Framover kommer elpriset att férandras var tredje manad och baseras p3
ett snittpris av verkligt utfall fér de tre manaderna innan.

Ovriga uppgifter

Under dret har foreningen genomfért en tréskelbesiktning i samtliga ldgenheter. Detta da det upptéckts vid
vattenskador i ldgenheter att tatskikten inte anslutits mot tréskeln pa ett korrekt satt. Diskussionen med
Skanska har forts och en éverenskommelse har triffats dir Skanska kommer att atgdrda felen under
nastkommande ar.

Injustering av ventilation har d@ven genomférts for att motverka ojimna temperaturer i lagenheterna.

Féreningen har under aret installerat ytterligare 12 laddplatser for i garaget och erhallit bidrag avseende
hélften av kostnaden for dessa frén naturvardsverket. Kostnadsstrukturen som r lagd &r att dessa platser
finansierar sig sjalva genom att de som innehar en elbilplats betalar en extra avgift varje manad utover den
forbrukade elen. Styrelsen fattade dven beslut om att ta in offerter samt anséka om bidrag fran
naturvardsverket for ytterligare utékning av laddplatser i december.

Ytterligare hdndelser i garaget under dret &r att dammbindning i garaget genomforts for att forlanga
livslangden, samt ytterligare trad|dst nitverk installerats for att medlemmar litt ska kunna gora uppdateringar
i bilen.

Ny router samt TV-box har under aret installerats i samtliga ldgenheter.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 261 st. Tillkommande medlemmar under aret var 49 och
avgiende medlemmar under aret var 45. Vid rikenskapsarets slut fanns det 265 medlemmar i foreningen.
Det har under aret skett 28 Gverlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Nettoomsattning 10 467 10533 10508 10130
Resultat efter fin. poster -2 545 -2412 -1 629 -2 464
Soliditet, % 78 78 78 78
Yttre fond 1933 1599 1256 1085
Taxeringsvarde 475400 496400 496400 496400
Bostadsyta, kvm 12 053 12 053 12 053 74 926
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 649 649 649 104
L&n per kvm bostadsyta, kr 11590 11732 12014 1955
Genomesnittlig skuldranta, % 1,52 1,68 1,55 1,58
Belaningsgrad, % 21,26 21,37 21,74 21,86

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 517 125 - - 517 125
Upplatelseavgifter 10471 - - 10 471
Fond, yttre underhall 1599 - 334 1933
Balanserat resultat -7 399 -2 412 -334 -10 145
Arets resultat -2 412 2412 2545 2545
Eget kapital 519 384 0 -2545 516 839
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -10 145
Arets resultat -2 545
Totalt -12 690

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 362
Balanseras i ny riakning -13 052

-12 690

Foreningens ekonomiska stélining i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10
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2022-01-01 -
2022-12-31

10 467
17

10484
-5771
-324

-277
-4 519

-10 891

-407

-2 138
-2 138

-2 545

-2 545

2021-01-01 -
2021-12-31

10533
62

10 596

-4 807
-976
-304

-4 510

-10 597

-2410
-2410

-2412

-2412



Brf Pyrolan i Jdrvastaden
769629-0472

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Pagdende projekt

Summa materiella anldggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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12
13
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2022-12-31

657 016
74

657 091

657 091

459
296
464

1219

882
882

2101

659 192

2021-12-31

661 535
0

661 535

661 535

457

400
865

1161
1161

2026

663 561
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

527 596
1933

529 529

-10 145
-2 545
-12 690

516 839

103 825
103 825

35875
345
178

-185
2315

38 528

659 192

2021-12-31

527 596
1599

529 195

-7 399
-2412

-9 811

519 384

70 450
70 450

70950
353
168
-73
2328
73727

663 561
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for Brf Pyrolan i Jirvastaden har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmianna rad 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvdrdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre vdrde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintéikter, p—piatser 1”399 7 1 375
Arsavgifter, bostider 7 823 7 823
Ovriga intdkter 1262 1398
Summa ' 10484 1059

[\‘/I rkkqZyCU2-r1ek5-JC82
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besktning och service - s, 389
Fastighetsskotsel 341 429
Sndskottning 104 125
Stadning 308 186
Tradgardsarbete 157 164
Ovrigt 91 103
summa  1sm  13%
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
foider a0
Hissar 10 0
Reparationer 728 355
summa s 3%
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 2021
el e & i
ovrige o0 Y
omes 7 0 28
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
fastighetsel  1a0 117
Sophdmtning 292 313
Uppvarmning 693 653
Vatten 7 - 154 ) o 179
samma 2600 232

v ‘ rkkqZyCU2-r1ek5-JC82
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Bredband - - o 210
Fastighetsforsakringar 134
Fastighetsskatt 94
Kabel-TV 210
Sjalvrisker 44
Ovrigt 27
summa e
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Forbrukmngsmatenal S 197
Juridiska kostnader 7
Kameral forvaltning 114
Revisionsarvoden 20
Ovrlga forvaltnmgskostnader 7 ] 163
Summa : - 324
NOT 9 PERSONALKOSTNADER 2022
Loner arbetare S - O
Sociala avgifter 66
Styrelsearvoden 210
Ovriga personalkostnader o S A
Summa 277
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022
Rantekostnader avseende skulder t1|| l<red|tmst|tut 2137
Ovriga ran'geﬁkognade?r R
Ssumma 7 2138
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2021
211
125
83
210
57
21
707

2021

11
123
19
822
976

2021

72
226

304

2021

2409

2410
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Arets inkép

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad
Taxe rin gsvé rd eﬁr@fk

Oy[iga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredbaﬁd 7 7

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

évriga f('ijutbetalda kostnaﬁderiqch upplupna intdkter

Summa
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2022-12-31 2021-12-31
680 880 680 777

0 104

680 880 680 880
119 345 14 835
4519 4510

-23 864 -19 345
657 016 661 535
231372 231372
343400 266400
- 132000 230000
475 400 496 400
2022-12-31 2021-12-31
3 0
-
296 8
2022-12-31 2021-12-31
53 53

121 110

42 4

52 52

195 145

464 400
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NOT 14, SKULDER TILL Villkorséndringsdag Rédntesats Skuld Skuld
KREDITINSTlTUT 2022 12 31 2022 12 31 2021 12 31
Stadshypotek 2023-09-30 3 34 % 34 275 34 275
Stadshypotek 2025-09-30 3,77 % 36 075 36 075
Stadshypotek 2027-09-30 2,34 % 32375 34075
‘Sitagﬁshypi)ci)‘tgk - - ‘ 7 2024-09-30 1,76 % 36 975 3679-75
Summa - - 139700 141400
Varav korlfr/sng del 35875

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av Ianen

som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

Ldn med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTN/—\DER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Beraknade u|:;r;l soc1ala avifter N - 87 - 767
El 227 201
Fastighetsskotsel 16 16
Forutbetalda avgifter/hyror 1036 1033
Loner 215 215
Uppvarmning 109 105
Utgiftsrantor 644 686
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1 7
Summa 2315 2328
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022 12- 31  2021-12-31
Fashghetsmtecknrmg S 153 300 - Ié3 3;070
Summa 153 300 153 300

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under forsta kvartalet 2023 installerades ytterligare 15 Iaddplatser i garaget och forenlngen har nu totalt 49 st
platser. Féreningen har installerat Parakey pa ett gemensamt forrad samt till garageporten. Parakey kommer
att ersdtta den fysiska fjarrkontrollen som metod att Gppna och stdnga garaget. Rengdring av

ventilationssystemet har dven genomforts.

[\V| rkkqZyCU2-r1ek5-JC82 ]
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REVISIonSperalielse

Till fsreningsstamman i Brf Pyrolan i Jarvastaden, org. nr 769629-0472

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pyrolan i Jarvastaden for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna
en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram ill da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bif Pyrolan i Jarvastaden fér ar 2022 samt

av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-

solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,

eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-

ningslagen eller stadgama.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
Vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.

Vart ml betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och damed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erstt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrttsla-
gen.

Stockholm 2023 se digital signatur for datum

KPMG AB
DocuSigned by:

(atrin Nobwa

EE2168E490B1470...
Catrin Moberg

Auktoriserad revisor
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Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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