Stadgar for

Bostadsrattstéreningen PRALINEN 1, Sundbyberg

Undertecknade styrelseledamdter intygar att folfande sfadgar blivit antagna av foreningens

mediemmar pa sammantrédde den 15 februari 2006

Féreningens firma och dndamal

1§
" Féreningens firma &r Bostadsrétisfdreningen
PRALINEN 1
2§

Fareningen har till &ndamal att frimja medlermmarnas ekonomiska

. intressen genom att i fGreningens hus uppléta bos‘fadsAagenhexer och
lokaler till nyttiande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatia mark som ligger i anslutning tilt f6reningens hus, om marken
skall anvindas som komplement tilf bostadslégenhet elfer tokal.

Bostadsratt &r den ritl i idreningen som en medlem har p& grund av

upplatelsen.
Mediem som innehar bostadsralt kallas bostadsrdtishavare.

Féreningens séle

oy

3§
Féreningens styreise skall ha sitt séite {

SUNDBYBERG

Rikenskapsar

4§

Féreningans rékenskapsar omfatiar tiden

Jan Snibb

Medlemskap
58§
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte 16ljer
av 2 kap 10 § bosladsiatislagen (1991:614),

Styrelsen &r skyldig aft snarast, normalt inom en manad fran det alt
skniftliy ansékan om mediemskap kom in till {éreningen avgdra fragan
om medlemskap.

6§
Medlem far inte uttrdda ur fBreningen, sa lénge han innehar bostadsratt.
En mediem som upphdr att vara bostadsratishavare skall anses ha
uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett ait han far sté kvar som
medlem.

Avgifter
7§
For bostadsratten utgéende insats och érsavgm faststalls av styrelsen.
Andring av insals skall dock alliid beslutas av féreningsstémma.

Arsavgiften avvigs sa att den i férhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som belSper pa lgenhaten ev fdreningens
kostnader, amorleringar och avséfiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgifien belalas manadsvis § {Giskett senasi sista vardagen fore
varje kalendenmidnads bdrjan, om inte styrelsen beslular annat.
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Styrelsen kan besluia att | drsavgiften ingdande ersdtining {0 viarme
och vanmvatten, renhdlining, konsumtionsvatien eller slekinisk strdm
skall erfdggas efter {rbrukning efler arza.

Om inte arsavgifien betalas 1 r&tt tid, vigar dréjsmalsrénta entigt
réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiiten fran foifalicdagen till
dess fuli betalning sker.

Upplalelseavgifl, dveralzlseavgift och pandsétiningsavgift kan tas ut
efter baslut av siyrelsen.

For arbete med Svergéng av bostadsritt fér Sverlatelseavgilt tas ut av
bostadsritishavaren mead belopp som maximalt far uppgsa til 2.5 % av
prisbasheloppet enligt Jagen (1962:381) om allmén {Grséikring.

‘For arbate vid panisaitning av bostadsréit far panisiitningsavgift tas ut
med belopp som maximal far uppgé Ll 1 % av prisbasbeioppet enligt
lagen (1962:281) om alimé&n forsakring.

Pantsétiningsavgift belalas av pantsétiaren.

. Foreningen 1&r | Svrigt inte ta ut sarskilda avgifier {6r atgérder som
 {oreningen skall vidta med anledning av lag och fdrfatining.

Avgifter skall belalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far
dock alitid ske genom post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Avséiitning, underhélisplan och anvéndning av arsvinst
8§
Avséltining 8r féreningens fastighetsunderhall skall gbras &digen med
et belopp motsvarande minst 0,3 % av byggnadstaxetingsvérdet 161
foreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan f6r genomférandet av
underhallet av iGreningens hus cch arligen budgetera samt genom
beslut om arsavgiftens storiek, och med beaktande av férsia stycket,
tilse att erforderliga medel avsétis {0r ati sakerstilla underhéllet av
foreningens hus.

Den vinst som kan uppsté pa foreningens verksamhet skall balanseras i
ny rakning.

Styreise
9§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdter samt minst en
och hogst fyra suppleanter, vilka samtidigt vaijs av idreningen pa
ordinarie stdmma {51 tiden intill dess nista ordinarie stémma héllits,

Med undantag for forsta styckets regel om ait samtliga valjs av

. §Breningen, géller att under tiden intill den ordinarie {dreningsstémma
som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av {éreningens hus
genomidris tises en ledamot och en suppleant av AB Bosladsgaranti
och véljs Svriga ledaméter och suppleanter av idreningen pa ordinarie
fBreningsstamma. Ledamot och suppleant utsedda av

AB Bostadsgaranti behbver inte vara medlem | {dreningen,

Slutfinansiering har skett nar samtiiga | den ekonomiska planen
forutsedda fastighetstan utbetalats.

Konstituering och besluts{drhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrefsen ar besluisitr nér de vid sarnmantradet ndrvarandes antal
Sverstiger hilfien av hela antalet ledamdier. For gittigheten av fattade
beshut fordras, da {&r beshuisiorhel minsta antalet ledamdter &r
narvarande, enighel om besluten.

Firmateckning
118§
Foreningans firma tecknas, iérulom av styrelsen, av tva av styrelsen
JArtl wisedda styrelseledamdter t {orening eiler av en av styrelsen
dartll utsedd siyrelseledamot | férening med annan av siyrelsen dértill
utsedd person.
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Forvallning

128§
Styrelsen far férvalta fSreningens egendom genom en av shyreisen
utsedd vicevard, vilken sjélv inte behdver vara medlem i idreningen,
aller genom en fristaende farvaliningsorganisation.

Vicevirden skall inle vara crditrande i styreisen.

Avyitring m.m.

13§
Utan f6reningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda f6reningen dess fasta egendom eller
tomtrait, Styrelsen far dock inteckna och beldna sadan egendom eller
torntrétt,
Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
alt avge redovisning 10r 16rvaliningen av iéreningens angeldgenheter
genom att avlamna arsredovis-
ning sem skall Innehdlla berattelse om verksamheten under dret
{farvaltningsberattelse) samt redogdrelse for idreningens intékier
och kostnader under are! {resultalréikning) och {6r stéliningen vid
rikenskapsarels uigdng (balansrikning),

att uppratta budget och fasistilla arsavgiiter {6r det kommande
rikenskapsaret,

att minst &n gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga
téreningens hus samt inventera Gvriga tillgangar och i
torvaltningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen
giotda iakitagelser av sérskiid betydsise,

att minst en manad fére den {Greningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skail framléggas, 1ill
revisorerna l&mna arsredovisningen 6r det (6rflutna rakenskapséret
samt

att senast en vecka innan ordinarie i6reningsstéimma tillstalla
medlernmama kopia av drsredovis-ningen och revisionsberétietsen,

Revisor
15§
En reviscr osh en suppleant valjs av ordinarie idreningssiamma 5r
tiden intilf dess nésta ordinariz stdmma héllits.

Det &ligger revisor

att verkstiila revision av {foraningens arsredovisning jimte rdkenskaper
och styrelsens frvalining samt

att senast tva veckor idre ordinarie foreningsstémma framidgga
revisionsberattelse.

Féreningsstamma
16 §
Credinarie féreningsstdmrna hélls en gang om aret f8re juni manads
utgang.

Extra stéamma héils da styrelsen finner skél till det och skall av styrefsen
aven utlysas da detia fr uppgivet &ndamal hos styrelsen skrifiligen
begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade mediemmar.

Kallelse till stdmma
17 §
Styrelsen kallar till foreningsstémma. Kallelse till {dreningsstdmma skali
tydligt ange de &renden som skall {drekomma pa stdmman.

Kallelse till {dreningsstdmma skall ske genom anslag pa famplica
platser inom franingens hus efler genom brev, Madlem, som inte bor i
oreningens hus, skall kallas genem brav under uppgiven eller sljest i6r
styrelsen kand adress

Andra meddelanden till itreningens medlemmar delges genom ansiag
pa iamplig plats inom Greningens fastighet sller genom brav,

Kallelse far utidrdas tidigast fyra veckor fdre stdmma coh skall utfardas
senast vé veckor fdre ordinarie stdmma och senast en vecka 6re exira
si&mma.
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HMotionsratt

18§
Madiemn som Snsker i3 ett drende behandlat vid stArmma skall skrifiligen
framstélla sin begaran hos styrelsen | s& god tid atl drendet kan las upp
i kallelsen till siémman.

bDagordning
19§

P& ordinarie iéreningsstdmma skall iGrekomma Bljande drenden

1) Upprattande av frteckning &ver narvarande medlernmas, ombud
och bitraden (rostlangd).
2} Val av ordfdrande pé stimman
3} Anmafan av ordférandens val av sekreterare
4} Faststéllande av dagordningen
8) Val av tva personer att jimte ordfdranden justera protokoliet
6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skelt
7) Foredragning av styrelsens &rsradovisning
8) Foradragning av revisionsberatielsen
9) Beslut om faststéilande av resultatrdkningen cch balansrékningen
10) Beslut i fréga om ansvarsfrihet for styralsen
11} Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av {oriust enligt faststilld balansrékning
12) Beslut om arveden
13) Val av styrelseledamoter och suppleanter
14} Val av revisor och suppleant
15) Ev. val av valberedning
16} Ovriga drenden, vitkka angivits i kallelsen

P oxtra stdmma skall forekomma endast de arenden, 1or vilka
stArmman ullysts och vilka angivits i kallelsen til densamma.

Protokoll
20§

Protokell vid fdreningsstémma skall fras av den stdmmans ordiérande
utsett darill. | friga om protokellets Innehall galler

1. aft réstiingden skall tas in elter bitdggas protokollet,

2. att stdmmans besiut skall foras in i protokellet samt

3. om cmrdstning har sketl, all resultate skall anges i protokoliet.
Frotokoll skall ibrvaras betryggands.

Vid stamma [6rt protokell skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgéngligt idy mediemmarna.

Réstning, ombud och bitrdde
21§
Vid fsreningsstdmma har varje medlem en rst. Om flera medlemmar
har en bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést.
Rostberatiigad ar endast dsh medlem som fullgjort sina {drpliktelser mol

" {Breningen.

Medlems Gstratt vid freningsstamman uidvas av medlemmen personfigen

eller den som &r medlermens stéliforetrédars enligt lag eller genom
befulliméktigat ombud som antingen skall vara mediem i {Greningen,

medlemmens make, sambo, syskon, tirélder eller barn. Ar mediemman en
juridisk persort far denne foretradas av embud som inte &r mediem. Ombud
skall forete skifthig, degtecknad fullmakt. Fullmakten géller higst ett &r fran

utfdrdanclet.
ingen tr pd grund av fullmakt résta {8r mer &n en annan réstberéitigad,
£n medlem kan vid foreningsstémma medidra hagst ett bitréde som

antingen skall varz medlem 1 fdreningan, medlemmens make, sambo,
t6rélder, syskon eiler barn.

Omidstning vid fBreningsstamma sker éppet om inte nérvarands
réstheréttigad pakaliar sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val gencm lottning, medan | andra frégor den
fening géilar som bilréids av ordiSrancen.
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De tall - bland annat frigs om andring av dessa stadgar - dér sérskild
Gstavervikt erfordras 167 giltighet av beslut behandias i 9 kap 16§ p 1,
p 3-4 och 23 § i bostadsratislagen (1991614},

Besiut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie
foreningsst&mma som infaller narmast efler det slutfinansieringen av
féreningens hus genomfdrs, maste godkénnas av AB Bostadsgaranti
for att 3ga giltighet.

Formkrav vid dveriatelse
22§
Elt avtal om dverlatelse av bostadsrait ganom kdp skall uppréttas
skeiftligen och skrivas under av sdljaren och képaren. Képehandlingen
skall innehdlia uppgiit om den idgenhet som Sverlatelsen avser samt
om eft pris. Motsvarande skall gélla vid byle elier géva.

Bestymt avskriil av dverlilelseavtalel skall tilistalias styrelsen,

Ratt att utéva bostadsritien
23§
Har bostadsratt Svergatt till ny innshavars, far denne utbva
bostadsratten endast om han &r eller antas il medlem i {oreningen.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte utan samtycke
av fdreningens styrelse genom dveridtelse i6rvarva bostadsratt till en
postadsiigenhet.

Utan hinder av {Grsla stycket f&r didshbo efter aviiden
bostaderitishavare utdva bostaderaten. Efter tre &r fran dodsfallet, far
fdreningen dock anmara dbdshoet ait inom sex manader visa att
bostads-

ralten ingatt i bodeining eller arvsskifte med anledning av
bostadsréattshavarens dod efler ait nagon, som inte far vagras intride |
iGreningen, {orvirvat bostadsrétien och stkt mediemskap. Om den tid
som angelts | anmaningen inie fakitas, far bostadsratten tvangsfarsiijas
enligt 8 kap. bostadsrattsiagen (1991:614) {or dddsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva
bostadsratten utan alt vara mediern i [dreningen, om den juridiska
personen har {Grvérvat bostadsrétten vid exekutiv forsélining eller vid
tvéngsiorsilining enligt 8 kep. bostadsratislagen (1991:614) och da
hade paniratt i bostadsratten. Tre ar efter {8rvdrvet fir {Greningen
uppmana den juridiska personen all inom sex méanader frén
uppmaningen visa alt ndgon som inte {ar vagras intrdde | [Greningen
har frvarvat bostadssétten och soki medlemskap. Om uppmaningen
inle {Gljs, fAr bostadsratien tvangsforsélias enligt 8 kap
bostadsratiislagen (1881614} for den juridiska personens rékning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt til ar inle vagras intréde i
{Breningen om de villker som féreskrivs | stadgarna &r uppiviida och
{éreningen skéligen bdr godia honom som bostadsralishavars.

En juridisk person som har férvdrvat en bostadsrétt tll en
bostadslidgenhet far vigras intrdde | fdreningen dven om de i forsta
stycket anglvna iSrutsittningama fir medlemskap &r uppfylida.

O en hostadsrat: har Gvergatt till bostadsrétishavarens make far
maken vigras intrdde i {dreningen endast d& maken inte uppiyller av
fBreningen uppstall sdrskilt stadgevitlkor 1oy medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppiyller sadant villkor. Detsamma
géller ocksd ndr en bostadsiatt 4 en bostadsldgenhet vergatt till
ndgon annan nérstaende person som varakligt sammanbodde med
bostadsraftshavaren.

ifragz om iGrvdry av andel | bostadsr&tt dger forsta och tradje styckena
tilfampning endast om bostadsrétien efter idrvarvet innehas av makar
eller, om bostadsrétten avser bostadsiagenhet, av sédana sambor p&
vilka lagen (1887:232) om samibors gemnensamma ham skail tliémpas.
25§
Om en bostadsrait dvergdtl genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte aller liknande iGrvary och iGrvarvaren inte antagils il
medlem, far idreningen anmana innehavaren atl inom sex ménader fran
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anmaningen visz afl nagon som inte far vAgras intréde | féreningen,
f6érvarval bostadsriiten och sokt mediernskap. lakilas inte tid som
angetts | anmaningen, far bostadsrallen vangsitrséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1981:614) idr {orvarvarans rékning.

Bostadsrittshavarens réltigheter och skyldigheter
26 §
Bostadsritishavaren far inle anvéinda ldgenheten {6r nagol annat
andamal &n det avsedda. Féseningen far dock sndast dberopa
avvikelse som &r av avsevird betydelse {61 fdreningen eller nagon
annan mediem i {Greningan,

Om en bostadslagenhet som inte dr avsedd 8 fritidsandamal innehas
rned bostadsiatt av en juridisk person, far lagenheten endast anvandas
for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte

nagot annat har avialats.

27 §
Bostadsritishavaren {ar inte utan styrelsens tilistand i lagenheten utitra
algard som innefatlar

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f5r aviopp, varme, gas  eller vatten,
eller

3. annan vasentiig iSrindring av lagenheten.

Styrelsen {ar inte vigra att medge tiistAnd till en Aighrd som avses §
forata stycket om inte atgérden &r till patagiig skada eller oldgenhet tor
foreningen.

28§

Bostadsrittshavaren far inte inryrmuna utomstaende personer i
lagenheten, om det kan medidra men for féreningen eller ndgon annan
medlem i {dreningen.

29§

Nar bostadratishavaren anvéndar lagenheten skall han eller hon sa i
att de som bor | omgivningen inle utsatts 15r stérningar som i sadan
grad kan vara skadiiga 51 halsan eller annars fGrsémra daras
bastadsmilj® att de inte skéfigen bir télas. Bostadsrafishavaren skell
aven i dvrigt vid sin anviindning av l&genheten iakita alit som fordras 16r
att bevara sundhel, ordning och goll skick inom effer utanidr huset. Han
efler hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som {Greningen i
dverenssiammelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren
skall hdlla noggrann tillsyn dver att dessa dligganden fullgdrs ocksa av
dem som han eller hon svarar 61 enligt 32 § fjdrde stycket 2,

Om det férekomimer sadana stémingar | boendet som avses { forsta
stycket forsta meningen skall foreningen ge bostadsr@lishavaren
tillsagelse atl se till att stémingarna omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om {Greningen séger upp bostadsratishavaren
med anledning av att storningarna &r sarskilt alivarliga med hansyn till
deras art eller omifatining.

Om bostadsratishavaren vet eller hay anledning att missianka ait ett
{6ramaél &r behdftet med chyra far detla inte las in i ligenheten.

30§
En bostadsratishavare far uppléta sin idgenhet | andra hand till annan
15r gjélvstandigt brukande endast om styrelsen gar sitt samtycke. Detta
giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket,
Samtycke behdvs dock inte,

1. o en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv {6redijning eller
tvangsfrsalining erligt 8 kap. bostadsrilislagen (1961:674) aven
juridisk person som hada pantrait | bostadsratter och som inte
antagits il medlem | {éreningen, eller

2. om ldgenheten & avsedd fr permanentboende och bostadsritten
il 1&genheten innehas av en
kommun eller ¢it landsting.

Styrelsen skali gerast underrdtias om en upplélelse enligt andra
styckel.
31§
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Yagrar styrelsen all ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, {ar
bostadsrattshavaren &ndd upplala hela sin lagenhet i andra hand, om
hyresngmnden l&mnar Hlstand 4 uppidielsen. Tillsténd skall imnas,
om bostadsratishavaren har beaktansvérda skal 5 upplételsen och
iGreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke,
Titistandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadsidgenhet som innehas av en juridisk person krévs
det 16r tillstand endast att {Greningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillst&nd till andrahandsupplateise kan férenas med viltkor.

328
Bostaderattshavaren skall pa egen hekostnad hélla lagenheten jimte
tilthdrande utrymmen i gott skick. Detla géller dven marken, om sadan
ingér i upplatelsen.

Till lgenhetsn réknas:

@ [Agenhetens vaggar, golv och tak samt underdiggande fuklisolerande
skikt,

® l3genhetens inredning, utrusining, ledningar och évriga

installationer,

rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens {onster och dbrras,

lagenhetens ytler- och innerddrrar samt

svagsirdmsanidggningar.

s e e

Bostadsréfishavaren svarar dock inte {6r reparation av fedningar {6r
aviopp, vérme, gas, eleklricitet och vatten om fareningen forsefl
lagenheten med ledningarma och dessa {jdnar fler &n en {agenhet.
Detsamma géller rdkgangar och ventilationskanaler.

Bostadsralishavaren svarar inte heller f6r malning av utifran synliga
delar av ytterfénster och yiterd6rrar.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsratishavaren endest o skadan uppkommit gencm

1. hans eller hennes egen vardslashet eller ISrsummelse eller

2. vardsiéshet eller forsummelse av
aj  nagon som hor till hans eller hennes hushali eller som bestker
honom eller henne som gast

b)  nagon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢} nagon som f6r hans eller hennes rékning utitr arbete |
lagenheten. For reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsidshet eller fdrsummelse av nagon
annan 4n bostadsraftshavaren sjélv ér dock denne ansvarig
endast cm han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fiarde stycket gatler i tilampllga delar om det finns ohyra i I5genheten.

Féreningens ratt att avhjélpa brist
33 8
Om bostadsréttshavaren forsummar sitl ansvar {6r lagenhetens skick
enligt 32 § i sadan utstrdckning att annans sékerhet dventyras elier det
finns risk f&r omiattande skador pd annans egendom och inte efter
uppraning avhjalper bristen i lgenhelens skick s& snart som mojligt,
far fiveningen avhjélpa bristen pa bostadsratishavarens bekostnad.

Tilltréde till ligenheten
34§

Foretradare {0r bostadsratisforeningen har rétt att fa komma in i
iEgenheten nar det behdvs fdr tillsyn eller ir aft utitra arbete som
foreningen svarar {ar eller har ré# alt utfdra enligt 33 §. Nar
bostadsratishavaren har avsagt sig bostadsritien znligt 35 § elier nér
bostadsralien skall vangsiorséljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) &r bostadsratishavaren skyldig att jata lagenhelen visas pa
Amplig tid, Féreningen skait se till alt bostadsratishavaren inte drabbas
av stdrre clagenhet &n nédvandiot.

Bostadralishavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i
nyttiandzsrétien som {ranleds av nddvBndiga &tgdrder {6r att ulrota
ohyrsa i huset eller pa marken, dven om hanrs eller hennes Egenhet inte
besvéras av ohyra.
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Om bostadsratishavaren inte 1Emnar tillwade 1l lagenheten nar
freningen har ratt till det, far kronologdemyndigheten besluta om
sdrskild handrackning.

Avsigelse av bostadsriit
35§
En bostadsratishavare far avsiga sig bostadsratien tidigast sfter tva ar
fran upplalelsen geh dargenam bli frl fran sina {Grpliktelser som
bostadsrattshavare. Avségeisen skall goras skrifigen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergér bostadsréiten il {Greningen vid det
méanadsskiite som intriflar ndrmast efler ire ménader frdn avsgslsen
elfer vid del senare manadsskifte som angetts { denna.

Férverkande ay bostadsritt

36§
Nytjenderatien til en tagenhet som innehas med bosladsrétt och som
tilltratls &r, med de begransningar som foljer av 37 och 38 §§, forverkad
. och féreningen saledes berditigad att saga upp bostadsritishavaren til
" avilyitning:

1. om bostadsratishavaren dréjer med att betala insats eller
upplitelseavgilt utdver tva veckor frdn
det att f6reningen efter forfaliodagen anmanat honom eller henne
ast fullgdra sin betainingsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det
géller bostadslagenhet, mer &n en vecka efter idrfallodagen eller,
nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter f6rfallodagen,

3. om bostadsratishavarsn utan behévligt samtycke eller tillstand
uppléter lagenhsaten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsritishavaren eller den som lagenheien upplatits till §
andra hand, genom vardsidshet ar vallande Gl alt det linns chyra |
tagenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte ulan
askéligt drijsmal underrétia styrelsen om att det finns chyra |
{agenheien bidrar till att ohyran sprids i huset,

=

om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om
bostadsrétishavaren asidosétter sina skyldigheter

enligt 29 § vid anvindning av ldgenbeten ellar om den som
lagenheten upplatits Hil 1andra hand

vid anvandning av denna asidositter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger

en bostadsrétishavare,

7. om bostadsraitshavaren inte {Amnar tilitrade till igenhsten enligt 34
§ och han elier hon inte kan visa en giltig ursdkt 1or dette,

8. om bostadsratishavaren inte fullgdr skyldighet som gér utver dat
harn elter hon skall gora enligt bostadsréttslagen (1981:614} och det
miste anses vara av synneilig vikt for [Sreningen ali skyidigheten
fullgdrs, samt

©

om lagenheaten helt eilsr till vasentlig del anvénds 16r
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet, vilken wtgdr
alier i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brotisligt férarande, efler
fér tilfaltiga sexuella forbindelser mot erséttning,

378
Nyttjandardtien &r inte forvarkad, om dat som liguer
bostadsratishavaren till last 4r av ringa betydelse.

Uppsagning pé grund av [Srmdliande som avses 136 § 3, 4 eller 6-8 far
ske om bostadsrilishavaren later bli att efter tills&gelse vidia rétlslse
utan drojsmal.

Uppsagning pa grund av Kirhéllande som avses § 38 § 3 far dock, om
det &r frdga om en bostadsldgenhet, inte ske omn bostadsratishavaren
utan didjsmal anstker o tilstand Wl upplételsen osh far ansékan
beviljad.

AR Bostadsgaranti / Normalstadger april 2003
2004-11-10

Ar det fraga om sarskill alivarliga stémingar | boendet géller vad som
s&gs i 36 § 6 dven om nagon tillséigelse om réttelss inte har skelt. Delta
géller dock inte om stdrningar intréilat under tid da l&genhsten varil
uppléten | andra hand pa salt som anges i 30 och 31 §8§.

38§
Ar nytjander&tten f8rverkad pa grund av {6rhdllande, sorm avses i36 §
1-4 eller 6-8, men sker ritielse innan Braningen har sagt upp
nostadsratishavaren il avilytining, f&r han eller hon inte dérefter skiljas
frdn Mgenheten pa den grunden. Detta céller dock inte om
nytijanderéatten &r iGrverkad pa grund av sadana sérskilt alivarliga
storningar | boendet som avses i 28 § tredje stycket.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om
féreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avilytining inom tre
ménader frén den dag d& iGreningen fick reda pa férhallande som
avses i 36 § 5 efler 8 eller inte Inom v ménader fran den dag da
foreningen fick reda pa iérhailande som avses 138 § 3 sagt il
bostadsratishavaren att vidta rétielse.

395
Ar nytjanderatien enligt 36 § 2 iBrverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift, och har féreningen med anledning av detia sagt
upp bostadsratishavaren tif avilytining, far denne pa grund av
drjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas
Inom tre veckor frén det att bostadsritishavaren pa sadant sétt
som anges | bosladsraitstagens (1891:614) 27 och 28 §§ har
delgetts underrétielse om mijligheten ati fa tillbaka ldgenhaten
genom att betala drsavgiften inom denna 1id, eller

2. om avgifien - néir det 4r fraga om en lokal - betalas inom tvd veckor
fran det aft bostadsrétishavaren
ph sadant sétt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614) 27 och 28
§§ bar delgelis undarrdlieise om mdjligheten att 14 tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstagenhet fir en bostadsratishavare inte
heller skiljas fran igenheten om han elier hon har varit forhindrad att
betala arsavgiften inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom efler liknande ofdrutsedd omsténdighet och arsavgilten har
betalats s& snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning
avgdrs § {rsta instans.

Vad som sags | forsta stycket galler inte om bostadsrattshavare, genor
att vid upprepada tilliallen inle betala drsavgiften inom den tid som
angeits i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktslser i s& hog grad att han
eller hon skaligen inte bér 72 behalla tagenheten.

Underrdtieise enligl {Srsta stycket 1 och 2 skall betréffande en
bostadslagenhet aviattas enligt formular 1 och betréffande lckal enligt
formuldr 2, vilka bada fastsidiits enligt frordningen (2003:37) om
underrittelse enligt 7 kap.28 § bostadsrattslagen {1891:614).

Aviiyitning
40 §

Sags bostadsratishavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i
36 § 1,2, 57 eller &, &r han eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags bostadsritishavaren upp av négon orsak som anges | 38 § 3,4 eller 8
far han eller hon bo kvar Hll det ménadsskifte som intraffar nérmast efter tre
manader fran uppsagningen, om infe rétten &lagger honom slier henne att
fiytia tidigare. Detsamma géller om uppségningen sker av orsak som anget
136 § 2 och bestammelserna i 39 § fredje styckst &r tillampliga.

Vid uppséigning | andra fall av orsak som anges i 38 § 2 tillampas dviga
bestammeiser § 39 &,



Uppségning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om {éreningen ségar upp bosladsratishavaren tit avilytining, har
féreningen vétt till ersétining for skada.

Tvangsforsdljning
42 §

Har bostadsrattshavaren blivit skild irdn lagenheten iill f6ljd av uppséaning |
fall somn avses | 38 §, skall bostadsratten tvangsiorsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen {1991:614) sa snart som méjligt om inte {6reningan,
hostadsrattshavaren cch de kinda borgendrer vars ratt berdrs av
t&rsaliningen kommer Gverens om nagot annat. Forséljiningsn far dock
skjutas upp till dess att brister som bostadsritishavaren svarar 10r blivit
atghrdade.

Ovriga bestimmelser
43§
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 28 §
bostadstaitsiagen (1891:614), Behallna tillgangar skall {6rdelas melian
bostadsrattshavarna | fdrhallande till lagenheternas Insaiser,

44§
Utover dessa stadgar géller idr féreningens verksamhet vad som
stadgas i bostadsratislagen {1991:614} och andra tillémpliga lagar.

AB Bostadsgarantt 7/ Normalstadgar april 2003
2004-18-10
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SKANDIA MAKLARNA

e
Visas s6n 11 maj kl. 12:30 - 13:15 VALKOMMEN!
STARRBACKSGATAN 20, VAN 4 Visas man 12 maj kl. 18:00 - 18:30 VALKOMMEN!

Typ: Bostadsrattsldgenhet
Boarea: 82 kvm

Rum: 3 rum och kék
Avgift: 4 632 kr/man. I

méanadsavgiften ingdr
vdérme och vatten.

Utgéngspris: 2 650 000 kr
utgangspris

Omrade: Centrala Sundbyberg
Adress: Starrbacksgatan 20,
van 4

172 74 Sundbyberg

BESKRIVNING

Ny och frédsch 3:a med suveréant lige

Tillfdlle att férvérva en ljius och rymlig, nyproducerad 3:a om 82 kvm, mitt i hjdrtat av Sundbyberg.
Nytt och fréscht, bara att flytta in! Ldgenheten har en genomg8ende planlésning vilket ger ett harligt
ljus. Ekparkett i alla rum. Oppen planlésning mellan kék och vardagsrum. Balkong. Tv8 bra sovrum
med garderober. Helkaklat badrum med klinkergolv med vdrme, duschhérna, tvattmaskin och
torktumlare. Laget &r suverdnt, med narhet till det mesta. Tunnelbana finns p8 n8gra minuters
g8ngavsténd och det &r dven néra till butiker, restauranger, caféer, simhall och hérliga strévomréden.

PLANLOSNING

Inbjudande hall med ekparkettgolv och plats fér avhéngning. Sékerhetsdorr.

Stort vardagsrum med 6ppen planlésning mot kéket. Utgdng till balkongen i hérligt l1age med
eftermiddags- och kvéllssol. Ekparkett, ljusa tapeter med mérkare fondvagg.

Snyggt Myresjoksk med ekluckor. Bankskiva i grd laminat med infélld spishéll. Grétt kakel ovan
arbetsbank. I kéket finns kyl och frys, integrerad diskmaskin, inbyggd varmluftsugn och microvagsugn
i bekvam arbetshdjd. Samtliga vitvaror &r av market Electrolux.

Sovrum 1 med ljusa tapeter och ekparkettgolv. Tva garderober.

Sovrum 2 med ekparkettgolv och ljus tapet med mérkt brun fondvégg. Tva garderober och ett

http://www2.skandiamaklarna.se/objbesk.aspx?0BJGUID=3HOCOMABMBHAFEKJ... 2008-05-07
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stadskap.

Rymligt badrum, helkaklat med matt vitt kakel. Golvet ar grafitgratt klinker med golvvdrme. Dusch
med vikbara duschvéaggar. Handdukstork med vridbarm arm. Badrumskap och kommod i ek, inféllda

spotlights i badrumsskapet.

INFORMATION
Objektsnummer:

Typ:

Lgh nr:

Van/hiss:

Storlek:

Tv- och Internetanslutning:

Parkering:

Ovriga utrymmen:

Ekonomi:

Budgivning

Ovrigt:

SS5-000964

Bostadsréattsldgenhet. Byggdr: 2007/08. Vaningsplan 4 av 5. Hiss
finns.

343 i foreningen Brf Pralinen 1
4 av 5 / hiss finns
Boarea 82 kvm, 3 rum. Areauppgifter enligt ekonomisk plan

Ansluten till kabelndt. Leverantdr: Canal Digital. Bredband.
Leverant6r: Sundbybergs Stadsnét.

Garageplats. Till“garageplatsen-ar det'€eparat ko.

Det finns kallarférrdd och tvéttstuga.
Andel i féreningen ar 1,7156 %.

Skandia Mé&klarna anvander 6ppen budgivning. Det innebér att du
som spekulant lamnar ditt bud till den ansvarige fastighetsmaklaren,
som lépande redovisar det hgsta budet till séljaren och till 6vriga
budgivare. Vid kontraktsskrivningen l&mnas budgivningslistan med
namn, telefonnummer, bud och tidpunkt till képare och séljare.

Séljaren har alltid fri prévningsratt och behdver inte sélja till den som
lagt det hégsta budet. Innan kdpekontraktet &r undertecknat av
bidgge parter har inget bindande avtal tréaffats. Om ndgon spekulant
lamnar ett bud efter avslutad budgivning, men innan képekontraktet
undertecknats, &r maklaren skyldig att framféra detta bud till
séljaren, som tar stéllning till om budet skall beaktas.

NAROMRADET:

* Nira Sundbybergs shoppingstrék med ett stort utbud av butiker,
restauranger och caféer.

* Bra kommunikationer, tunnelbanestation Duvbo ligger pa nagra
minuters promenadavstand.

* Fina strovomraden inom gangavstand finns, bl a kring L6tsjon och
Golfangarna.

* Né&ra till Sundbybergs Simhall.

* Besok gdrna www.sundbyberg.se fér mer information om
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kommunen.

Narheten, smé&skaligheten och férdelen att ha promenadavstand till
det mesta - sdval kommunal som kommersiell service - gor att staden
praglas av smastadskaraktar.

Enligt féreningens stadgar debiteras bostadsrattsinnehavaren 1% av
basbeloppet, dvs 410:-, for varje pantmeddelande.

Képaren debiteras ocks8 en dverldtelseavgift pa 2,5% av basbeloppet,
dvs 1.025:-, vid forsaljning.

Kontaktperson: Susanne Segersten
Reg. Fastighetsmaklare
08-51484382
Ankdammsgatan 5G

171 43 SOLNA

Mobil 0733-600330
susanne.segersten@skandiamaklarna.se
Hemsida: http://www.skandiamaklarna.se

Kontakta oss for boendekalkyl och ytterligare information.

: www.valkommenhem.se

‘. Visas sén 11 maj kl. 12:30 - 13:15 VALKOMMEN! Visas
man 12 maj kl. 18:00 - 18:30 VALKOMMEN!

v skandiamaklarna.ze
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