UNDERHALLSPLAN

FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Brf Lindhagensterrassen 3




Underhallsplan Brf Lindhagensterrassen 3

Kv. Gangaren 21, Kungsholmen FASTleARNA

Upprattad: 2020-07-16 rev. 2020-09-08 SERVICE
Uppdragets omfattning .......oocveiiieiiiei e 3
(e T A =T [T PP 4
Anvandning av och andring i underhallsplanen .........ccceeeveeeieeciie e, 5
L1 oTo] (o] 12T o =SSR 5
L0 1Y 1= TP PP PP OPPTPPPPPTRRNE 5
AlIMaEN iNfOrMation ....c.veeeeeeee e 6
Byggnadsteknisk information........cccceeecieiiiciii 6
To 1 =1 - 4 o] o 1T RSP 7
KOMMANAE ProJEKL....ccciieee ettt et e e e earee e e e 7
Prioriterade atGArder........cuviiiee et 7
1L PP 8
S 1Y [« TP PP 10
o]0 1 (=1 TP PPTT PP 11
2 F] 1o =T UUPR RPN 12
I o] o] 2 [0 - RPUR 14
O [ - = O P P P PSP PP PP U PP PP PPPPPUPPPPPPPPPPPN 16
B I L] 0 = 17
NYo] o] g T N €= T oY= RSP 19
GeMeENSAMMA ULFYMIMEN .iiiiiiiiiiccceceeee e 21
LV 10 1= PP OPPPTTPPT 23
VENEIATION .ttt e s 25
Vatten 0Ch aVIOPP wieeeeeiiee e e 27
N i S 29
HiSS ettt e e e e e e e e e e s e et e e e e e e e nraeeeeeeeeean 31

Adress Kontakt Organisationsnummer

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71

112 98 Stockholm 2



Underhallsplan Brf Lindhagensterrassen 3

N ~
Kv. Gangaren 21, Kungsholmen FASTIGHETSAGARNA
Upprattad: 2020-07-16 rev. 2020-09-08 SERVICE

Pa uppdrag av BRF Lindhagensterrassen 3 har Fastighetsdgarna
Stockholm AB anlitats for att inventera och utvdrdera fastigheten
Kv. Gangaren 21 i Stockholm avseende status och skick. Uppdraget
har utfoérts i enlighet med antaget anbud daterat 2020-04-22.
Inventeringen har utforts av Elias Carlson och Jimmy Andersen,
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.

Syftet med uppdraget ar att ge bestallaren en samlad bedémning av
fastighetens behov av underhall for den narmaste tioarsperioden
samt en kostnadsbeddmning for samtliga komponenter kommande
femtiodrsperioden. Den ska tillgodose att underhallsatgarder utfors
i tid och vidmakthaller den kvalité och standard som fanns vid
byggnation.

Underhallsplanen dmnar aven till att jdgmna ut kostnaderna 6ver en
lang period fér nuvarande och kommande medlemmar i féreningen.
Vidare ska den dven fungera som ett beslutsunderlag fér kommande
atgarder. Vissa delar i underhallsplanen utfors med fordel i samband,
t.ex. balkong och fasad, vilket underhéllsplanen &r tankt som ett
verktyg for att kunna samordna sadana atgarder. Underhallsplanen
ska aven finnas till som dokumentation for fastigheten och medféra
kontinuitet inom forvaltningen.

Byggnadernas ut- och invandiga status, allmdnna utrymmen som
trapphus, entréplan och serviceutrymmen och kallare har
inventerats. Detta har dokumenterats i denna plan. Till detta finns
dven en kostnadsbeddmning bifogad. | uppdraget har det ej ingatt
att beskriva atgérder som normalt ingar i den I6pande
fastighetsskotseln, dessa har dock kommenterats.

Vid inventeringen har &dven stickprovskontroller gjorts i tva
lagenheter. Dessa kontroller dr utférda for att fa en helhetsbild av
fastighetens olika byggnadsdelar och installationer. Utifran dessa
stickprov har generella antaganden gjorts avseende standard for
densamma.
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Redovisade kostnader for kommande atgarder baseras vid vissa
tillfallen pa nyckeltal och var kunskap om fastigheter. Bakgrunden till
dessa antaganden beror till stor del pa tillgdngen av fastighetens
dokumenterade historik. Samtliga priser ar berdknade i dagens
kostnadslage exklusive moms. Skillnaden mellan berdknad kostnad
och senare faktisk kostnad kan variera beroende pa konjunktur och
tidpunkt for utforande. Notera att kostnader for projektering,
eventuella bygglov, bygganmalan, kvalitetsansvarig, byggledning,
kontroll o.d. inte ingdr i kostnadsbedémningen. Sadana
byggherrekostnader uppskattas till mellan 10 och 20 % av
entreprenadsumman beroende pa uppdragets art och omfattning.

Siffrorna i planen ar den bedémda kostnaden fér underhallet av
fastigheten utslaget 6ver hela perioden och visar den uppskattade
avsattningsnivan for att tacka det eviga underhallet. Féreningen far
med detta utifran egna individuella forutsattningar valja att
finansiera atgarderna, vilket ar en gemensam fraga tillsammans med
forvaltningen. Det &r inte nddvandigt att foreningen ska tdcka
kostnaderna med egna medel, de stora underhallsatgarderna ar ofta
av mycket omfattande karaktar. Finansiering och budget for det
I6pande underhallet bor goras i samrad med ekonomisk férvaltning
och grundas pa den lanemdjligheter, ranteldge, avskrivningar och
dylikt som finns att arbeta med.

—
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE
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Vi rekommenderar att planen foljs upp med aterkommande
inventeringar for att bedoma hur noterade brister har utvecklats
under tiden.

For t.ex. en tvattmaskin stimmer valt intervall séllan exakt med
verkligheten, planeringen kan utféras antingen genom att byta
samtliga maskiner i ett samlat projekt, alternativt byta dessa styckvis
efter hand de gar sonder. Det kan darfor vara bra att veta att dven
om det ser ut som att stora kostnader ligger vissa ar enligt planen sa
kan dessa forstas i praktiken komma att spridas jamnare Gver aren.

De intervall som &r valda ar medelvarden av livslangder eller satta
utifran erfarenhet. Intervallet bestams utifran ett livslangdsbegrepp,
vilket kan bero pa saval tekniska, funktionella, ekonomiska, estetiska
som miljomassiga skadl. For den arliga avsattningens skull &r
intervallet pd hur ofta man bor géra nagot minst lika viktigt som vad
det kommer att kosta. Det ar darfor viktigt att man dven ar observant
for att med tiden &ndra, revidera och anpassa dven intervall utifran
fastighetens specifika egenskaper samt forandringar.

Akuta skador, t.ex. lackage, samt brister i sdkerhet vilka kan medféra
personskada har vid inventeringen tagits upp som akut underhall for
omgaende atgard av fastighetsagaren.
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Fastighet Kv. Gangaren 21

Adress Lindhagensterrassen 9,19,27
Boyta 18 239 m?

Stadsdel Kungsholmen

Kommun Stockholm

Lan Stockholm

Byggnadsar 2009-2010

Fastigheten bestar av tre huskroppar med ett trapphus i vardera,
innehdllandes 16-17 vaningsplan med en total omfattning om 253
bostadsratter. Vidare sa finns det sammanlagt fem lokaler som
uthyres med hyresratt. Kéllarvaningarna innehaller ett garage som
ingdr i en gemensamhetsanlaggning samt forradds-/ och andra
fastighetsytor. Foreningen har inget underhallsansvar for garaget.
Yttertaket utgors av dubbelfalsad plat over raspont. Fasaderna ar
generellt putsade och uppvarmning sker genom fjarrvarme.
Ventilationen fungerar genom mekanisk franluftsventilation
placerad i flaktrum pa 6versta vaningen i respektive huskropp. Vid
besiktningen erhdlls tilltrade till tva lagenheter.

Grundlaggning Grundlaggning pa berg

Barande stomme Barande vaggar och bjalklag av betong
Fasadvagg Putsad fasad pa cellplast

Yttertak Dubbelfalsad plat over raspont

Fonster och fonsterddrrar  2+1 fonster i aluminium/tra

Entréparti Ekdorrar med entrégolv i granitkeramik
Hissar Hissar nar alla bostadsplan
Trapphus Malade vaggar med golv i

granitkeramik. Vissa vdggar har
brandskyddsbehandlad ekpanel.

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71
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Virme Fjarrvarme

Ventilation Franluftssystem

Elsystem El-Central med automatsakringar

Det foreligger inte nagra storre underhallsdtgarder. Viktigast
kommande perioden ar att sakerstdlla att den tekniska livslangden
blir den forvantade genom underhall.

e Inga prioriterade atgarder finns i dagslaget

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71
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Utvdndigt underhdll bestdr av att sikerstdlla skalskyddet i fastigheten samt att .
dess arkitektoniska charm vidhdlls. En vdilhdllen fasad ger en stark karaktdr och 19 DO @
visar den kdnsla huset ger mot staden, samtidigt skyddar den mot véder och vind.
s : . NANAIZAINAN0|
Ett vdlhallet yttre skal ser till att samtliga kan sova gott om natten. [@eas[[)]eses]

~
FASTIGHETSAGARNA
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Typ Dubbelfalsat plattak
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livslangd 40 ar

Senaste atgard

Installation av taket i samband med husens
uppférande

Sammanfattning

Yttertaken &r i gott visuellt skick, utan nagra fargslapp
eller andra skador.

Taken &r utrustade med askledare samt takvarme,
dartill &r taket pa Lindhagensterrassen 9 delvis utrustat
med solceller.

Taken bor inte ge upphov till nagra sarskilda
underhallsatgarder innan ommalning bér géras om ca
15 ar.

Kommande underhall

For kommande underhall géller regelbunden tvatt av
takplaten samt battringsmalning av platdelar for att
sakerstalla den tekniska livslangden.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Vybild yttertak

Bild 2: Vybild yttertak

Bild 1: Solceller pa
Lindhagensterrassen 9

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Fasad
Putsade fasader
Typ

Oversta 2 vaningarna har mélad tripanel

Teknisk livslangd

50 ar for fasadputs
Ca 30 ar for trapanel

Kvarvarande livslangd

40 ar for fasadputsen
Ca 20 ar for trapanelen

Senaste atgird

Inga atgérder utforda

Sammanfattning

Fastighetens fasader ar i gott skick, vilket ar normalt
med tanke pa fasadens alder

Fasaderna pa plan 2 mot gatan och parken ar kladda
med granit som kan behandlas med klotterskydd, for
att underldtta en eventuell sanering. Ingen
skadegorelse har hittills skett pa dessa delar.

De putsade fasaddelarna skall inte behdva nagot
sarskilt underhall inom de narmsta aren. Vid eventuella
putsslapp, sa bor skadorna dtgardas omgaende for att
minimera spridning av skadan.

Malad trapanel dterfinns mot indragna balkonger/uteplatser
samt mot balkongerna pa plan 15 och 16. Vi berdknar att
trapanelen i detta utférande har en teknisk livslangd pa ca
30 ar, detta forutsatt en normal skotsel med malning utfors
vid behov.

Kommande underhall

Kommande underhdll innan en fasadrenovering
handlar om att I6pande laga eventuell 16s puts.

Status

Informationsbild

Bild 1: Vybild fasad

Bild 2: Vybild fasad, 6vre tva
vaningar, med trapanel

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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FOnster

Typ 2+1 glas aluminiumfénster

Teknisk livslangd 50 ar

Kvarvarande livsldangd 40 ar

Senaste atgard

Installation 2009-2010

Sammanfattning

Lagenheternas fonster ar utforda med 2+1 glasfonster
med utsida i aluminium och insida i tra.

Denna variant av fonster har en lang teknisk livslangd
med minimalt underhall.

Kommande underhall

Schabloniserad teknisk livslangd for den har typen av
fonster &r 50 ar.

Status

Informationsbild

Bild 1: Lagenhetsfonster fran
lagenheten

Bild 2: Lagenhetsfonster fran
allman altan

Bild 1: Lagenhetsfonster

Bild 2: Detaljbild
aluminiuminkladnad

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ Balkonger av prefab-betong samt terrasser
Teknisk livslangd 60 ar
Kvarvarande livsldangd 50 ar

Senaste atgird

Inga uppgifter

Sammanfattning

Vissa balkonger ar inglasade vilket delvis har med
bullerskydd att gora. Balkongerna ar tekniskt val
utférda dven om mindre, visuella, brister upptacktes
vid besiktningen. Vissa balkonger saknar en tacklist vid
kanten mellan tak och panel, detta ar enbart en visuell
brist och paverkar inte livslangden.

Pa vissa enskilda terrasserna sa har man haft problem
med avvattning da brunnen reser sig hogre &n
vattennivan. Vidare sa finns det bevaxning pa vissa av
terrasserna, detta bor tas bort sa att vaxternas rotter
inte riskerar att tranga ner i konstruktionen.

Viss vattenintrangning sker vid tak pa de inglasade
balkongerna. Foreningen har utfért en analys av
konstruktionen tillsammans med en expert och
kommit fram till en 16sning med en avledarhake. Denna
atgard kommer att paborjas inom kort.

Kommande underhall

For kommande period géller [6pande underhall genom
rengdring och tvatt av balkongplattorna for att
forebygga att fukt tranger in till armeringen.

Viktigt att halla ytorna fria fran vaxtbildning da rotter
tranger in i betongen vilket kan orsaka frostsprangning
under vintermanaderna.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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FASTIGHETSAGARNA

SERVICE

Status

Bild 1: Vybild balkonger

Bild 2: Infastning for inglasning

Bild 1: Terrass med bevaxning

Bild 2: Tacklist som saknas
mellan panel och tak

Bild 1: Innertak pa balkong med
fuktmarken

Informationsbild

——,

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Ett trapphus dr inte bara det du méts av allra forst nér du kliver in fastigheten,
det ska ge en kéinsla av vilket typ av hus du befinner dig i. Husets karaktdr
fortsdtter sen in i resterande utrymmen som inte ses av blotta 6gat, men ocksa
kréver sin omsorg. Underhdllsplanen téicker in dessa allménna ytor.

~
FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Typ Trapphus med raka vaningsplan samt svangd trappa
Teknisk livslangd 30 ar
Kvarvarande livslangd 20ar

Senaste atgard

Ommalning av samtliga hisshallar samt korridorer
2018.

Utbyte av samtliga armaturer i entréer, hisshallar
trapphus samt korridorer pa plan 3 till LED 2019-2020

Sammanfattning

Entrépartierna ar utfoérda i ek och har ett golv i
granitkeramik.

Hisshallarna ar ljusa med malade vaggar och golv av
natursten. Samtlig belysning i kommunikationsytorna
ar narvaro- samt akustikstyrd vilket minskar
energiférbrukningen.

| entréerna samt hisshallarna finns brandskyddsmalad
ekpanel pa vissa ytor.

Trapphus och hisshallar upplevs som vélvardade och
uppvisar endast sma ytskiktsskador som troligtvis
uppkommit vid flyttar och likande. | trapphusen sa
aterfinns bade noédljus samt utrymningsskyltar. Just
utrymningsskyltarna ar i behov av batteribyte, vilket
styrelsen har tagit in anbud for att atgarda. Féreningen
har tagit beslut om att ersatta utrymningsskyltarna mot
nya med LED inom kort

Kommande underhall

Budgeterar for enklare renoveringsatgarder inom
kalkylperioden. Detta utfors efter tycke och
standardkrav fran boende och férening.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Entréparti

Bild 2: Entréhall

Bild 1: Hisshall

Bild 2: Trapphus

1Il|i"' /

)

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Garage
Garage i kallaren som forvaltas i
Typ

gemensamhetsanlaggningen.

Teknisk livslangd

60 ar Betongplatta garage
15 ar Linjering parkeringsplatser

Kvarvarande livslangd

Svarbedomt

Senaste atgird

Installation av laddstolpar

Sammanfattning

Foreningen disponerar ca 80 parkeringsplatser i
garaget som stracker sig 6ver 3 vaningsplan.

Da garaget underhalls av samfalligheten sa tas inte
kostnader upp i denna underhallsplan. Forslagsvis sa
laggs budgeten enligt samfallighetens budget.

Kommande underhall

Budget laggs enligt samfillighetens budget

Status

Informationsbild

Bild 1: Vybild garage

Bild 2: Laddstolpe pa
foreningens parkeringsplats

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Typ

Tvattstuga

Teknisk livslangd

25 ar Ytskikt
12-20 ar Maskiner

Kvarvarande livslangd

Varierande

Senaste atgird

Lopande utbyte av maskinparken

Sammanfattning

Installerad maskinpark:
Grupp 1:

Tvdattmaskin 2018
Tvattmaskin 2016
Torktumlare 2009
Grovtvattmaskin 2019
Torkskap odaterat
Grupp 2:

Tvattmaskin 2017
Tvattmaskin 2017
Torktumlare 2009
Torkskap odaterat
Kallmangel 2009

Tvattstugan ar uppférd i modernt snitt, med kaklade
golv och malade vaggar. Bokning sker via en digital
bokning.

Tvattstugans maskinpark har ett ovanligt hogt slitage,
da stora delar av maskinerna redan har behovt bytas
ut. Vid kommande utbyte av maskiner sa
rekommenderas  Electrolux  LE-maskiner  eller
likvardiga, da dessa kan anvdandas med varmevaxlare
for att minska energianvandningen.

Kommande underhall

Budgeterar for utbyte av maskinparken var femtonde
ar.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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FASTIGHETSAGARNA
SERVICE

Status

Informationsbild

Bild 1: Vybild tvattstuga

Bild 2: Vybild tvattstuga

Bild 1: Maskingrupp 2

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Sopnedkast med sopkomprimator for hushallsavfall

Typ Atervinningsrum for grovavfall
Teknisk livslangd Ca30ar
Kvarvarande livsldangd Ca20ar

Senaste atgird

Bytt sopkomprimator 2020

Sammanfattning

Fastighetens avfallshantering sker genom att
hushallsavfallet samlas in i en sopkomprimator. Pa
Lindegatan 27 finns det 3 st sopnedkast som leder till
komprimatorn.

Komprimatorn har nyligen bytts ut i sin helhet genom
serviceavtalet. pa grund av att denna ofta stod still.
Utrymmet har en ozonrenare for att eliminera dalig
lukt, vilket verkade fungera bra vid besiktningstillfallet.

| det ena atervinningsrummet aterfinns insamling for
tidningar, pappersforpackningar samt batterier. | det
andra atervinningsrummet aterfinns insamling av plast,
metall samt glas. Dessa utrymmen verkar fungera val
samt ar stora och ljusa, vilket underlattar renhallning.
Golvbeldggningen  borjar bli  sliten och bor
battringsmalas inom en 5-arsperiod, for att inte smuts
skall fastna i sprickor i golvet.

Kommande underhall

Viktigt fér kommande underhall &r att sdkerstalla att
serviceavtal fungerar som det ska och att
servicearbeten utfors regelbundet for att maximera
den tekniska livslangden.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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SERVICE

Status

Informationsbild

Bild 1: Sopkomprimator med
sopnedkast

Bild 2: Sopkomprimator

Bild 1 samt 2: Atervinningsrum
for papper och kartong

Bild 1 samt 2: Atervinningsrum
for plast, metall samt glas

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Gemensamma utrymmen

Typ Lagenhetsforrad, cykelrum, ”Kyrkan”
Teknisk livslangd 25 ar Ytskikt

Kvarvarande livsldangd 15-20 ar

Senaste atgard Ingen uppgift

Foreningens allmdnna ytor ar sprinklade for att oka
brandsakerheten.

Lagenhetsforraden ar uppférda med Troaxburar med
malade véaggar, dessa utrymmen behover endast

underhallas av estetiska skal.
Sammanfattning
Cykelrummen ar uppforda med malade golv samt

vaggar.

Fran garaget finns har foreningen tilltrade till ett
utrymme som benamns som “kyrkan”. Detta ar en del
av huskropparnas grundlaggning.

Budgeterar for mindre upprustning av ytorna, dar
vaggar och golv malas. Detta arbete kan utforas for att
Oka trivseln i fastigheten och paverkar ingen teknisk
livslangd.

Kommande underhall

Status Informationsbild

Bild 1: Lagenhetsforrad

Bild 2: Sprinkler i férradsytor

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 21
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Bild 1: Cykelrum

Bild 2: Vybild forrad

Bild 1: Kallarkorridor

Bild 2: "kyrkan”

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm
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Sdkerstdiller att livskvalitén i byggnaden fungerar och ger ett gott inomhusklimat. Huset
ska om vartannat virmas och kyls, férbrukad luft ska ut och ny frisk luft ska in.
Installationerna syns oftast inte for égat, férvintas dédremot att alltid fungera. Ett aktivt
underhall sdkerstdiller att skador och driftstopp undviks.

Typ Fjarrvarmecentral med vattenburna radiatorer
Teknisk livslangd 25 ar
Kvarvarande livslangd Cal5ar

Senaste atgard

Installation 2009-2010

Sammanfattning

Huskropparna ar forsedd med varsin undercentral,
dessa ar uppforda pa ett likvardigt satt, vilket medfor
att underhallet skall vara likvardigt for samtliga
undercentraler.

Vid besiktningstillfllet sa lag tryck och temperatur pa
sekundarsidorna konstant och pa en bra niva, vilket
indikerar pa en bra styrning av varmesystemet.

| undercentralerna sa aterfinns en tryckstegringspump
for kallvattnet, detta ar installerat for att vattnet skall
orka upp till de 6versta vaningarna i husen.

Undercentralerna har en teknisk livslangd pa ca 25 ar,
déarefter sa brukar komponenter haverera i storre skala
och ett utbyte blir ekonomiskt fordelaktigt.

Kommande underhall

Regelbundet Iufta elementen for att wundvika
temperaturproblem. Budgeterar for injustering av
systemet, byte av radiatorventiler och termostater i
samband med utbyte av undercentralerna.

Energideklaration ska utforas 2021.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Vybild undercentral

Bild 2: Expansionskarl

Bild 1: Tryckstegringspump

Bild 2: Typbeteckning

undercentral
Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se
Box 128 71
112 98 Stockholm
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Franluftsventilation for ldgenheter

Typ FTX for lokaler
Teknisk livslangd 30 ar
Kvarvarande livsldangd 20 ar

Senaste atgird

Ombyggnad av ventilationen till restaurangen i LHT9,
2020

Sammanfattning

Huskropparnas ventilationssystem betjanas av 3 olika
flaktar/aggregat.

Pa det oversta vaningsplanet sa aterfinns ett tryckstyrt
franluftsaggregat som  betjdnar ldgenheternas
ventilation, i ett rum pad andra sidan korridoren s3
aterfinns en franluftsflakt som betjanar ytor i kdllarplan
pa huskropparna.

| undercentralen pa respektive huskropp sa ar ett FTX-
aggregat installerat. Detta aggregat betjanar lokalerna
i huset.

Vid tidpunkten for besiktningen s& pagick en OVK-
kontroll for lokalerna i fastigheten. OVK for
lagenheterna ar utford 2016.

Kommande underhall

For kommande underhall géller att sakerstdlla att
samtliga boende tar hansyn till ventilationen och inte
installerar anslutna flaktar och liknande. Budgeterar
dven med OVK var 3:e ar for lokalerna samt var 6:e ar
for lagenheterna.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status

Informationsbild

Bild 1: Franluftsaggregat for
lagenheterna

Bild 2: Direktdriven flakt i
lagenhetsaggregat

Bild 1: FTX-aggregat i
undercentral

Bild 2: Franluftsflakt som
betjanar kallarlokaler

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ Vertikala- och horisontella stammar
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 40 ar

Senaste atgird

Byte tryckstegringspump LHT 19, 2020

Sammanfattning

Varje huskropp har ett rack med 4 vattenmatare for
inkommande kallvatten.

Vatten och avloppsror ar nya och uppvisar inga tecken
pa lackage vilket tyder pa att installationen &r korrekt
utford vid huskropparnas uppforande.

Tryckstegringspumpen for kallvattnet ar den del av
vatten och avloppsystemet som har kortast teknisk
livslangd och bor kontrolleras regelbundet for att tillse
att vattenleveransen fungerar tillfredsstallande.

Foreningen kommer att utféra en stamspolning under
2020 vilket ar bra for att forlanga avloppsrorens
livslangd samt att minimera risken for avloppsstopp.

| garaget sa aterfinns en fettavskiljare for restaurangen
i LHT 19, denna har féreningen inget ansvar for.

Kommande underhall

For kommande underhall géller filmning av rér samt
spolning kommande ar for att kontrollera rérens
tekniska status. Stamspola med en tioars periodicitet.

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Status Informationsbild

Bild 1: Staende spill-
/dagvattenror

Bild 2: Inkommande kallvatten

Bild 1: Horisontella avloppsror

Bild 2: Fettavskiljare som tillhor
restaurangen

0l el

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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Typ Moderna elserviser samt matartavlor
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 40 ar

Senaste atgird

Ingen uppgift

Sammanfattning

Samtliga lagenheter har trefas indraget fran matarna
som ar placerade i trapphuset.

Detta elsystem bor fungera utan nagra egentliga
underhallsatgarder, forutsatt att uttagsbehovet inte
oOkas, till exempel genom att mangden laddningsstolpar
utokas.

Pa Lindhagensterrassen 9 sa aterfinns en
solcellsanlaggning. Denna anlaggning skickar ut den
tillverkade elen pa husets elsystem och ger boende i
det huset en viss del "gratis” el, som inte behdver
inhandlas via elbolag.

Kommande underhall

Inget direkt underhall planeras

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt Organisationsnummer
08-617 75 00 556155-8205
www.fastighetsagarna.se
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FASTIGHETSAGARNA

SERVICE

Status

Bild 1: Elservis

Bild 2: Elservis

Bild 1: Styrning for
allmanbelysning

Bild 2: Lagenhetscentraler i
trapphuset

Informationsbild

Bild 1: Solcellsanlaggning

Bild 2: Likriktare for
solcellsanldaggning

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Hiss
Typ Maskinrumslosa hissar
Teknisk livslangd 50 ar
Kvarvarande livsldangd 40 ar

Senaste atgird

Ingen uppgift

Sammanfattning

Varje hus har tva hissar som I6per hela husets hdjd,
hissarna ar sa kallade maskinrumslosa hissar, vilket
medfér att all apparatur sitter vid sidan av
hisskorgarna. Da hissarna ar nya och uppfyller alla
dagens lagkrav, sa bor inget sarskilt underhall behovas
innan utbyte bor ske enligt hissarnas tekniska livslangd.

Sakerstall att service samt besiktning sker av hissarna
arligen.

Kommande underhall

Underhall av hissarna skots av Schindler Hiss enligt
deras underhallsplan.

Sakerstalla att serviceleveransen fungerar och utfér
arbete enligt avtal sd att den tekniska livslangden blir
den forvantade.

| kalkylen sa forutsatter vi en livslangd pa 40 ar for
hissmaskinerna samt att hisskorgen moderniseras efter
20 ar. Vid adekvat service sa kan hissens livslangd bli
langre an dess tekniska livslangd.

Status

Informationsbild

Bild 1: Hissdorrar

Bild 2: Hisskorg

Adress

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Alstromergatan 14

Box 128 71

112 98 Stockholm

Kontakt
08-617 75 00
www.fastighetsagarna.se

Organisationsnummer
556155-8205
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Status Information

Sakerstall att samtliga dessa delar ar val fungerande och
att sprinkleranlaggningen besiktigas enligt gallande
Huskropparna ar forsedda med | lagkrav. Om féreningen inte har ett avtal kring SBA-
nodljus, utrymningsskyltar samt | kontroll i dagslaget, sa kan detta vara bra att teckna med
sprinklersystem en tredje part.

Foéreningen kommer att byta ut samtliga
nodutrymningsskyltar till nya med LED inom kort.

Adress Kontakt Organisationsnummer
Fastighetsdgarna Service Stockholm AB 08-617 75 00 556155-8205
Alstromergatan 14 www.fastighetsagarna.se

Box 128 71

112 98 Stockholm 32



Dubbelfalsat plattak

Ja Plattak, byte 100% 1520 m? 3500 5 320 000 50 2060 11 160 21 260 1 106 400

Ja Plattak, ommalning 1520 m? 600 912 000 25 2035 061 085 11 135 1 36480

Ja Takdetaljer samtliga, byte 1520 m? 200 304000 50 2060 11 160 21 260 1 6080

Ja Takdetaljer samtliga, malning 1520 m? 30 45 600 25 2035 061 085 11 135 1 1824

Ja Tillaggsisolering, [6sull 1520 m? 250 380 000 50 2060 11 160 21 260 1 7600
Putsfasad

Ja Putsfasad, komplett renovering 749 m? 2000 14,992 000 50 2060 2110 2160 221 260 1 299 840

Ja Putsfasad, lappning, lagning, omfargning 7500 m? 800 6000 000 25 2035 2060 2085 211 135 1 240 000

Ja samt tvtt, upp till 3m 9 m 525 47250 5 2015 2020 2025 203 035 1 2835

Ja Putsfasad, tvatt 7500 m? 300 2250 000 20 2030 2050 2070 2091 110 1 90000

Trapanelsfasad
Ja Byte av trapanel 1602 m? 850 1361700 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 27234
Ja 1 gg strykning 1600 m? 240 384000 15 2025 2040 2075 2090 2025 2010 15 360
Aluminiumkiadda fonster

Ja Alumini Lluft >1m® 1160 st 12490 14 488 400 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 289768
Balkonger

Ja Balkong, komplett renovering 190 st 90000 17 100 000 80 2090 2170 2250 2330 2410 2010 0

Ja Terrass, renovering betong 840 m? 2000 1680000 80 2090 2170 2250 2330 2410 2010 0

Ja Balkongdérrar 226 st 3500 791 000 40 2050 2090 2130 2170 2210 2010 15 820
Trapphus

Ja Trapphus, helrenovering 3 st 500 000 1500 000 30 2048 2078 2108 2138 2168 2018 30 000

Ja Trapphus, a 3 st 200 000 600 000 15 2033 2048 2063 2078 2093 2018 36 000

Ja Entrépartier, byte 3 st 30 000 90 000 40 2050 2090 2130 2170 2210 2010 1800

Ja é ) ingsa 3 st 8000 24 000 20 2030 2050 2070 2090 2110 2010 960
Tvattstuga

Ja Tvittstuga renovering 1 st 200 000 200 000 20 2029 2049 2069 2089 2109 2009 12 000

Ja Tvattmaskin 2016, byte 1 st 58 000 58 000 15 2031 2046 2061 2076 2091 2016 3480

Ja Tvattmaskin 2017, byte 2 st 58 000 116 000 15 2032 2047 2062 2077 2092 2017 6960

Ja 2019, byte 1 st 67 000 67 000 15 2034 2049 2064 2079 2094 2019 4020

Ja Tvattmaskin 2018, byte 1 st 58 000 58 000 15 2033 2048 2063 2078 2093 2018 3480

Ja Torktumlare 2009, byte 2 st 58 000 116 000 15 2024 2039 2054 2069 2084 2009 9280

Ja Mangel, byte 1 st 40 000 40 000 15 2024 2039 2054 2069 2084 2009 3200

Ja Torkskap, byte 2 st 60 000 120 000 15 2024 2039 2054 2069 2084 2009 9 600

Ja Brunnar, byte 2 st 21000 42 000 40 2049 2089 2129 2169 2209 2009 840

Ja i il 1 st 40 000 40 000 30 2039 2069 2099 2129 2159 2009 1600

Ja Killsortering, renovering ytskikt 95 m? 40 000 3800 000 25 2035 2060 2085 2110 2135 2010 152 000

utrymmen
Nej Enkla utrymmen, helmalning inkl. a 800 m? 1000 800 000 25 2035 2060 2085 2110 2135 2010 0
Varme

Ja Fjérrvarmecentral, byte 3 st 350 000 1050 000 25 2035 2060 2085 2110 2135 2010 42 000

Ja byte komplett ventil 1000 st 1000 1000 000 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 20 000

Ja iler, byte 70 st 2500 175 000 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 3500

Ja Injustering varmesystem 1000 st 300 300 000 25 2035 2060 2085 2110 2135 2010 12 000

Ja i 1 st 25 000 25 000 10 2021 2031 2041 2051 2061 2011 2000
Ventilation

Ja Flaktaggregat F-system, byte 3 st 80 000 240 000 30 2040 2070 2100 2130 2160 2010 4 800

Ja Injustering ventilation, F-system 253 st 300 75 900 12 2022 2034 2046 2058 2070 2010 6072

Ja il rensning, F-system 253 st 15 3795 20 2030 2050 2070 2090 2110 2010 152

Ja OVK- besiktning, F-system 253 st 500 126 500 6 2022 2028 2034 2040 2046 2016 10120
Ventilation

Ja Fliktaggregat FTX-system, byte 3 st 250 000 750 000 30 2040 2070 2100 2130 2160 2010 15 000

Ja OVK- besiktning, FTX-system 3 BTA 7000 21000 3 2023 2026 2029 2032 2035 2020 2100

Vatten & aviopp

Ja Stambyte, vatrum 253 st 250 000 63 250 000 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 1265 000

Ja Spolning samt filmning av 253 st 1250 316 250 10 2030 2040 2050 2060 2070 2020 31625

Ja Byte i DN 40 3 st 34 360 103 080 12 2032 2044 2056 2068 2080 2020 10308

Kraft
Ja Serviscentraler, byte komplett 3 st 350 000 1050 000 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 21000
Ja Mitartavlor, byte 270 st 5 000 1350 000 50 2060 2110 2160 2210 2260 2010 27 000
Hissar

Ja Linhiss, byte 6 st 785 000 4710 000 40 2050 2090 2130 2170 2210 2010 94 200

Ja Hisskorg, modernisering 6 st 77 500 465 000 20 2030 2050 2070 2090 2110 2010 18 600
Lassystem

Ja byte 3 st 150 000 450 000 30 2040 2070 2100 2130 2160 2010 9 000
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