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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF SOLGARDEN U.PA.

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 9
Balansrdkning 10
Noter 12

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberdttelsen dar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING
| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa

se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten dr sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rédkenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrékning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. Fér att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rianta de har och ndr det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansriakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1920-02-28.

SATE

Foreningen har sitt sate i Solna.

AKTA FORENING
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Eken 2 med adresserna Strakvégen 4A, 4B och Parkvégen 8 i Solna.
Féreningen bestar av 25 bostadsratter om totalt 2 271 kvm och 1 lokal om 100 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Folksam.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Asa Rundquist Ordférande

Per-Olof Adolfsson Teknisk forvaltning

Sebastian Hesam Kassor

Veronica Nordstrom Sekreterare

Thord Hyllander Teknisk forvaltning

Sofie Petersen Ledamot

Martin Sjostrand Suppleant, teknisk férvaltning
Daniel Broberg Suppleant
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VALBEREDNING
Ulla Norberg (sammankallande), Hanna Gullander och Anne Hyllander Karlhede.

REVISORER

Lennart Esklund Internrevisor

Karl Ninos Larsson  Internrevisor suppleant
David Walman Extern revisor  Ravisor AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollfdrda sammantréden.
Ordinarie foreningsstdmma halls 2022-05-31.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL
2019 Renovering hiss
Stenpolering och polish trapphus
2020 Pabérjad renovering av balkonger mot Strakvagen
Besiktning av fastigheten och upprittande av 30-arig underhallsplan
Byte av KV-ror till alupex och avstdngningsventiler. Asbestsanering i kéllaren, samt
isolering av kall-, varmvatten och varmeror
Byte av trall pa terrass samt malat plattak under terassen

2021

Avsluta balkongrenovering mot Strakvagen
Renovering och malning av fonster i vindsldgenheter mot Strakvdgen
Upprattande av Brandskyddsdokumentation (SBA)
Montering av taksakerhet mot Strakvagen samt innergard
Helrenovering av bastu och relaxrum slutford
Byte av samtliga rér i bastudel mot kéllargang
2022 Byte av liggande avloppsstam
Stamspolning
Montering av taksdkerhet mot Parkvégen samt innergard

PLANERADE UNDERHALL 2023
Renovering av samtliga fonster mot Strakv./Parkv.
Slipning och lackning av entréddrrar

Uppfraschning av tvattstugan
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AVTAL MED LEVERANTORER

Avfallshantering Suez Recycling AB

Bredband och TV Telia AB

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fjdrrvarme Norrenergi AB
Trapphusstadning SMART Forvaltning Sverige AB
Vatten Solna Vatten AB

Hiss ITK AB

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

BF Solgarden u.p.a dr en Bostadsforening med 25 stycken bostadsratter.

Ett omfattande arbete med att byta ut hela den 100 ar gamla liggande avloppsstammen har utférts, arbetet flot
pa smidigt.

Féreningen hade ett uppskattat och vilbesékt firande av féreningens 100-arsjubileum pa innergarden.

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga fordndringar i befintliga avtal.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och
avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 35 medlemmar i féreningen. Det har
under dret skett 3 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2022
Nettoomsdttning 1289
Resultat efter fin. poster -697
Soliditet, % 50
Yttre fond 190
Taxeringsvérde 72284
Bostadsyta, kvm 2271
f\rsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 549
Lan per kvm bostadsyta, kr 984
Genomesnittlig skuldranta, % 1,63
Belaningsgrad, % 51,52

2021 2020
1270 1.293
-1660 -124
56 22
190 180
60125 60125
2271 2271
537 543
1006 2136
1,26 1,01
49,55 98,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
2021-12-31 ars resultat

Insatser 427 -
Upplatelseavgifter 5756 -
Fond, yttre underhall 190 -
Balanserat resultat -1 597 -1 660
Arets resultat -1 660 1 660
Eget kapital 3116 0

Disp av

2019
1302
-631
23
643
60 125
2271
543
2158
1,13
94,36

ovriga poster  2022-12-31

-697
-697
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RESULIATDISPOSITION

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 257
Arets resultat -697
Totalt -3954

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 217
Att fran yttre fond i ansprak ta -190
Balanseras i ny rakning -3981

-3 954

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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ik 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1289 1270
Rérelseintakter 23 2
Summa rorelseintdkter 1312 1272
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1 602 -2476
Ovriga externa kostnader 8 -95 -135
Personalkostnader 9 -1 -2
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -274 -274
Summa rorelsekostnader -1972 -2 887
RORELSERESULTAT -660 1615
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter 1 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -37 o __-_45
Summa finansiella poster -36 -45
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -697 -1 660
ARETS RESULTAT -697 -1 660
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Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark 11 4373 4 646
Summa materiella anldggningstillgangar 4373 4 646
Finansiella anldggningstillgangar
lLéngfrist‘iga vardepappersinnehav 13 0
Summa finansiella anldggningstillgangar 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4373 4647
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 5
Ovriga fordringar 14 2 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 73 68
Summa kortfristiga fordringar 75 77
Kassa och bank
Kassa och bank 395 i _869
Summa kassa och bank 395 869
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 471 947
SUMMA TILLGANGAR 4 844 5594

[ v | rJW8JALz2-r1eZLyRIfn
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Balansrakning

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6183 6183
Fond fér yttre underhall 190 190
Summa bundet eget kapital 6373 6373
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 257 -1597
Arets resultat -697 -1 660
Summa fritt eget kapital -3 954 -3 257
SUMMA EGET KAPITAL 2419 3116
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2 253 2302
Leverantorsskulder 41 53
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 17 131 123
Summa kortfristiga skulder 2425 2478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4844 5594

[ (4 i rJW8JALz2-r1eZLyRIfn
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen for BF Solgarden u.p.a. har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsfarbattringar 0,5-5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som

bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Ladn med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

[G{‘ rJWBJALz2-r1eZLyRIfn J
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Hyresintdkter, lokaler
Intdktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Bostader VVS
Forsdkringsarende/vattenskada
Reparationer

Tak

VA

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Liggande avlopp i kdllaren 2022

Beskarning av trad gata och innergard 2022
Forstudie fonsterbesiktning 2022
Fonsterrenovering 2023

Balkonger mot Strakvagen

Bastu

Byte KV-ror och avst. ventiler kéllare

Byte trall samt malad plat pa vindsldgenhet
Malning fénster vindslagenheter

Summa

[ Y ‘ rJWBJALz2-neZI.yR1fnJ
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2022
62
-15
1237
29
1312

2022
10

43

56

2022
154
33
34
105
554
880

2022
26
10
24
22

o O © © O
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2021
60
-15
1218

1272

2021
22

43

53
125

31
179
391

61

13
699
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NOI 6, IAXEBUNDNA KOS I NADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Ovriga personalkostnader
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

{ Y4 | rJW8JALz2-r1eZLyRIfn
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2022 2021
58 44
32 32

293 262
24 28
407 367

2022 2021
53 55
59 5%
42 40
23 21

178 172
2022 2021
5 4

3 a3

44 43

0 6

8 8

34 40
95 135
2022 2021
1 2

1 2

2022 2021

37 45
37 45
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NOIT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

NOT 13, LANGFRISTIGA VﬁRDEPAPE_E[r}SINNEHAV

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
9572 9572
9572 9572
4926 -4 652

-274 274

-5 199 -4 926
4373 4 646

161 161

28 284 25125
44,000 35 000
72284 60 125
2022-12-31 2021-12-31
226 226

226 226

-226 296

-226 226

0 0
2022-12-31 2021-12-31
0 0
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Skatteford ringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Foérsakringspremier

Férvaltning

Kabel-TV

Stadning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Stadshypotek

Summa

Villkorsandringsdag

2023-02-24

Varav kortfristig del

2022-12-31
2
2

2022-12-31
S

20

17

16
73

Rantesats
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31

3,24 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med sluthetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor 7

Summa

NOT 18, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

[ (4 ‘ rJW8JALz2-r1eZLyRIfn
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2022-12-31

3
9
107

131

2022-12-31
4938
4938

Skuld

2253
2253

22563
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2021-12-31
4
4

2021-12-31
9

19

16

12
68

Skuld

2302
2302

2302

2021-12-31
8

6

107

123

2021-12-31
4938
4938
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Underskrifter

Ort och datum

Thord Hyllander Per-Olof Adolfsson
Teknisk forvaltning Teknisk forvaltning
Sofie Petersen Veronica Nordstrom
Ledamot Sekreterare
Sebastian Hesam Asa Rundquist
Kassor Ordférande

Var revisionsbherattelse har lamnats - -

Révisor AB Lennart Esklund
David Walman Internrevisor
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsforeningen Solgérden u.p.a
715200-1454

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsféreningen Solgarden u.p.a i
Sollentuna fér ar 2022,

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kréver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsdtgérder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande
presentationen i é’\rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och Zndamélsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for 3ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsfdreningen Solgdrden u.p.a for &r 2022,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller foérlust och om férvaltningen pa grundval av var revision,

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen fér att
kunna bedéma om né’lgon styrelseledamot ar erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har @ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt férslaget i .
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm 2023-04-26

Ravisor AB
David Walman Lennart Esklund
Revisor Internrevisor
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