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A. Allmé@nna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Haga Palett Terra som registrerades hos Bolagsverket den 11 januari 2021 har
till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostader.

Bostadsrattsféreningen kommer att uppféra tva flerbostadshus med fyra trapphus bestaende av 119
bostadsldgenheter samt tva uthyrningslokaler pa fastigheten Solna Tomteboda 11 i Solna.

Husen &r placerade sa att andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna. Under husen
kommer det att finnas ett garage som delas med grannféreningarna.

Féreningen kommer att via en gemensamhetsanlaggning ha tillgang till 42 garageplatser (varav fem
elbilsplatser) for uthyrning till medlemmarna. Elva garageplatser kommer att fardigstallas cirka tio
manader efter férsta tilltrade. Nordr kommer att sta for de uteblivna hyresintékterna fér féreningen med
anledning av detta. Féreningen kommer bedriva parkeringsverksamhet i den av féreningen dgda
fastigheten.

Bygglov for Solna Tomteboda 11 har beviljats den 25 januari 2021 och byggnadsarbetena pabdrjades
under november 2021.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas fran februari 2023 och avslutas senast vid inflyttning. Inflyttning
beréknas ske under november och december 2023.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa
kostnaderna for férvarv av féreningens fastighet (képekontrakt daterat 2021-12-09) och
totalentreprenaden av foreningens hus (totalentreprenadavtal daterat 2021-12-09). Beréakningen av
foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa kanda férhallanden och bedémningarna
gjordes i december 2022,

Regelverket K3 tillampas och kompononentavskrivning kommer att géras.

Byggsakerheten tecknas under entreprenadtiden genom en fullgérandeférbindelse hos Nordr AS.
Foéreningen kommer att teckna en fastighetsférsakring med fullvarde och i denna kommer
bostadsrattstillagget samt ansvarsférsakring att ingd. Férsakringsbolag &r annu inte faststallt.

Sakerhet for insatserna och upplatelseavgifterna enligt Bostadsrattslagen lamnas av Gar-Bo férsékring
AB.

Langfristig placering av lan planeras att ske hos Handelsbanken vilket berdknas ske kvartal 4, 2023.

Nordr Sverige AB har i totalentreprenadavtalet gentemot féreningen utlovat att svara foér kostnader for de
bostadsrattslagenheter som inte upplatits med bostadsratt fram till sex manader efter godkand
slutbesiktning. Sex manader efter mgjligt tilltrade képer Nordr Sverige AB eventuella osalda lagenheter
enligt den ekonomiska planen och betalar arsavgifterna till féreningen. Nordr Sverige AB star for
eventuella forlorade intakter fér outhyrda lokaler i tre ar fran driftavrakningstidpunkten.

Bostadsrattsforeningen beraknas bli certifierad med Trygg BRF, Trygg bostadsrattsférening ar ett
branschinitiativ fér starkt konsumentskydd pa bostadsrattsmarknaden som ett flertal bostadsaktérer star
bakom.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Fastighetsarea:

Antal trapphus:

Antal vaningar:

Antal bostadslagenheter:
Bostédernas totala boarea (BOA):
Antal lokaler:

Lokalernas totala area (LOA):
Lokalernas verksamhet:
Antal garageplatser totalt:
Varav elbilplatser:

Gemensamhetsanlaggningar

Solna Tomteboda 11
Solna

2957 kvm

4 st

8-10

119 st

ca 7316 kvm

2 st

138 kvm

Butikslokal samt kontorslokal
42 st

5 st

Féreningens fastighet ingar i tva gemensamhetsanléggningar, Tomteboda GA:1 (gard) och
Tomteboda GA:2 (garage) med grannféreningarnas fastigheter Solna Tomteboda 12, 13 samt 14.
Beroende pa utbyggnadstakten i omradet kommer alla delar av gemensamhetsanlédggningarna inte
att finnas tillgangliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Féreningens andel i gemensamhetsanldggningarna &r inte slutgiltigt faststéllda, da vissa
revideringar kommer att géras under innevarande &r. Overenskommelse om omfattning
och férdelning av andelstalen faststéalls av Lantméteriet.

Servitut

Officialservitut for tunnelbana belastar fastigheten Sclna Tomteboda 11.

Avtalsservitut med Norrenergi for fjarrvarmeledningar belastar fastigheten.

Servitut avseende elnatstation kommer att belasta fastigheten.

Servitut avseende parkering kommer att belasta fastigheten.

Servitut avseende dagvatten och grundl&ggning avses bildas till forman for fastigheten.

Servitut avseende utanpaliggande balkonger mot Solnavégen avses bildas till férman for fastigheten.
Ovriga erforderliga servitut fér teknisk samverkan mellan fastigheter kommer att avtalas i sérskild

ordning.

Gemensamma anléggningar pa tomtmark
Ledningar for dagvatten, fiarrvédrme och fiber.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Gemensam vistelseyta samt lagenhetsférrad och cykelparkering anordnas pa garden.

Parkering i garage under huset.

Miljiérum med atervinning for bland annat glas, kartong, plast och metall kommer vara i trapphus 4.

Fyra hissar, hisschakt, fyra entreér, trapphus, postboxar i entrén till varje trapphus.
Forrad i kdllare med natvaggar alternativt separat férradsbyggnad och/eller férrad i ldgenhet.
Undercentral, teknikutrymmen, férrad, cykelrum och barnvagnsrum finns pa bottenplan.

Kortfattad byggnadsbeskrivning
Konstruktion:

Grundlaggning:
Stomme:

Tak:

Fasadbehandling:
Yitervagg:

Innervéggar:
Bjalklag:

Lagenhetsskiljande vaggar i betong, bjalklag i
betong

Betong och delvis palat

Betong

Taktackning med papp, forradsbyggnad med
sedumtak

Putsad

Yitervagg av prefabricerade isolerade
utfackningspartier med stalpelare
Gips

Betong
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Fonster och fonsterdorr: Tra/aluminium

Trapphus: Betongtrappor och récke av malat smide. Méalade
vaggar och tak.

Portar/dérrar. Aluminium och stal

Balkongerf/terrasser: Betang med pinnracke i aluminiumprofiler alt.

Glas/aluminium.

Instaliationer

Varmesystem; Fjarrvarme, vattenburna radiatorer med dolda
varmestammar.

Vatten ach aviopp: Kommunalt. Matare for individuell
varmvattenmatning till varje lagenhet.

El: Gemensamt elabonnemang med undermatning av
hushélisel for varje lagenhet.

Ventilation: FTX-ventilation (fran- och tilluftsventilation med
varmedatervinning) samt kolfilterflakt i kok.

Digital-TV/IP-telefoni/bredband: Fiber fér TV och bredband.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/hall Parkett Malat Malat

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Sovrum Parkett Malat Maiat

Kok Parkett Malat Malat Kombinerad kyl/frys, integrerad

diskmaskin, inbyggnadsugn,
induktionshall samt mikrovagsugn

Bad/tvatt Klinker Kakel Malat Tviattmaskin, torktumlare, kommod
Klddkammare  Parkett Malat Malat Hylla, kladstang samt spotskena i tak.
Ovanstaende forteckning avser grundutforandet och &r underlag for upplatelse med bostadsrat.
Bostadsrattshavaren har mdjlighet att féréandra lagenhetens standard genom att géra yiterligare

inredningsval enligt ett sarskilt tillvalsprogram som ombesdrjs av entreprendren. Kostnaden for
dessa inredningsval erldggs direkt till entreprentren.

Lokal
Rum Golv Véggar Tak Ovrigt
Lokal Laminat el. liknande Malat Betong,

grangas
Personal- Tra, linoleum el. Malat Betong, Pentry, stidskap
utrymme plast grangas
WC Kiinker Kakel Undertak alt. Anslutning for

vatrums- tvatt/tork

malat
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C. Berdknad kostnad for féoreningens fastighetsforvarv

Férvarv av fastighet samt aktier i markbolag* 286 937 075 kr
Totalentreprenad 396 696 725 kr
Summa berdknad kostnad 683 633 800 kr

Fastighetens taxeringsvérde har @nnu ej faststéllts men berdknas till 389 493 000 kr uppdelat pa 377 000 000 kr
for bostader och 5 066 000 kr for lokaler och 7 400 000 kr fér garage. Av totala taxeringsvéardet
utgdr markvérdet 112 693 000 och 276 800 000 kr byggnadsvardet.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i ett av Nordr Sverige AB:s heldgda aktiebolag
Eburnea Fastighet 1AB som &gde fastigheten Solna Tomteboda 11. Fastigheten har éverlatits till féreningen
och aktiebolaget ska likvideras. Nordr Sverige AB kommer att utféra och bekosta likviditationen av bolaget.
Féreningen ar lagfaren dgare av fastigheten. Férvarvet medfér en latent skatteskuld, vilket innebar

att om féreningen i framtiden skulle avyttra hela eller del av fastigheten utgar skatt p4 mellanskillnaden
mellan anskaffningsvardet av fastigheten och det da aktuella forsaljningspriset. Den latenta skatteskulden
ar beraknad till 39 685 473 kr.

D. Preliminér finansieringsplan

Finansiering Lanebelopp Bindningstid Réntesats Rantekostnad ar1 Amortering
Lan 1 36 713 600 Rarlig 3,50% 1284 976 220282
Lan 2 36 713 600 3ar 4,25% 1560 328 220 282
Lan 3 ' 36 713 600 5ar 4,25% 1 560 328 220 283
Summa lan 110 140 800 4 405 632 660 847
Insatser 395 064 000
Upplatelseavgifter 170 171 000
Aterbetalning av moms** 8 258 000
Summa Finansiering 683 633 800

Féreningen berdknar att f& 8 258 000 kr i mervardesskatt aterbetalt fran Skatteverket. | det fall aterbetalningen
blir lagre &n ovan nadmnt belopp justeras kontraktssumman i motsvarande man genom att minska
kontraktssumma for totalentreprenaden.

Foreningens rantekostnad har beréknats utifran ett antagande om en genomshnittlig ranta om 4 %.
Amorteringen sker enligt en serieplan pa 50 ar, med en bedémning att amorteringen &r 0,6 % ar 1.
Okningsfaktorn i serieplanen &r 4,3% per &r.

Handelsbanken har lamnat en finansieringsoffert 2023-01-23 med en snittrdnta om 3,54 %
Réantorna kan komma att férandras till den dag féreningen placerar sin |&ngsiktiga belaning.

Mellanskillnaden mellan berdaknad rantekostnad och offerad rdnta innebar en
kostnadsminskning om 506 648 kr, vilket motsvarar 69 kr per m2 lagenhetsyta BOA.

Vid slutlig placering av lanen kan férdelning och bindningstid bli annan &n ovanstaende.
Réntorna &r baserade pa gallande villkor och regler. Andras férutséttningarna kan det innebéra
savél 6kande som minskade kostnader.

Som sakerhet for Ianen i fastigheten ldmnas pantbrev i fastigheten Solna Tomteboda 11
omfattande 110 140 800 kr inom 110 140 800 kr.
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E. Beraknade intdkter och kostnader ar 1

Intékter '
Arsavgift' 7316 m* 840 kr/m® 6 145 776
Arsavgift Triple play 119 enheter 2 748 kr/ar 327 012

Arsavgift hushallsel inkl. moms. 95 kr/m® 692 832

Arsavgift varmvatten inkl. moms. 48 kr/m? 353 508

Intékt lokal 138 m? 2700 kr/m? 372 600

Intékt fastighetsskatt lokaler 367 kr/m® 50 660

Hyresintakt p-platser g.':lrage2 37 st 1800 kr/plats/mén 799 200

Hyresintékt elbilplatser® 5 st 2200 kr/plats/man 132 000

Totala Intékter 8 873 588
Kostnader

Kapitalkostnader

Réntekostnader 4 405 632

Avskrivning® 4840 322
Summa kapitalkostnad 9 245 954
Driftskostnader och I6pande underhall*

Fastighetsskétsel och stédning 292 900
Extern forvaltning parkeringsverksamhet 93120
GA inklusive skétsel av mark 75000
Hisskotsel® 40 000
Telia triple play (digital-TV/IP-telefoni/bredband) 327 012

El (fastighetsel) 438 700
El (hushallsel Igh och lokal) 710 500
Vérme 569 700
Vatten 144 761

Renhallning 149 100

Fastighetsforsakring inkl bostadsrattstillagget 120 000
Ekonomisk férvaltning 154 700

Revisionsarvode 17 500
Styrelsearvode, administration mm 68 250
Ovriga kostnader (I6pande underhall, IMD, porttelefoni, entrémattor m.m.) 115 406
Summa driftskostnader och l6pande underhall 3 316 649
Yttre fondavsittning

Avsittning till den yttre fonden® 365 800
Ovrigt

Fastighetsskatt lokaler och garage g 124 660
Summa Ovrigt 124 660
Totala kostnader ' 13 053 063
Resultat -4 179 475
Noter

1

Arsavgiften ar baserad péa foreningens réntekostnader, driftskostnader, avséltning till yttre fond, fastighetsskatt och
amortering. Avskrivningen &r inte medréknad da den endast paverkar resultatet och inte féreningens likviditet.

2 Moms tillkommer pa hyreskontrakt for lokaler och pa garagehyran fér féreningens medlemmar. Momsrestitution
samt driftutbetalningar och hyresinbetalningar férutsatter att parkeringsverksamheten samt verksamhet i lokaler
drivs som momspliktig verksamhet. Fér elbilsplatser tillkommer rérlig kostnad for forbrukad el.

3 Avskrivningen sker med komponentavskrivning och den genomshnittliga avskrivningstiden &r 68 ar.
Entreprenadkostnaden &r avskrivningsunderlag.

4 Driftskostnaderna inkl. moms &r berédknade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli
hégre eller lagre &n det berdknade vardet.

5 Serviceavtal inkl larmjour fér 4 hissar tecknas av féreningen med Kone fér garantitiden.

5 Bostadsréttsforeningen sétter av 50 kr per kvm/BOA till den yttre fonden.

" Taxeringsvéardet har inte faststallts men berdknats till 5 066 000 kr fér lokaldelen och 7 400 000 kr fér garaget.
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play varm- el arsavgift
avgift vatten
1 1-1101 58 2,5 RKUF 3132 000 1563 000 4 695 000 869 892 0,7898% 48 539 4 045 2748 2 803 5493 59 583
1 1-1201 58 2,5 RKBF 3132 000 1663000 4795000 878703 0,7978% 49 031 4086 2748 2 803 5493 60 074
1 1-1202 81 3 RKBF 4374 000 921000 5295000 1162867 1,0558% 64 887 5 407 2748 3914 7671 79 220
1 1-1301 Hat 3 RKBF 4 158 000 937 000 5095 000 1113413 1,0109% 62 128 5177 2748 3721 7 292 75 888
1 1-1302 34 1 RKUF 1 836 000 859 000 2 695 000 573503 0,5207% 32 001 2667 2748 1643 3220 39612
1 1-1303 34 1 RKUF 1836 000 959 000 2795000 573503 0,5207% 32 001 2 667 2748 1643 3220 39612
1 1-1304 58 2 RKUF 3132 000 563 000 3695000 869 892 0,7898% 48 539 4045 2748 2803 5493 59 583
1 1-1305 78 3 RKBF 4212 000 1 083 000 5 295 000 1125749 1,0221% 62 816 5235 2748 3769 7 387 76 720
1 1-1401 77 3 RKBF 4 158 000 1 037 000 5195 000 1113413 1,0109% 62 128 S177 2748 3721 7 292 75 888
1 1-1402 34 1 RKBF 1836 000 959 000 2795 000 582314 0,5287% 32493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1403 34 1  RKBF 1 836 000 1159000 2995000 582314 0,5287% 32493 2708 2748 1643 3220 40 103
1 1-1404 58 2 RKBF 3132 000 663 000 3 795 000 878 703 0,7978% 49 031 4086 2748 2803 5493 60 074
1 1-1405 78 3 RKBF 4212 000 1233 000 5445 000 1125749 1,0221% 62 816 §235 2748 3769 7 387 76 720
1 1-1501 7 3 RKBF 4 158 000 1137000 5295000 1113413 1,0109% 62 128 5177 2748 3721 7292 75 888
1 1-1502 34 1 RKBF 1 836 000 1009000 2845000 582314 0,5287% 32493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1503 34 1 RKBF 1 836 000 1108 000 2 945 000 582 314 0,5287% 32 493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1504 58 2 RKBF 3132 000 713000 3845000 878703 0,7978% 49 031 4 086 2748 2803 5493 60 074
1 1-1505 78 3 RKBF 4212 000 1283 000 5495 000 1125749 1,0221% 62 816 5235 2748 3769 7 387 76 720
1 1-1601 g 3 RKBF 4 158 000 1237000 5395000 1113413  1,0109% 62128 5477 2748 3721 7292 75888
1 1-1602 34 3 RKBF 1836 000 1 052 000 2 895 000 582 314 0,5287% 32 493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1603 34 1 RKBF 1836 000 1159 000 2995 000 582 314 0,5287% 32 483 2708 2748 1643 3220 40 103
1 1-1604 58 2 RKBF 3132 000 763000 3895000 878703 0,7978% 49 031 4 086 2748 2803 5493 60 074
1 1-1605 78 3 RKBF 4212 000 1433 000 5645 000 1125749 1,0221% 62 816 5235 2748 3769 7 387 76 720
1 1-1701 77 3 RKBF 4158 000 1437000 5595000 1113413 1,0109% 62 128 5177 2748 3721 7292 75888
1 1-1702 34 1 RKBF 1836 000 1259 000 3 095 000 582 314 0,5287% 32 493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1703 34 1 RKBF 1836 000 1359000 3195000 582314 0,5287% 32493 2708 2748 1643 3220 40103
Al 1-1704 58 2 RKBF 3132 000 863 000 3 995 000 878703 0,7978% 49 031 4086 2748 2803 5493 60 074
1 1-1705 78 3 RKBF 4212 000 1883000 6095000 1125749 1,0221% 62 816 5235 2748 3769 7 387 76720
1 1-1801 Lk 3 RKBF 4 158 000 1637000 5795000 1113413 1,0109% 62 128 517 2748 3721 7292 75 888
1 1-1802 34 1 RKBF 1 836 000 1 509 000 3 345 000 582 314 0,5287% 32 493 2708 2748 1643 3220 40 103
1 1-1803 34 1 RKBF 1 836 000 1509000 3345000 582314 0,5287% 32 493 2708 2748 1643 3220 40103
1 1-1804 58 2 RKBF 3132 000 1 063 000 4195 000 878703 0,7978% 49 031 4 086 2748 2 803 5493 60 074
1 1-1805 78 3 RKBF 4212 000 1783 000 5995 000 1125749 1,0221% 62 816 5235 2748 3769 7 387 76 720
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

Hus Lagenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play varm- el arsavgift
avgift vatten
2 2-1101 35 1 RKBF 1890 000 905000 2795000 594 650 0,5399% 33 181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1102 62 2 RKBUF 3 348 000 1247000 4595000 945779 0,8587% 52774 4398 2748 2 996 5871 64 389
2 2-1103 39 2 RKUF 2106 000 1289000 3 385 000 635182 0,5767% 35 443 2954 2748 1884 3693 43 769
2 2-1104 89 4 RKUF 4 806 000 1389 000 6 195 000 1266950 1,1503% 70 695 5 891 2748 4 300 8 428 86 172
2 2-1201 35 1 RKBF 1 890 000 1230000 3120 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1202 75 3 RKBF 4 050 000 1195 000 5245 000 1088742 0,9885% 60 751 5 063 2748 3624 7 103 74 226
2 2-1203 39 2 RKBF 2106 000 1389 000 3495 000 644 103 0,5848% 35 940 2995 2748 1884 3693 44 266
2 2-1204 89 4 RKBF 4 806 000 1339000 6145000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4300 8428 86 663
2 2-1301 35 1 RKBF 1890 000 1155000 3045000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1302 75 3 RKBF 4 050 000 1295 000 5345 000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7 103 74 226
2 2-1303 39 2 RKBF 2 106 000 1139 000 3245000 644 103 0,5848% 35 940 2985 2748 1884 3693 44 266
2 2-1304 89 4 RKBF 4 806 000 1239000 6045000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4300 8428 86 663
2 2-1401 35 1 RKBF 1890 000 1 505 000 3 395 000 594 650 0,5399% 33 181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1402 75 3 RKBF 4 050 000 1 595 000 5645 000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7103 74 226
2 2-1403 39 2 RKBF 2106 000 1189 000 3 295 000 644 103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
2 2-1404 89 4 RKBF 4 806 000 1289 000 6 095 000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4300 8 428 86 663
2 2-1501 35 1 RKBF 1 890 000 1255 000 3 145 000 594 650 0,5399% 33 181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1502 75 3 RKBF 4 050 000 1495 000 5 545 000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7103 74 226
2 2-1503 39 2 RKBF 2 106 000 1489000 3595000 644103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
2 2-1504 89 4 RKBF 4 806 000 1839000 6645000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4300 8428 86 663
2 2-1601 35 1 RKBF 1890 000 1705000 3595000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1602 75 3 RKBF 4 050 000 1595000 5645000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7 103 74 226
2 2-1603 39 2 RKBF 2106 000 1289 000 3 395 000 644 103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
2 2-1604 89 4 RKBF 4 806 000 1589 000 6 395 000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4 300 8 428 86 663
2 2-1701 35 1 RKBF 1 890 000 1405 000 3295 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40935
2 2-1702 75 3 RKBF 4 050 000 1745000 5 795 000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7103 74 226
2 2-1703 39 2 RKBF 2106 000 1489 000 3 595 000 644 103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
2 2-1704 89 4 RKBF 4 806 000 1789 000 6 595 000 1275761 1,1583% 71187 5932 2748 4 300 8428 86 663
2 2-1801 35 1 RKBF 1890 000 1830000 3720000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
2 2-1802 75 3 RKBF 4 050 000 2045 000 6 095 000 1088742 0,9885% 60 751 5063 2748 3624 7103 74 226
2 2-1803 122 5 RKBFT 6 588 000 7207000 13795000 1762143 1,5999% 98 326 8194 2748 5895 11 554 118 523
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F. Redovisning av ldgenheter upplatna med bostadsratt

6 PIS

Hus Ligenhets- Boarea Lagenhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift  Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play varm- el arsavagift
avgift vatten
3 3-1101 87 4 RKUF 4 698 000 1247000 5945000 1242278 1,1279% 69 318 5 T7T 2748 4204 8239 84 509
3 3-1102 29 1 RKUF 1 566 000 1 029 000 2 595 000 511714 0,4646% 28 553 2379 2748 1401 2746 35 449
3 3-1103 87 4 RKUF 4 698 000 1297000 5995000 1242278 1,1279% 69318 5777 2748 4204 8239 84 509
3 3-1201 87 4 RKBF 4 698 000 1197 000 5895 000 1251088 1,1359% 69 810 5817 2748 4 204 8 239 85 001
4 3-1202 42 2 RKBF 2 268 000 1157000 3425000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1203 87 4 RKBF 4 698 000 1247 000 5945 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8 239 85 001
3 3-1301 87 4 RKBF 4 698 000 1247 000 5945 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8 239 85 001
3 3-1302 42 2 RKBF 2 268 000 1207 000 3475 000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1303 87 4 RKBF 4 698 000 1347000 6045000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8239 85 001
3 3-1401 87 4  RKBF 4698 000 1297 000 5995 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8 239 85 001
3 3-1402 42 2 RKBF 2 268 000 1257 000 3 525 000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1403 87 4 RKBF 4 698 000 1397 000 6 095 000 1251089 1,1358% 69 810 5817 2748 4 204 8 239 85 001
3 3-1501 87 4  RKBF 4 698 000 1497 000 6 195 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4 204 8 239 85 001
3 3-1502 42 2 RKBF 2 268 000 1307 000 3 575 000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1503 87 4 RKBF 4 698 000 1597000 6295000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8239 85 001
3 3-1601 87 4 RKBF 4 698 000 1 597 000 6 285 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8 239 85 001
3 3-1602 42 2 RKBF 2 268 000 1357000 3625000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1603 87 4 RKBF 4 698 000 1697 000 6 395 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8 239 85 001
3 3-1701 87 4 RKBF 4 698 000 1897000 6595000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8239 85 001
3 3-1702 42 2 RKBF 2 268 000 1 607 000 3 875000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1703 87 4 RKBF 4698 000 1997 000 6695000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4204 8239 85 001
3 3-1801 72 3 RKBF 3 888 000 1 807 000 5695 000 1065833 0,9677% 59 473 4 956 2748 3479 6818 72518
3 3-1802 42 2 RKBF 2 268 000 1877 000 4 145 000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1803 87 4 RKBF 4 698 000 1947 000 6645000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4 204 8239 85 001
3 3-1901 87 4 RKBF 4 698 000 2 097 000 6 795 000 1251089 1,1359% 69 810 5817 2748 4 204 8 239 85 001
3 3-1902 42 2 RKBF 2 268 000 2 027 000 4 295 000 681111 0,6184% 38 005 3167 2748 2029 3977 46 760
3 3-1903 87 4 RKBF 4 698 000 2147000 6845000 1251089 1,1359% 69810 5817 2748 4204 8239 85 001
4 4-1101 98 4 RKUF 5292 000 1303 000 6 595 000 1378082 1,2512% 76 896 6 408 2748 4735 9281 93 660
4 4-1102 39 2 RKUF 2 106 000 1139000 3245000 635182 0,5767% 35 443 2954 2748 1884 3693 43 769
4 4-1103 50 2 RKUF 2700 000 795 000 3 485 000 771096 0,7001% 43 027 3 586 2748 2416 4735 52 926
4 4-1104 35 1 RKBF 1 890 000 905 000 2795 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40935
4 4-1201 111 5 RKBF 5984 000 1601 000 7 585 000 1547 478 1,4050% 86 348 7 196 2748 5 364 10512 104 971
4 4-1202 39 2 RKBF 2106 000 1239000 3345000 644 103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1203 50 2 RKBF 2700 000 995 000 3 695 000 779907 0,7081% 43 518 3627 2748 2416 4735 53 417
4 4-1204 35 1 RKBF 1 890 000 1105 000 2 995 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
30N
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F. Redovisning av lagenheter upplatna med bostadsratt

Hus Lagenhets- Boarea L&genhets- Insats Upplatelse- Insats + Lan perlgh Andelstal Arsavgift Manads- Arsavgift Arsavgift Arsavgift

Total
nummer kvm  beskrivning avgift upplatese- avgift triple play varm- el arsavgift
avgift vatten
4 4-1301 111 5 RKBF 5994 000 1701 000 7 695 000 1547 478 1,4050% 86 348 7 196 2748 5 364 10512 104 971
4 4-1302 39 2 RKBF 2106 000 1289 000 3395 000 644 103" 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1303 50 2 RKBF 2 700 000 1045 000 3745000 779907 0,7081% 43 518 3827 2748 2416 4735 53 417
4 4-1304 35 1 RKBF 1 890 000 1255000 3145 000 594 650 0,5399% 33 181 2765 2748 1691 3315 40 935
4 4-1401 111 5 RKBF 5994 000 1801 000 7 795 000 1547 478 1,4050% 86 348 7196 2748 5 364 10 512 104 971
4 4-1402 39 2 RKBF 2 106 000 1339 000 3 445 000 644 103 0,5848% 35 840 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1403 50 2 RKBF 2 700 000 1085 000 3795 000 779907 0,7081% 43 518 3627 2748 2416 4735 53417
4 4-1404 35 1 RKBF 1 880 000 1305 000 3195 000 584 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3318 40 935
4 4-1501 111 5 RKBF 5994 000 1901 000 7 895 000 1547 478 1,4050% 86 348 7196 2748 5 364 10 512 104 971
A 4-1502 39 2 RKBF 2106 000 1489 000 3 595 000 644 103 0,5848% 35 940 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1503 50 2 RKBF 2700 000 1195 000 3 895 000 779907 0,7081% 43 518 3627 2748 2416 4735 53 417
4 4-1504 35 1 RKBF 1 890 000 1 355 000 3245 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
‘- 4-1601 114 5 RKBF 5994 000 2101 000 8 095 000 1547 478 1,4050% 86 348 7196 2748 5364 10 512 104 971
4 4-1602 39 2 RKBF 2106 000 1689 000 3795 000 644 103 0,5848% 35940 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1603 50 2 RKBF 2700 000 1345 000 4 045 000 779907 0,7081% 43518 3627 2748 2416 4735 53417
4 4-1604 35 1 RKBF 1890 000 1455 000 3 345 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40935
4 4-1701 111 5 RKBF 5994 000 2 401 000 8 395 000 1547 478 1,4050% 86 348 7 196 2748 5 364 10 612 104 971
4 4-1702 39 2 RKBF 2106 000 1689 000 3 795000 644 103 0,5848% 35 940 2995 2748 1884 3693 44 266
4 4-1703 50 2 RKBF 2 700 000 1695 000 4 395 000 779907 0,7081% 43518 3627 2748 2416 4735 53 417
4 4-1704 35 1 RKBF 1 890 000 1 605 000 3 495 000 594 650 0,5399% 33181 2765 2748 1691 3315 40 935
Totalt 7316 395 064 000 170171 000 565 235 000 110 140 800 100% 6 145 776 512 148 327 012 353508 692832 7519128

R=Rum, K=K&k, B=Balkong, U=Uteplats, F=Férrad, T=Terrass
Angiven area &r baserad pa ritning, darfor &r arean cirka. Arean &r avrundad till ndrmsta heltal.

Arsavgifterna &r férdelande enligt andelstal som féreskrivs i féreningens stadgar.
Andelstalen &r berdknade till stérsta delen pa boarea, darutéver beroende pa hur lagenheterna ar utrustade, exempelvis badrum och WC, balkong och/eller terrass.

Bostadsrattshavaren ska svara for arsavgiften, arsavgiften for hushallsel och varmvatten enligt verklig férbrukning och arsavgiften for Tripleplay (IP-telefoni, bredband och digital-TV).
Samtliga avgifter betalas manadsvis till féreningen.

Gallande forbrukning av hushallsel och varmvatten har detta beraknats utifran schablon. Detta innebar att arsavgiften for hushalisel och varmvatten kan variera beroende pa antalet
personer i hushallet och levnadsvanor samt aktuell kostnad fér hushallsel och varmvatten. Debitering sker efter faktisk férbrukning.

Utéver arsavgiften tillkommer kostnader fér hemférsakring och eventuell hyra av parkeringsplatser.

0T PIS
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G. Nyckeltal i genomsnitt

Anskaffningskostnad per kvm 93 444
Insats och upplatelseavgifter per kvm 77 260
Belaning per kvm, ar 1 15 055
Belaningsgrad, lan i férhallande till foreningens anskaffningskostnad 16%
Driftskostnader per kvm ar 1 453
Arsavgift per kvm ar 1 1028
Antagen rédnteniva , genomsnitt Ar 1-5 4,00%
Avsittning till underhallsfond och avskrivning per kvm, &r 1 712
Fond och amortering Ar 1-16 140
Samtliga nyckeltal ovan &r beréknade per BOA.
H. Ekonomisk prognos

Samtliga varden i tusentals kronor (kkr)
INTAKTER Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
}!\rsa\.'g‘.]iflv?:r1 7 519 7 670 7 823 7979 8139 8 302 9 166 10 120
Hyresintékter (lokal och garage) 1354 1382 1409 1437 1466 1495 1651 1823
Summa Intédkter 8874 9 051 9232 9417 9 605 9797 10 817 11 943
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Réntor? 4 406 4379 4 352 4 323 4293 4 581 4 697 4 445
Avskrivningar 4 840 4 840 4 840 4 840 4 840 4 840 4 840 4 840
Driftskostnader inkl
Lépande kostnader® 3317 3383 3451 3520 3590 3 662 4043 4 464
Fonderingar
Avsittning till yttre underhall® 366 373 381 388 396 404 446 492
Ovriga kostnader
Kommunal fastighetsavgift* 0 0 0 0 0 0 0 248
Fastighetsskatt lokaler och garage 125 127 130 132 138 140 152 168
SUMMA KOSTNADER 13 053 13103 13153 13 203 13 257 13 628 14 178 14 657
ARETS RESULTAT -4 179 -4 052 -3 921 -3 787 -3 652 -3 831 -3 361 -2714
ACK RESULTAT -4179 -8 231 12152 15939 19590 -23 421 -40 586 -55 002
AMORTERING 661 689 719 749 781 815 1005 1239
ARETS KASSAFLODE INKL. FOND 366 473 581 693 803 599 920 1379
ACK KASSALIKVIDITET INKL. FOND 366 838 1420 2112 2915 3514 8 066 14 511
YTTRE FONDEN ACKUMULERAD 366 739 1119 1508 1904 2308 4451 6818

Avgifterna &r uppriknade med 2% per 4r.

Den beréknande snittrantan &r 4,0% som &r uppréknade med 0,3 % ar 6 och 0,3 % ar 11.

Inflationen &r beréknad till 2% per ar

Enligt nuvarande skatteregler &r bostéder som har vardear 2012 eller senare helt befriade fran den Kommunala fastighetsavgiften
de férsta 15 aren. Fastighetsskatt for lokaler utgar fran férsta aret, fastighetsskatten &r 1% av taxeringsvérdet fér lokaler.
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l. Kénslighetsanalys

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar 6 Ar11 Ar16
Genomsnittliga arsavgifter per m2 1028 1048 1069 1091 1112 1135 1253 1383
Antagen inflationsniva
Antagen ranteniva + 1% 1178 1198 1218 1238 1259 1280 1392 15621
Antagen ranteniva + 2% 1329 1348 1367 1386 1406 1426 1532 1660
Antagen rinteniva
Antagen inflationsniva + 1% 1028 1053 1080 1107 1134 1163 1316 1490
Antagen inflationsniva + 2% 1028 1058 -1 090 1123 1156 1191 1384 1612

Rénte- och inflationsantangande

Antagen inflationsniva 2,00%

Antagen ranteniva 4,00%
4,30%
4,60%

ar den berdknade rantan ar 1-5, det motsvarar snittrantan av den beradknade réntan under rubriken D.
ar den berdknade réntan Ar 6-10
ar den berdknade réntan Ar 11-16

Ovanstaende belopp avser kr/m2 genomsnitt.

Arsavgifternas fordelning mellan bostadsrétierna bestéims av andelstalen som redovisas under rubriken F.
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J. Berdkning av arsavgift
Arsavgiften &r baserad pa féreningens réntekostnader,

driftskostnader, avséattning till yttre fond, fastighetsskatt och amortering
Avskrivningen &r inte medtagen da den endast paverkar resultatet och inte

féreningens likviditet.

Utbetalningar och avsattningar

Réntekostnader
Driftskostnader
Avsattning till yttre fond
Fastighetsskatt
Amortering

Summa

Ovriga inbetalningar
Arsavgift Telia triple play
Arsavgift vatten

Arsavgift hushallsel
Hyresintakt lokal
Hyrseintékt fastighetsskatt
Intakt garage

Intékt elbilsplatser

Summa

Utbetalningar och avséttningar
Ovriga inbetalningar

Arsavgifter

Transaktion 09222115557487690683

4 405 632
3 316 649
365 800
124 660
660 847

8 873 588

-327 012
-692 832
-353 508
-372 600

-60 660
-799 200
-132 000

-2 727 812

8 873 588

-2 727 812
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K.Sarskilda forhallanden

1 Medlem som upplater bostadsrétt ska erlagga insats, upplatelseavgift och
arsavgift med belopp som har angivits i lagenhetsférteckningen, som
styrelsen beslutar.

Arsavgifterna férdelas efter bostadsréttens andelstal, som &r baserade pa

féreningens arliga utbetalningar avseende primért drifts- och finansieringskostnader

samt amorteringar och avsattningar. Arsavgift utgar efter verklig férbrukning fér hushallsel
och varmvatten samt fast belopp for Triple play. Vid dverskriden forfallodag utgar
paminnelseavgift.

2 Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

3 Det aligger styrelsen att bevaka féreningens ekonomi och utefter det bestamma
féreningens avgifter, styrelsen har alltsa ratt att besluta om avgiftsférandring.

4 Pantsattningsavgift, upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och avgift fér andrahands-
uthyrning kan enligt féreningens stadgar tas ut efter beslut av styrelsen.

5 | ekonomisk plan ldamnade uppgifter angaende fastighetens utférande,
berdknade intékter och kostnader, hanfors sig till tidpunkten fér ekonomisk plan
upprattande kanda férutsattningar.

6 Styrelsen &ger ratten att avgéra bindningstiden pa lanen, vilket innebar att de kan
andras.

7 Bostadsrattshavaren ska utan sarskild ersattning halla Iagenheten tillganglig under
ordinarie arbetstid, fér entreprendrens utférande av efterarbeten och garantiarbeten
efter avisering frén styrelsen eller entreprenéren.

8 | omradet kan det paga olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omradet &r avslutad.

Nagon rétt fér bostadsrattshavaren att utkréva ersattning/skadestand pa grund av
oldgenheter av pagaende arbeten pa eller omkring foreningens fastighet foreligger ej.

9 Vid féreningens upplésning ska tillgangar férdelas mellan bostadsrattshavarna
i forhallande till lagenheternas insatser och upplatelseavgifter.

10 Bostadsréattshavaren bor ha en giltig hemférsakring medan bostadsrattstillagget
ingar i bostadsréattsforeningens fastighetsforsékring.

Bostadsrattsforeningen Haga Palett Terra
Enligt digital signering
Maria Wideroth

Bjorn Isaksson
Viveka Westerlund
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §
P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan med datum for digital
signering enligt nedan, for bostadsrittsféreningen Haga Palett Terra, org. nr: 769639-4621.

Den ekonomiska planen innehéller sdvél kénda som preliminéra uppgifter vilka stdmmer 6verens
med handlingar som varit tillgingliga for oss, Dessa handlingar framgér av bilaga till intyget.

De i planen limnade uppgifterna ar séledes riktiga och avser beréiknad anskaffningskostnad for
bostadsréttsforeningen.

Gjorda berakningar baserade pa sdvil kdnda som prelimindra uppgifter dr vederhéiftiga, varfor var
bedomning ér att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intréffar ndgot som édr av visentlig betydelse for bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsritt forrén en ny
ckonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas
med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Foreningen har fler dn ett hus, Det dr var bedomning att husen ligger sd néira varandra att en
dndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen &r uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan, samt
beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen,

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsékring,

Stockholm 2023

Enligt digital signering

Kjell Karlsson Marie-Ann Widén
Advokat Jur kand BRFexperterna
Delta Advokatbyrd AB Mé&J AB Warfvinges
Tryckerigatan 8 vig 31

111 28 STOCKHOLM 112 51 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg 2023-02

Nedanstdende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Stammoprotokoll 2023-01-18 med stadgedndring p.g.a. dndamal (dnnu ¢j

registrerad)

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor (exkl ritningar)
Tilldgg till totalentreprenadkontrakt
Aktiedverlatelseavtal

Avtal om Overldtelse av rorelse

Kreditoffert

Amorteringsplan 50 &r

Information fran kontrollansvarig

Bekriftelse frén projektansvarig ang. projektstatus
Utdrag fran fastighetsregistret (dndamal och deldgare GA)
Berikning av taxeringsvérde 2022-2024
Bygglovsbeslut

Energiberdkning

Berikning vattenkostnad

Driftskostnadsunderlag

Hyresgaranti lokaler (3 ér)

Servitutskontrakt fjarrvéirme

Uppdaterade Bofaktablad lagenhet 1-1101 och 1-1201
Betalningsplan

Avskrivningsunderlag K3

Fastighetsregisterutdrag

Forbindelse fran Nordr (kop av ej upplatna lagenheter)
Overenskommelse om investeringsmoms

Berdkning latent skatt

Intyg projektansvarig ang. gemensamhetsanldggningar m.m.

Aterkoppling (forklaringar och fortydliganden)

for Brf Haga Palett Terra

2021-01-11

2023-01-30
2022-10-07
2021-12-09
2023-01-30
2021-12-09
2021-12-09
2023-01-23
odaterad

2023-01-17
2023-02-02
jan 2023

odaterad

2021-01-25
2022-12-20
odaterad

odaterad

2023-01-27
2022-10-25
2022-04-28
2021-12-09
odaterad

2022-12-15
2021-12-17
2021-12-09
2021-12-09
2023-02-01
2023-01-19

(G
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