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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2022
714000-0113

Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1952-04-01.

AKTA FORENING
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.

FASTIGHETERNA
Foreningen dger och forvaltar fastigheterna Nacka Sickladn 97:4 och Sickladn 95:3 pa adressen
Finntorpsvagen 10 - 13, Nacka. Foreningen har 151 lagenheter om totalt 8 688 kvm.

FORSAKRING
Fastigheterna ar forsakrade hos Trygg-Hansa Kassan/treasury.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Torbjérn Dittmer Ordférande, vald tom stamman 2023
Adam Adam Vice ordférande, vald tom stamman 2024
Ann-Sofie Rickby Sekreterare, vald tom stamman 2024
Roger Karlsson Kassor, vald tom stimman 2023

Emelie Klang Ledamot, vald tom stamman 2024
Nils-Erik Hedin Ledamot, vald tom stdmman 2023
Henrietta Stark Suppleant, vald tom stamman 2024
Lennart Granlof Suppleant, vald tom stamman 2024
Oliver Domert Suppleant, vald tom stimman 2023

Charlotte Linderoth ~ Suppleant, vald till stamman 2023
Greger Assersson Utsedd av HSB

VALBEREDNING
Carina Edholm, hus 10, sammankallande, och Urban Ekl6f, hus 13.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2022
714000-0113

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen. Styrelsen tecknas av tva i férening av Torbjérn Dittmer, Roger Karlsson, Ann-
Sofie Rickby, Lennart Granlof och Adam Adam.

REVISORER

Caroline Benheim  Internrevisor

Richard Allgardh Internrevisor, suppleant

Ola Trané Extern revisor, Bo Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-18. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollforda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Teknisk forvaltning Driftia

Tradgardsskotsel Stockholms Tradgardstjanst
Internetleverantor Byte fran Telenor till Stockholms Stadsnat
Borevision i Sverige AB Extern revisor

Megatron Entreprenad Stadning
Nacka L3s & Larm Skalskydd och porttelefon

ARBETEN UTFORDA SEDAN 2000

Stamspolning av avloppsstammar har gjorts vart femte ar. Viss forskjutning under pandemin.
Byte av avloppsstammar under alla husen

Renovering av tvattstugan har genomforts. Maskinerna ersatts allt eftersom de utrangeras.
Utbyte av flaktsystemet i alla husen till tryckstyrda flaktar.

Installation av nytt inpasseringssystem. Ett forstarkt skalskydd .

Fasadrenovering

Utbyte av fonster

Utbyte av takplat

Balkongrenovering

Ommalning av hissarna

Dessutom ar fastigheten stambytt 1999
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2022
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Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret.
Andringar i Bostadsrittslagen gor att foreningen behéver fatta beslut om nya stadgar pa arsstimman 2023.

Det genomfordes en besiktning av de allra flesta balkongerna 2021, med anledning av att nagra balkonger
har fatt allvarliga skador. Dessa balkonger har blivit atgardade tillsammans med ett antal som atgardades for
andra skador.

Alla balkongsidor har blivit tvdttade och rengjorda fran svartmaogel. En av balkongsidorna har ocksa blivit
tatad, sa att det inte kommer in vatten.

Utredningen som genomfordes under varen 2022 for att se om vi kan spara pa energi genom olika atgarder
ledde till att det inte gar att rdkna hem atgarderna inom rimlig tid.

Insidan pa hissdérrarna och mellanrummen mellan vdningarna har ommalats. Aven killargdngarna har
malats och fraschats upp.

Hissarna i husen har i 6vrigt enligt besiktningsperson inga allvarliga bekymmer. Det finns anledning att se
over justeringar i ett par fall, men inget som kraver stora atgarder. Daremot har det framkommit att det ar
svart att fa tag pa reservdelar till styrsystemet i hissarna. Det kan om problem uppstar leda till att ndgon hiss
kan bli stdende under en langre tid. Med anledning av detta har styrelsen anlitat en fristaende konsult som
kommer att rapportera lampliga atgarder under 2023.

Fler och fler sorterar sitt matavfall. Alla har dock inte hamtat ut sin matavfallskorg. De finns att hamta i
mangelrummet. Sorteringen av matavfallet ger féreningen en besparing pa ca 160 000 kr/ar!

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av foreningens forvaltare, fastighetsskotare och delar av styrelsen
2022-01-22. Den genomfordes sent pa grund av sjukdom. Besiktningen visade inte heller i ar pa nagra stora
Overraskningar, en del lite mindre atgdrdades inom bara ett par veckor. De stérre kommer att atgardas
under varen 2023.

Efter beslut pa stdmman 2021 sa har foreningen nu en ny Internetleverantér, Stockholms Stadsnat.
Kostnaden for Internet ar nu inbakad i avgiften for foreningen.

Underhallsplanen uppdaterades med det som framkom vid besiktningen.

Utover vad som framgar ovan kommer det troligen att foreligga behov av att inom en tioarsperiod géra
trapphusmalning.

EKONOMI

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 645 kr/kvm bostadsrattsyta. Arsavgifterna kan sagas for
narvarande vara i balans vad betraffar foreningens langsiktiga behov, men med anledning av det som
hander i omvarlden kommer styrelsen att noggrant bevaka utvecklingen. Bedémningen ar att avgifterna just
nu inte behover héjas, men det kan bli aktuellt under aret beroende pa vad som hander i framtiden.
Styrelsen kommer att meddela i god tid om det ska ske férandringar av avgiften.

Planerade underhallsatgarder under 2023 bedéms kunna finansieras inom ramen for oférandrade
arsavgifter.
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
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OVRIGA UPPGIFTER

Ekonomisk och teknisk forvaltning ar utlagd pa Nabo Group AB och fastighetsskotsel pa Driftia Forvaltning

AB.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 199 st. Tillkommande och

avgaende medlemmar under aret var 15. Det har under aret skett 11 dverlatelser.

FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvdrde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldningsgrad, %

2022 2021 2020 2019
5707 5695 5624 5612
33 920 363 416

41 39 37 34
5645 4677 4 357 3847
194000 148000 148000 148000
8 650 8 650 8 650 8 650
645 645 645 646
1792 1989 1989 2171
1,69 1,54 1,71 1,88
62,78 67,09 64,66 68,24

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 300
Fond, yttre underhall 4677
Balanserat resultat 5762
Arets resultat 920
Eget kapital 11 660

Disp av foreg Disp av
arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
- - 300
- 968 5645
920 -968 5715
-920 33 33
0 33 11 692

[ E‘/I BkZuAscWh-H1e-0CscZ2

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 5715
Arets resultat 33
Totalt 5747

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 1085
Att fran yttre fond i ansprak ta -370
Balanseras i ny rakning 5033

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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HSB Bostadsrattsférening Berglandet i Nacka
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 - 2021-01-01 -

Not 5 022-12-31 2021-12-31
2
5707 5695
2 1
5709 5697
3-6 -4 006 -3148
326 -295
.93 93
-975 -975
-5 400 -4 511
309 1185
3 0
9 -279 -265
-276 -265
33 920
33 920
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14
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2022-12-31

24 688
34

24722

24723

3349
253

3 607

104
104

3710

28433

2021-12-31

25650
47

25 697

25698

84
3951
211

4245

103
103

4348

30 046
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31

300 300

5645 4677

5945 4977

5715 5762

33 920

5747 6 683

11 692 11 660

15 15 500 9500
0 0

15500 9500

0 7708

397 357

24 20

2 0

16 818 801
1240 8886

28433 30 046
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka Arsredovisning 2022
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrittsforening Berglandet i Nacka har upprattats enligt
Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 2%
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10-20 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintdkter, lokaler 111 108
Intaktsreduktion -2 -2
Arsavgifter, bostader 5583 5583
Ovriga intdkter 17 7
Summa 5709 5697
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HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER & PLANERAT UNDERHALL

Fasader

Hissar

Reparationer
Trapphus/port/entr
Underhall Balkonger
Underhall Bostader
Underhall Kallarutrymmen
Underhall VA

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa
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2022
85
144
103
105
77

516

2022
35
59

158
46
585

152

1035

2022
304
223

1046
485
2058

2022

106
228

54
397

2021
78
139
109
105
34
10
474

112
231

2021
198
238

1188
434
2 057

2021
13
100
219
54
385



HSB Bostadsrattsforening Berglandet i Nacka
714000-0113

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvarde enligt plan

| utgéende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021
193 191

16 0

25 25

92 79

326 295
2022 2021
18 18

75 74

93 93
2022 2021
279 265
279 265
2022-12-31 2021-12-31
49617 49617
49 617 49 617
-23 967 -23 006
-962 -962
-24 930 -23 967
24 688 25 650
454 454

97 000 78 000
97 000 70 000
194 000 148 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Andelar i HSB Stockholm

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Nabo Klientmedelskonto

Rantekonto
Skattekonto

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning
Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Arsredovisning 2022
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2022-12-31 2021-12-31
82 82

82 82

-35 -22

-13 -13

-48 -35

34 47
2022-12-31 2021-12-31
1 1

1 1
2022-12-31 2021-12-31
2278 3932
1052 0

19 18

3349 3951
2022-12-31 2021-12-31
31 3

112 106

49 48

14 14

47 40

253 211
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NOT 15, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
SBAB 2027-11-15 1,07 % 5000 5000
SBAB 2025-11-12 3,83 % 6 000 7708
SBAB 2024-12-06 0,99 % 4500 4 500
Summa 15500 17 208
Varav kortfristig del 0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
El 62 31
Forutbetalda avgifter/hyror 548 540
Léner 43 43
Sociala avgifter 14 14
Uppvarmning 151 173
Utgiftsrantor 1 1
Summa 818 801
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 36 793 36 793
Summa 36 793 36 793
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2022

Adam Adam
Vice ordférande

Greger Assersson
Utsedd av HSB

Ann-Sofie Rickby
Sekreterare

Nils-Erik Hedin
Ledamot

Emelie Klang
Ledamot

Torbjérn Dittmer
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Roger Karlsson
Kassor

Bo Revision AB
Ola Trané
Extern revisor

Caroline Benheim
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Berglandet i Nacka, org.nr. 714000-0113

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Berglandet i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Berglandet i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Nacka for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané Caroline Benheim
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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