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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen férvarvade 2008-08-21 fastigheten Stockholm Kumlet 20 i Stockholms kommun. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 71 587 270 kr. Detta belopp inkluderar samtliga anskaffningskostnader sasom
lagfartskostnader och provisioner etc.

Brf Kumlet 20 &r en &kta bostadsréttsférening.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

FORENINGENS ANDAMAL

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning,

STYRELSE
Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledaméter:
Helena Axelsson
Lukas Stenberij
Hidayet Tercan Sidea
Patrik Sundin

Suppleanter:
Anna Hallams

SAMMANTRADEN

Ordinarie féreningsstimma holls 2022-06-08
Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen har under 2022 skétts av Carin Forslund AB.

REVISOR

Till féreningens revisor har auktoriserad revisor Daniel Bostrém valts pa ordinarie stimma.
OVERLATELSER

Under rakenskapsaret har 6 lagenheter bytt dgare samt att den sista nya lagenheten har salts.
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FASTIGHETEN

Féreningen disponerar tomtmark ach byggnader med beteckningen Stockholm Kumlet 20 i Stockholms kommun.
Markareal for tomten uppgar till 675 kvadratmeter. Fastigheten bestar av 37 st bostadsliagenheter (varav en &r under
iordningstallande) samt 2 lokaler. Den totala lagenhetsytan uppgar till 1 731 kvadratmeter och lokalytan till 585
kvadratmeter, totalt 2316 kvadratmeter. Byggnaden uppférdes 1947. Ombyggnadsar 2000, da fastigheten
totalrenoverades.

Av féreningens 37 bostadslagenheter var 34 upplatna med bostadsritt och 3 lagenheter var hyresratter per 2022-12-31.
FORSAKRING

Fastigheten ar sedan 2008-08-21 fullvardesférsakrad hos IF Férsikring.

FASTIGHETSLAN OCH TAXERINGSVARDE

Per 2022-12-31 hade féreningen laneskulder pa sammanlagt 9 706 250 kronor.

Fastighetens sammanlagda taxeringsvarde uppgar till 113 429 000 kronor férdelat enligt féljande:

Byggnad Mark Totalt
Bostader 44 000 000 60 000 000 104 000 000
Lokaler 4029 000 5400 000 9 429 000
Totalt 48 029 000 65 400 000 113 429 000

Vésentliga héndelser under rikenskapséret
Féreningen har nu sarskild sortering av matavfall enligt lagkrav fran 1 januari,

Under &ret har féreningen fardigstéllt och sélt bostadsrétten V2 trappa ned med inflyttning bérjan av 2023. Det tas inte
upp som intakt i resultatet utan det har istéllet starkt foreningens kassa och egna kapital.

Kontorslokalen tillhérande IDH gummi ar uppsagd och kommer att beslutas p ordinarie arsméte géllande upplatande
och framtida forséljning av kontorslokal om 86 kvm som bostadsritter. Aven garaget ar uppsagt 2022 och féreningen
planerar att iordningstélla 11 garageplatser samt ett antal MC-platser.

For att mota Gkade kostnader for drift och underhall beslutades att héja avgiften for 2023 med 10%.
Under &ret har foreningen fortsatt att rusta upp innergarden for att éka trivseln.

Med ytterligare planteringen och bygge av en pergola, detta p4 plats dar cykelstallet tidigare stod. Forbattringsarbetet
kommer fortsatta under 2023.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212
Nettoomsattning 1757
Resultat efter finansiella poster -594
Soliditet % 86
Balansomslutning 75128
Lan per kvm bostadsyta 5601
Arsavgift/kvm 593
Réantekanslighet % 6
Drift/m2 boyta 359

Rantekanslighet visar lanen i férhallande till intékterna.

I driftkostnaden ingar; el, varme, vatten, sopor, stadning och snéréjning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 73973 213
Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Balanseras i ny rékning
Foérandring medlemsinsatser 360 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 74 333 213
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -10 603 576
Arets resultat -594 065
Summa -11 197 641
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfond 499 228
Balanseras i ny rékning -11 696 869
Summa =11 197 641

2101-2112
1765

-269

84

77 284
6522

593

6

345

Fond for

yttre

underhall
858 200

479 679

1337 879

2001-2012
1759

-776

83

77 909
6581

594

6

282

Balanserat
resultat

-9 854 987

-268 910
-479 679

-10 603 576

Foreningens resultat och stélining framgéar av efterfoljande resultat - och balansrikning med noter.
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1901-1912
1626

-4 953

84

78 654

6 635

685

5

309

Arets
resultat

-268 910

268 910

-594 065
-594 065
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader och dvriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader

Rarelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2022-01-01

2 1756619
1756 619

3,4 -1 689 916

-527 950

-2 217 866

-461 247

4
-132 822
-132 818
-594 065

-594 065

-594 065

2022-12-31

2021-01-01
AL )

1765 047
1765 047

-1 435 534
-518 186

-1953720

-188 673

-80 237
-80 237

-268 910
-268 910

-268 910
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgéngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

73 069 076
181 181
73 250 257

73 250 257

271 578
170 055

58 651
500 281

1377 061
1377067

1877 342

75 127 599
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73 568 972
209 235
73 778 207

73 778 207

330 146
101

49 420
379 667

3125879
3125879

3 505 546

77 283 753

2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12:31

74 333 213
1337 879
75671092

-10 603 576
-594 065
-11 197 641

64 473 451

5603

5603

7 9706 250
6614

146 421

320 099

34 259

434 902

10 648 545

75 127 599
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01231

73973218
858 200
74 831413

-9 854 987
-268 910
-10 123 897

64 707 516

2 940 000

2 940 000

8 351 250

301 029
342 569

22 582
618 807

9 636 237

77 283 753
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KASSAFLODESANALYS

Den Iépande verksamheten

Rarelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet m.m.

- Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fére féréndringar
av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Utbetalning, amortering av lan

Depositioner

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31
-461 247

520 828
-132 818

=73 237
-120 614
-342 693

-536 544

360 000

-1 585 000
5603
-1219 397

-1 755 941

3125 879
1369 938
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2021-01-01

_2U2T-12:31

-188 673

518 186
-80 237

249 276

157 561

-256 149

150 688

-226 956

-226 956

-100 000

-100 000

-176 268

3302 147
3125 879
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér féretagets materiella anldggningstillgangar.

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Avgifter och hyror

Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler
Arsavgifter bostider
Panter och overlatelser
Ovriga intakter
Andrahandsuthyrning
Summa

Not 3 Driftskostnader

Fjarrvarme

Sophdamtning

Vatten och avlopp

Hissar

Stadning

Reparationer

Teknisk férvaltning inkl 16pande underhallskostnader
Tradgard

Kabel-TV och Bredband
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avqgift
Ovriga fastighetskostnader
El

Summa

Ar
100 ar
10 ar/25 ar

2022

196 861
584 649
961818
8 401
30

4 860
756 619

—

2022

-363 630
-107 128
-64 081
-5 168
-1 620
-87 908
-131 707
-117 189
-49 357
-146 116
-67 033
-85 342
-1226 279

2021

188 889
601 253
960 881
8 797
20
5207
765 047

-

2021

-355 450
-94 691
-57 033
-53 971
25905

-230 599

-8 282

-113:736
-46 756

-173 983
-71780
-56 858

-1289 044
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Redovisningstjanster
Konsultarvoden
Advokatkosthader
Maklararvoden

Summa

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Foridndringar av anskaffningsvirden
Inkép och omklassificeringar
Utgdende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viarde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av kortfristiga lan.

Langivare, lanenummer Riintesats
Handelsbanken 554572, rorligt 2,482%
Handelsbanken 366550 0,65%
Summa lan

Villkorsandrin
3 manader
2023-04-30

2022
-25739

-18 400
-49 696

-287 041
-82 762
-463 638

2022-12-31

79 340 624

79 340 624
-5.771 652

-499 228
-6 270 880

73 069 744

2022-12-31

377 286
377 286

-168 051

-28 054
-196 105

181 181

Belopp 2022
6 766 250
2 940 000
9 706 250

10(11)

2021
-21 705
-34 122
-46 729

-24 489
-19 444

-146 489

2021-12-31
79113 668

226 956
79 340 624

-5 274173

-497 479
-5 771 652

73 568 972

2021-12-31

377 286
377 286

-147 344

-20 707
-168 051

209 235

Belopp 2021
8 351 250

2 940 000

11 291 250

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

beléning sker hos bank.

We

D
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Not 8 Stéllda sdkerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 300 000
Summa stallda sikerheter 32 300 000
UNDERSKRIFTER
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Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

32 300 000

32 300 000

W
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Kumlet 20

Org.nr. 769608-0576

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Kumlet 20 for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig
med drsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillriickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedomer
ir nodviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhéllanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock intc om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hig grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiarder som ir lampliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag cn slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir
otillriickliga, modificra uttalandet om 4rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

e utviirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iiven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriusforeningen
Kumlet 20 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller fSrlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag iir oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrickliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgiirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana dtgiirder,
omraden och forhillanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ir
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den 22 mars 2023
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Danicl Bostrom

Auktoriscrad revisor



