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Kallelse till arsstamma

Datum: Torsdagen den 11 maj 2023
Tidpunkt: Klockan 18.30

Lokal: ”Skanska-huset” /Bra mat, Vendevigen 89,

Danderyd (rott tegelhus mitt emot rondellen vid
Morbyleden)

Dagordning

Stammans 6ppnande

Godkannande av dagordningen

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av rostlangd

Féredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berattelse

10 Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

11 Beslut om resultatdisposition

12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13 Beslut om arvoden at styrelsen revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14 Val av styrelseledamoter och suppleanter
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15.Val av revisorer och revisorssuppleanter
16.Utseende av 6vriga funktionarer

17.val av valberedning

18.Av foreningsmedlem anmalt drende

d.
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h.

Sandra Aberg angdende féreningens ekonomi
Sigrid Molander angaende ekonomi
Sandra Aberg ang3ende byggprojekt och underhall

. Sigrid Molander angaende byggprojekt och underhall

Lennart Sundquist angaende hjartstartare

Rose-Marie Edholm angaende termostater i vara lagenheter
Lena Bjerhammar angaende biljettautomaterna vid
gastparkeringarna

Anna Skeppstedt angdende trad vid Morbydalen 5

19.Presentation av budgetférslag
20.Stammans avslutande

Danderyd den 10 april 2023

Styrelsen

BOSTADSRATTSFORENINGEN MORBYSKOGEN 2

Bilagor

1.Revisionsberattelse

2.Budgetestimat 2023-2028

3.Genomfdrda underhalls- och forbattringsarbeten
4 .Valberedningens rapport

5.Inkomna motioner fran medlemmar

6.Styrelsens stdllningstagande till inkomna motioner



Arsredovisning 2022
for
Bostadsrattsforeningen Morbyskogen Nr 2

Styrelsen limnar harmed arsredovisning for rikenskapsaret 2022 (1 jan-31 dec)

Forvaltningsberiattelse

Foreningens dndamal

Foreningens dandamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér eget permanent boende utan tidsbegransning.

Allmént om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar att planera och lata genomféra underhall och forvaltning av fastigheterna,

faststalla foreningens arsavgifter, se till att féreningens ekonomi dr god samt skapa god boendemiljé
och framja trivsel for de boende i féreningens hus.

Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera verksamheten. Som underlag for styrelsens bedémning
av avgifter och finansiering finns en 6versiktlig underhalisplanen som l6per 30 ar framat. En mer
detaljerad plan for 10 &r framat har uppdaterats. Atgardernas ekonomiska konsekvenser de fem forsta
aren har lagts in i vart femariga budgetforslag - bifogas i Bilaga 1. Foreningen _ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa vilka atgarder som sitts in.

Forutom sedvanligt underhall slutférdes under 2022:

e Reparation och malning av pelarna pa takterrasserna MD1-3, MD11-13, ML 14-18, MD 6-10 och
MD 16-20

e Mailning av lekplatsen MD 7-9

e Isolering av tak i alla hus
Relining av horisontella avloppsrér i MD 16-20

Det ordinarie arsmotet hélls 2022-05-05

Komplettering av styrelsens arbetsordning har skett under 2022 med dokumentation av processer och
rutiner for lopande styrelsearbete.

Foreningens ekonomi har gett och fortsatter att ge forutsattningar for satsning pa forbattrad
boendemiljé. Arsavgifterna var ofériandrade vid ingangen till &r 2022 Under de niarmaste dren behéver
foreningen hoja arsavgifterna i takt med laneradntans utveckling samt andra driftkostnader som okade
varme och elkostnader.

I slutet av 2022 startades ”projekt fonsterrenovering” med fonsterbyten i MD1 och MD3 och som under
2023 skall fortsatta i samtliga lagenheter och lokaler.

Ytterligare storre underhallsatgarder kommer att starta under de kommande aren som flaktbyten i
héghusen, ventilationsuppdatering, garagerenovering samt fortsatta energibesparande atgarder.

En av de energibesparande dtgarderna som startas under 2023 &r injustering och uppdatering av
varmesystemet med nya termostatventiler.ﬁ
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Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa langre fram i
forvaltningsberattelsen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1962-03-23. Foreningens nuvarande ekonomiska plan godkiandes
1965-08-15. Foreningens nu gallande stadgar registrerades 2017-12-22 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter

Foreningens fastigheter har forvdrvats enligt nedan.
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
KRONOJAGAREN 1 1962 Danderyd
SKOGSVAKTAREN 1 1962 Danderyd

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar fér styrelsen.

Uppvarmning av byggnaderna sker med fjarrvarme fran Norrenergi AB via fem
fjarrvarmeundercentraler, en undercentral i varje héghus. Bostadslagenheterna har mekanisk
franluftsventilation i kok och badrum. Varmeatervinning ur franluften sker i ett av héghusen med hjilp
av vairmepumpar. P4 MD 16-20 har ny ventilation installerats dar franluftens varme tas tillvara fér att
varma friskluft som blases in i huskroppen via gamla sopnedkasten i trapphusen. Lokalerna har mekanisk
till- och franluftsventilation.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1962—-1964 och bestar av sju flerbostadshus varav tvd hus om 9 %, tre hus om
8 ¥ och tva hus om 3 vaningar. Byggnaderna har en total bostadsyta (BOA) pa 26173 kvm och lokalyta
(LOA) 8 005 kvm (uthyrda lokaler, lokaler for foreningens eget bruk, forrad och garage).

Liégenheter, lokaler och forrad
Foreningen har totalt 373 bostadslagenheter vilka upplatits med bostadsratt. Lagenheterna férdelas
efter storlek pa féljande satt:

Storlek 1ROK | 1,5ROK 2 ROK 3 ROK 4 ROK 5ROK | 6 ROK
Antal 40 2 124 169 22 11 5

Foreningen disponerar 75 lokaler varav 54 ar férradsutrymmen.
e 50 lokaler upplats med hyresritt till foreningens medlemmar som extra forrad
e 15 lokaler disponeras for foreningens eget behov (styrelserum med pentry, dagrum samt
forvaringslokaler)
e 6 lokaler och 4 férradsutrymmen upplats med hyresritt till nedanstaende verksamheter

Verksamhet Yta Loptid

Livsmedelsbutik 632 2023-09-30
Butikskontor 24 2023-09-30
Kontorsverksamhet 95 2023-12-31
Kontorsverksamhet 19 2023-12-31
Forskola 141 2023-09-30
Fotvard 40 2023-09-30
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Garage och P-platser

Foreningen innehar 296 garageplatser varav 283 upplates med hyresratt. Vidare upplates 152
parkeringsplatser, varav 4 med eluttag for motorvarmare, 12 med eluttag for laddning samt 27 som
upplates som avgiftsbelagda beséksparkeringar.

Besoksparkeringsplatserna 6vervakas av Lansparkering Bevakning AB.

Foreningen upplater 18 parkeringsplatser som del av lokalhyresavtal till ICA Sverige AB att brukas som
parkering at ICA Myrans kunder samt 2 parkeringsplatser till kommunen.

Foreningen ar momsregistrerad avseende uthyrning av garage, markparkeringsplatser samt lokaler till
externa hyresgaster.

Byggnadernas tekniska status

Byggnadernas tekniska status vad avser utforda storre underhalls- och forbéttringsatgéarder genom aren
redovisas i Bilaga 2.
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Medlemmar
Av foreningens 373 medlemsldgenheter har under dret 36 lagenheter 6verlatits till nya medliemmar.
Antalet medlemmar i foreningen vid arets slut var 475 st.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter togs ut enligt foreningens stadgar.
Vid arets utgang var med styrelsens medgivande 4 ldgenheter upplatna i andra hand.

Féreningens stadgar stipulerar att ”En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till
annan for sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsrattshavare ska
skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till upplatelsen. | ansokan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem lagenheten ska upplatas.”

Styrelsen lamnar medgivande for ett ar i taget, sammanlagt for normalt hogst tva ar. Fran och med 2016
debiterar féreningen en andrahandsuthyrningsavgift i enlighet med féreningens stadgar.

Grannsamverkan och portombud samordnades under aret av
o Ledamot Pelle Brandt och ledamot Katarina Nordman fram till arsstamman och darefter av
Katarina Nordman

Kontaktperson (tvattstugeombud) mellan medlemmar och styrelsen har varit
e Elisabeth Rubensdotter

Férvaltning
Ekonomisk forvaltning Bredablick Forvaltnings AB
Uthyrning av Parkeringsplatser och forrad Styrelsen
Teknisk forvaltning av fastigheterna CEMI AB i samrad med Styrelsen
Lopande fastighetsskotsel CEMI AB
Sno6rojning och halkbekdmpning JR Mark AB
Tradgardsskotsel inkl. grasklippning JR Mark AB
Fastighetsstdadning Ren Standard KB

Ovriga leverantorer

Foreningen har utéver ovan ndamnda leverantorer ocksa service- eller leveransavtal med féljande storre
leverantorer:

El EON Sverige AB

Vatten Veolia AB

Fjdrrvirme Norrenergi AB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service fastighetsjour AB
Hisservice S:t Eriks Hiss AB

Takservice Hagmans Tak AB
Ventilationssystem MD 16—20 Energiforadling AB
Ventilationssystem 6vrigt Raukas Ventilation AB
Varmepumpsanlaggning Climapac AB

Elinstallationer Bright Light El & Design AB

Sno- och istapps-rojning JP Schweitz AB fram till 2022-10-30
Brandskydd DAFO Brand AB

Kabel-TV och bredband ComHem, Tele2 AB

Entrémattor Carpeting | Stockholm AB
Ombhandertagande av returpapper Stena Recycling AB

Hamtning av hushallsavfall och grovsopor | SUEZ Recycling AB

Rengoring av avfallsstationer Industrimalning i Stockholm AB
Parkeringsbevakning Lansparkering Bevakning AB
Storningsarenden Svenska Storningsjouren AB
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Styrelsen

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsesammantraden varav 1 konstituerande och ett
extra sammantrade. Darutover har 9 arbetsméten for avstimning och samordning av styrelsearbetet
och fastigheternas forvaltning dgt rum. Styrelsen har under dret gett ut fyra informationsblad samt

utvecklat och fornyat féreningens hemsida www.morbyskogen2.se.

Styrelsen har fram till arsstimman 2022 haft foljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren

Ordforande

Anthony lJilert

Vice Ordférande

Magnus Grennvall

Ledamot och Sekreterare

Katarina Nordman Ledamot
Pelle Brandt Ledamot
Jan Olof Brunila Ledamot
Tom Larsen Ledamot
Holger Rosencrantz Suppleant
Peter Olsson Suppleant

Styrelsen har efter drsstimman 2022 haft féljande ledaméter och suppleanter:

Gunnar Liljegren

Ordforande

Anthony lilert

Vice Ordférande

Magnus Grennvall

Ledamot och Sekreterare

Katarina Nordman Ledamot
Peter Olsson Ledamot
Jan Olof Brunila Ledamot
Tom Larsen Ledamot
Holger Rosencrantz Suppleant
Chen Chen Suppleant

Revisorer har under 2022 varit

Per Engzell
Auktoriserad revisor, extern

Toivo Tagel
Revisor, intern

Johan Hjelmqyvist
Revisorssuppleant, intern

Konsulter och Juridiska radgivare har under 2022 varit

Bredablick Fastighetspartner AB

Extern Konsult

Upphandlingsstéd och uppdatering av
underhélisplan

Carat Advokatbyra AB

Juridisk konsultation

Pedersens Advokatbyra AB

Juridisk konsultation

K-Konsult VVS och projektering AB

Ventilationskonsult

ByggnadsEnergi Gruppen/B Hellberg

Konsulter for dversikt av energiplan

FK-gruppen Nele AB

Fonsterrenoveringsprojektet

#
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Arvoden
Under 2022 har féljande arvoden upparbetats.
Styrelsen vald 2021 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 13 333 26 506 39 839
Anthony lJilert 11667 24 834 36 501
Pelle Brandt 6 667 24 960 31627
Katarina Nordman 6 667 13 386 20053
Jan Olof Brunila 6 667 19 639 26 306
Tom Larsen 6 667 24215 30 882
Magnus Grennvall 6 667 13 766 19 433
Holger Rosencrantz 6 667 11 390 18 057
Peter Olsson 6 667 32011 38 678
Styrelsen vald 2022 Fast arvode Extra arbete Summa
Gunnar Liljegren 26 666 32200 58 866
Anthony Jilert 23334 26 555 49 889
Peter Olsson 13334 56 140 69 474
Katarina Nordman 13334 9 240 22 574
Jan Olof Brunila 13334 24 640 37974
Tom Larsen 13334 52 864 66 198
Magnus Grennvall 13334 20090 33424
| Holger Rosencrantz 13334 13 608 26 942
Chen Chen 13334 31220 44 554
Valberedningen vald 2021 Fast arvode
Eva Wallin 5000
Elisabet Rubensdotter 5000
Gun Fjallstrom 5 000
Valberedningen vald 2022 Fast arvode
Eva Wallin 0
Elisabet Rubensdotter 0
Gun Fjallstrom 0
Revisor valda 2021 Fast arvode
Toivo Tagel, intern revisor 16 000
Johan Hjelmaqyist, revisorssuppleant 0
Per Engzell, extern revisor Enligt rakning
Revisor valda 2022 Fast arvode
Toivo Tagel, intern revisor 0
Johan Hjelmqvist, revisorssuppleant 0
Per Engzell, extern revisor 0

6 (25)

Foreningen har anlitat teknikkonsulter vid besiktningar, samt juridisk expertis frdn Bostadsritterna,
Pedersens Advokatbyra AB och Carat advokatbyra AB som ombud att driva féreningens drenden enl.

rakning.
Konsulter och juridisk radgivning
Carat Advokatbyra AB 48 750
Pedersens Advokatbyra AB 300 125
Warmex AB 77 300
K-konsult VVS och projektering AB 87 425
Byggnadsenergigruppen/B Hellberg 59 063
FK gruppen Nele AB 421 279
Staimmor

Féreningens ordinarie drsstimma hélls den 5 maj 2022.

'
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhilisarbeten

Styrelsens fastighetsbesiktning
Styrelsens stadgeenliga protokollférda besiktning i syfte att faststélla fastigheternas underhalisbehov pa

kort och lang sikt av markomradena och byggnaderna genomfordes i Kv3-2022

Asbestsanering
En asbestsanering av fogarna runt gamla fonster startades i slutet av aret infor fonsterbyten under

2022-2023.

Vattenskador
Under aret har vi haft 4 vattenskador som drabbat 6 ldgenheter. Alla skador dtgirdades 2022.

ICA underhall

Under dret har arbete skett med tétning av tva lackande golvbrunnar i entréplanet till butikslokalen som
ICA hyr av foreningen. Brunnarna hade lackt in vatten i foreningens kéllarforrad. Projektering pagar for
att kontrollera och dtgdrda alla aterstdende golvbrunnar i butikens entréplan vilka inte atgirdades i
samband med stambytet. En sadan reparation ska ske utan att hindra butiken fran att halla 6ppet.
Arbetet har pabérjats och viantas kunna fortsitta under 2023.

VVS Reparation av avlioppsanldggningar i vdra 60 ar gamla hus

Samlingsledningen for avlopp under kallargolv i bAde MD 7-9 och MD 12-14 har satt sig dnda fram till
avloppsbrunn utanfér huslivet. Dessa halls tills vidare under arlig tillsyn genom serviceavtal.
Samlingsledningarna under héghusen finns med i foreningens underhallsplan.

| samband med stambytet i husen for ett tiotal ar sedan byttes inte de horisontella samlings
aviloppsledningarna som ligger under bottenplattan i husens kallargolv. Avloppsledningarna i
butikslokalens kéllargolv och i delar av héghusets kéllare reparerades med byte av sénderrostade
rérdelar och slipning och relining av 6vriga avloppsledningar anda fram till kommunens avloppsnit
under 2021 till foljd av konstaterad genomrostning och ldckage. Samtidigt spolades och filmades alla sex
ovriga hus horisontella avloppsledningar beldgna under bottenplattan dnda fram till kommunens
avloppsnat varvid konstaterades reparations- och underhallsbehov i alla hus.

Huset Moérbydalen 16-18-20 kvarvarande oreparerade samlingsledningar atgiardades under andra och
tredje kvartalet 2022 genom utbyte av skadade partier och relining av 6vriga delar dnda fram till
butikens kallardel som atgardats aret innan.

For de dvriga husen har ett upphandlingsunderlag tagits fram i samband med rérexpertis och offerter
kommer att begdras in under 2023. En preliminar uppskattning ar att det per hus kommer att 6verstiga
kostnaden i Morbydalen 16-18-20 pa grund av inflationens kostnadsékningar.

Virmeanlédggning
Kostnaderna for varme och varmvatten utgor en vasentlig del av féreningens kostnader och dkade

avsevart under 2022. En genomgang av energibesparande atgarder gors kontinuerligt. Under slutet av
2022 startades fonsterbyten och under 2023 kommer samtliga fénster att vara utbytta i féreningen.
Under 2023 kommer dven termostatbyten att ske. Detta komma att leda till minskade virmekostnader.
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Tviéttstugor
Under 2022 har mindre reparationer skett.

Mark och utemiljoé
Sophusen har rengjorts invandigt och avfallscontainrar har hogtryckstvittats. Sophusen har ocksé oljats

under aret. Trad och buskar har under dret underhallits.

Lekplatser

Foreningens tre lekplatser har stadats och ograsréjts. Sand har bytts. Besiktning skedde under
aret. Stéllningar har malats pa lekplatsen utanfor Morbydalen 7-9. Under varen installerade
leverantéren Séve AB en ny gunga av modell UFO/fagelbo med gungstilining i aluminium p3
lekplatsen utanfér Morbydalen 12-14.

Grovsopor
Oppethallande av grovsoprummet har under &ret begrinsat till fyra tillfillen, p4 grund av bristande

disciplin vad géller anvandningen av grovsoprummet. De nya passerbrickorna som delats ut anvinds fér
att komma in i grovsoprummet.

Garageplatser
En tillstandsbedémning av garagen har genomférts.

| stort samtliga laskolvar har bytts i garagen. Renoveringar och utbyte av armatur har skett i de garage
som vid en besiktning behaftades med anmarkningar.

En mer omfattande renovering av garagen ligger i underhallsplanen.

Vidsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhalisarbeten.

Energikartldggning
Energikartidggningen lag till grund foér det omfattande FTX projektet for att férbéttra ventilationen och

spara energi, dar etapp ett i Morbydalen 16-20, tekniskt satt avslutades 2018. Under 2019 och 2020
inventerades och atgardades rapporterade fel som radiatorbyten, instéllningar av regleringar mm.
Kommunen har fortfarande av oklar anledning ej godkant projektet trots att féreningen skickat in alla de
onskade dokument och besiktningar som kommunen begért. Darfor 6verklagade styrelsen pé
forekommande anledning kommunens beslut till ldnsstyrelsen, som gav féreningen ritt i majoriteten av
punkterna och darefter dven till Mark- och Miljéverdomstolen vid Nacka tingsratt. Vid utgédngen av
2022 har kommunen @nnu inte godkant.

Féreningen har startat ett energisparprojekt som forhoppningsvis kommer att resultera i visentligt lagre
energiforbrukning och energikostnad. Beslut om fortsittning i vissa frdgor kommer att tas under 2023.
Pengar fran EU och Lénsstyrelsen har beviljats med drygt 31 miljoner kr for dessa projekt om vi uppnar
de besparingar vi fatt indikerade.

Ventilation

Franluftsfléktarna, som betjdnar lagenheterna, har uppnatt sin ekonomiska livslingd och méste ersittas.
Byggnadslov for kapor pa tak i héghusen for dessa flaktar har sékts infér bytet. Kommunen har dnnu inte
svarat pa det ansokta byggnadslovet. Franluftsfliktarna i Moérbydalen 16-18-20 ir redan bytta under
2016 -2017. Under 2023 och 2024 kommer ventilationssystem att uppdateras.

7#/
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VVSiICA-lokalen

9

Aterstaende golvbrunnar och avloppsledningar skall bytas ut och avslutas under 2023.

VVS Reparation av avioppsanldggningar

For de dvriga husen har ett upphandlingsunderlag tagits fram i samband med rérexpertis och offerter
kommer att begéras in under 2023. En prelimindr uppskattning ar att det per hus kommer att éverstiga
kostnaden i Morbydalen 16-18-20 pa grund av inflationens kostnadsékningar.

Fonsterbyten

Under 2022 startades fonsterbyten som under 2023 kommer att slutforas enligt en plan.

Garagerenovering

(25)

Under 2022 genomfdrdes en tillstdndsbedémning av foreningens garage. Féreningen rekommenderas
genomfora en renovering av garagen inom 5 ar for att minimera ytterligare skadeutveckling,
reparationsomfattning och dirmed reparationskostnader. En garagerenovering férlanger livstiden pa
garagen minst 50 ar. Styrelsen utreder fortsatt under 2023 hur och i vilken omfattning en
garagerenovering bor genomfoéras med hansyn taget till funktion, metod och finansiering.

Planerat underhall i vrigt

Ligenheter Inga planerade atgérder forutom fonsterbyten

Lokaler Inga planerade atgarder

Gemensamma utrymmen Inga planerade atgarder

Befintliga installationer Inga planerade atgérder

VVS Rengoring av avloppsledning fram till brunn MD 7-9 och 1214, 2 ggr/ar. VVS i
Ica

Virmeanléggning Fortiopande energisparatgirder

Ventilation Nya flaktsystem i samtliga héghus exkl. MD 16-20.

Huskropp och balkonggaviar utvandigt |Ytterligare reparation av sprickor och skador

Markytor Inspektion och atgarder samt fortsatt anpassning av utemiljén enligt parkplanen.

Planteringar Nyplantering av vaxter

Garageplatser Garagerenovering

Markparkeringsplatser Asfaltering av ojimnheter samt malning av linjer under dret 2023
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Styrelsens fokus under 2022 har legat pa att starta upp fonsterutbytesprojektet samt att utreda
forutsattningarna for andra energibesparande atgarder. Som en del av det sistnamnda har styrelsen
ansokt om EU-bidrag och dven fatt beviljat sddana vilket har varit angelaget eftersom energibesparande
atgarder ar kostsamma. Under hosten har inflationen samt rantehéjningar negativt paverkat resultatet.
Eftersom bedomningen &r att inflation och hogre rantor kommer att paverka oss under flera ar
fortsatter Styrelsen att vara mycket aterhallsam med utgifter fér att halla héjd for storre investeringar
de ndrmaste dren. Vara hus ar nu 60 ar gamla vilket innebar att det pa grund av alder kravs
substantiella tgarder bade vad avser stammar, fasad, garage och annat.

Arsavgiften
Styrelsen beslutade om oférandrade lagenhetsavgifter for hela 2022 emedan styrelsen beslutade att
hoja avgifterna med 10% den 1 januari 2023 och har signalerat ytterligare en h6jning senare under 2023.

Foreningens lan
Foreningens lan hos Stadshypotek var vid ingangen av 2022, 87,6 mkr. Under 2022 amorterades lan pa

ca 3 mkr vilket gor att foreningens 1an vid utgangen av 2023 var 84,6 mkr. Féreningens 6verlikviditet
forvaras pa konto i Handelsbanken.

Fastighetsel
Arets totala forbrukning av fastighetsel fran Eon var 286 MWh (2021: 307 MWh) till en kostnad av 930

tkr (2021: 605 tkr) vilket gor en elkostnad pa 3,25 kr per kWh (2021: 1,97 kr/kWh).

Viarmeekonomi

Under aret har férbrukningen av fjdrrvarme fran Norrenergi varit 3 902 MWh (2021: 4 133 MWAh) till en
kostnad av 3,67 mkr (2021: 3,72 mkr) vilket ger en genomsnittlig virmekostnad pa 941 kr per MWh
(2021: 900 kr per MWh).

Vattenforbrukning
Vattenférbrukningen under aret fran Solér Bioenergi var 24 095 m3 (2021: 25 070 m3) till en kostnad av

671 tkr (2021: 675 tkr) vilket ger en genomsnittlig vattenkostnad pa 27,8 kr per m3 (2021: 26,7 kr per
m3).

Leverans av varme och vatten
Féreningen far intakter for leverans av vairme samt varm- samt kallvatten till Danderyds kommun for
daghemmet Vitsippan till ett varde av 106 489 kr (2021: 102 301 kr). Féreningen tillhandahaller ocks3
varme och vatten till ICA Myrans butikslokal (hyreskontraktet stipulerar kallhyra). Fér detta har
foreningen en intakt pa 97 597 kr (2021: 97 268 kr). ﬁ
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 648 649 636 624
Lan/kvm bostadsrittsyta 3226 3 355 3654 3654
Elkostnad/kvm totalyta 27 19 14 14
Viarmekostnad/kvm totalyta 107 108 94 100
Vattenkostnad/ kvm totalyta 19 20 18 17
Kapitalkostnad/kvm totalyta 28 15 17 15
Sparande/kvm totalyta 161 214 216 192
Energikostnad/kvm totalyta 153 147 128 132
Rantekanslighet % 5 5 6 6

11 (25)

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och
visar arets likviditetsoverskott fore amorteringar och har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 0,3 % av taxeringsvardet fér bostader och tillhorande mark, dock hogst 1 519
kr per bostadsldgenhet och for lokaler beskattas fastigheten med 1% pa lokalernas taxeringsvarde.
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Fordndringar i eget kapital

12 (25)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Underhdlls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid drets borjan 20543 536 5294 350 22 868 900 1 405 580
Disposition enligt foreningsstamma 1405 580 -1 405 580
Avsattning till underhalisfond 991 000 -991 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 299 466 1299 466
Arets resultat -1 068 649
Vid arets slut 20 543 536 4985 884 24 582 946 -1 068 649
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 24 274 480
Arets resultat fore fondforandring -1 068 649
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan -991 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1299 466
Summa 6ver/underskott 23 514 297
Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning 23 514 297

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 20 192 988 20 122 854
Ovriga rorelseintikter 3 508 703 302571
Summa rorelseintakter 20701 691 20 425 425
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -1684 371 -1160 678
Planerat underhall 5 -1299 466 -617 883
Fastighetsavgift/skatt 6 -962 587 -928 207
Driftskostnader 7 -9364 675 -9073 209
Ovriga kostnader 8 -1554 679 -836 640
Personalkostnader 9 -675 274 -634 270
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -5 267 890 -5 266 647
Summa rorelsekostnader -20 808 942 -18 517 534
Rorelseresultat -107 251 1907 891
Finansiella poster
Réanteintakter 11 13 908 3017
Réntekostnader 12 -975 306 -505 328
Summa finansiella poster -961 398 -502 311
Resultat fore skatt -1 068 649 1405 580
Arets resultat -1068 649 1405 580
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark 13 118 285 986 123 412 483
Inventarier, maskiner och installationer 14 594 424 735 817
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 15 8459 058 6265114
127 339 468 130413414
Finansiella anldggningstillgéngar
Fordringar hos intresseféretag 5900 5900
5900 5900
Summa anléggningstillgangar 127 345 368 130419 314
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 20573 35124
Ovriga fordringar 5556 278 121 668
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 601 723 453 478
6 178 575 610270
Kassa och bank 17 7389989 11176 713
Summa omsittningstillgangar 13 568 564 11 786 983
SUMMA TILLGANGAR 140913 932 142 206 297
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 543 536 20543 536

Underhalisfond 4985 884 5294 350
25529 420 25 837 886

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 24 582 946 22 868 899

Arets resultat -1 068 649 1 405 580
23 514 297 24 274 479

Summa eget kapital 49 043 717 50 112 365

Langfristiga skulder

Fastighetslan 18 - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 18 84 433 360 87 600 172

Depositioner 9000 9 000

Leverantorsskulder 3927114 1 565 808

Skatteskulder 37945 77 361

Ovriga skulder 262 547 13 207

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 19 3 200 249 2828 384
91 870 215 92 093 932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140913 932 142 206 297 ﬁ
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -107 251 1907 891
Avskrivningar 5267 890 5 266 647

5160 639 7174 538

Erhdllen rinta 13908 3017
Erlagd ranta -975 306 -505 328
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 4199 241 6 672 227
fore forandringar i rorelsekapital
Férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -138 647 -94 915
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 2939 240 1138 446
Kassaflde fran den l6pande verksamheten 6999 834 7715 758
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2193944 -1610070
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2193944 -1610070
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -3 166 812 -7 473 090
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 166 812 -7 473 090
Arets kassafléde 1639 078 -1367 402
Likvida medel vid arets borjan 11176 713 12 544 115
Likvida medel vid arets slut 12 815 791 11176 713

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Likvida medel inkluderar klientmedelkonto hos forvaltare.
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Not1l Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och bokforingsnimndens allminna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lépande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa foreningsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvirvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter fér [pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer. Fér vissa av de materiella
anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda komponenter sammanstills nedan

T

£



Brf Morbyskogen 2
Org.nr 716400-0700

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgdngar

18 (25)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgéngar: Ar
Byggnader 75
Balkong/terrass 20
Stamrenovering 40
Hissanldggning 20
Tak 20
Lokal 50
Relining 30
Laddstolpar 10
Utebelysning 10
Staket 20
Intrddessystem och entrétavior 5
Avlopp lokal 20
Armaturer och malning trapphus 10
Not2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 16 944 839 16 948 873
Hyresintakter 3248 149 3173981
Summa 20 192 988 20 122 854
Not3 Ovriga rorelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Vatten 18 908 21128
El 34193 -
Uppvarmning 139 865 134 427
Overlatelseavgifter 44 390 48 657
Andrahandsuthyrningsavgifter 31613 52631
Ovriga intakter 39631 45728
Forsakringsersattningar 200 103 -
Summa 508 703 302571

/4
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Not4 Reparationer
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 85947 123 229
Tvattutrustning 11752 11697
Armaturer 19 268 30630
Dérrar/portar/las 75944 134 188
Ovrigt, gemensamma utrymmen 72 243 177 162
VA & sanitet, installationer 735 396 53283
Varme, installationer 28 617 34 350
Ventilation, installationer 80787 34588
El, installationer 13 099 89533
Hiss 58 074 79 843
Ovriga installationer 5081 9939
Huskropp 118 273 547
Markytor 18 882 58 894
P-platser/garage 8879 20793
Vattenskador 322 180 259 950
Brandskador - 36781
Klottersanering 16 326 5273
Skadedjur 13623 -
Summa 1684371 1160678
Not5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen - 95173
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 113 696 167 244
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 281438
VA & sanitet, installationer 1000 462 -
Varme, installationer 41 341 -
Ventilation, installationer 46 852 -
Tele/TV/porttelefon, installationer - 4621
Markytor 97 115 21998
P-platser/garage - 47 408
Summa 1299 466 617 883
Not 6 Fastighetsskatt/avgift

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskatt/avgift 962 587 928 207

962 587 928 207/}
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Not 7 Driftskostnader

20 (25)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetskostnader 948 795 1004 637
Stadning 355374 349 072
OVK 348 549 244 398
Besiktningskostnader 167 644 27 162
Bevakningskostnader 34824 31174
Snoréjning 262 993 244 546
Serviceavtal 166 305 242 489
Forbrukningsinventarier - 5461
Forbrukningsmaterial 48 336 135893
Ovriga utgifter for kopta tjanster 18 267 130336
El 923 375 650 384
Uppvarmning 3640463 3692 650
Vatten och aviopp 666 179 670 480
Avfallshantering 647 402 575 872
Fastighetsforsakring 242 685 229 679
Systematiskt brandskyddsarbete 76 668 37630
Kabel-TV 113126 109 891
Internet 650 455 649 288
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 53233 42 167
Summa 9 364 675 9 073 209
Not8 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 15410 3069
Kontorsmaterial och trycksaker 33427 17 694
Tele och post 21889 26 204
Forvaltningskostnader 796 646 626 127
Revision 29795 29 795
Sjalvrisker vid skada - 9 500
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 150
Jurist- och advokatkostnader 246 375 50333
Bankkostnader 1971 8 665
IT-tjdnster 35229 31290
Ovriga externa tjanster 361442 20113
Serviceavgifter till branschorganisationer 12 220 12 100
Ovriga externa kostnader 274 1600
Summa 1554 679

836 640
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Not9 Personalkostnader

21(25)

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersittningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 533163 518 195
Foreningsvald revisor 16 000 16 000
Ovriga arvoden 15 000 15 000
Utbildning 1484 1369
Summa 565 647 550 564
Sociala avgifter 109 627 83 706
Summa 675 274 634 270
Not 10 Avskrivning av anldggningstillgdngar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 5126 497 5091 955
Inventarier, maskiner och installationer 141 393 174 692
Summa 5267 890 5 266 647
Not 11 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rénteintakter hyres/kundfordringar 13908 3017
Summa 13 908 3017
Not 12 Réantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader fastighetslan 975 306 505 328
Summa 975 306 505 328
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Not 13 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bérjan
-Byggnader 175 259 323 173949 323
-Uppskrivning mark 4320 305 4320 305
-Mark 1829016 1829016
-Markanlaggningar 4096 142 4096 142
185 504 786 184 194 786
Arets anskaffningar
-Byggnader - 1310 000
- 1310000
Utgdende anskaffningsvirden 185 504 786 185 504 786
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -57 996 161 -52 904 206
-Markanlaggningar -4 096 142 -4 096 142
-62 092 303 -57 000 348
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -5 126 497 -5 091 955
-5 126 497 -5091 955
Utgdende avskrivningar -67 218 800 -62 092 303
Redovisat virde 118 285 986 123 412 483
Varav
Byggnader 112 136 665 117 263 162
Mark 1829016 1829 016
Uppskrivning mark 4 320 305 4320 305
Taxeringsvarden
Bostader 590 000 000 515 000 000
Lokaler 39 600 000 38 400 000
Totalt taxeringsvirde 629 600 000 553 400 000
Varav byggnader 315 600 000 272 400 000 /
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Not 14 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1591 196 1552 165
1591 196 1552 165
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 39031
- 39031
Utgdende anskaffningsvérden 1591 196 1591 196
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -855 379 -680 687
-855 379 -680 687
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -141 393 -174 692
-141 393 -174 692
Utgdende avskrivningar -996 772 -855 379
Redovisat varde 594 424 735 817
Not 15 Pagdende nyanldggningar och férskott materiella
anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan 6265 114 6 004 075
Investeringar 2193944 261 039
Redovisat virde vid arets slut 8 459 058 6265 114
Pagaende nyanldggningar per 2022-12-31:
FTX-installation: 6 075 308 kr
Fonster: 9 708 904 kr
Energidtgéarder: -7 325 154 kr
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintédkter 163 266 65 501
Forutbetalda kostnader och forutbetalda intakter 438 457 387977
Summa 601 723

453 478
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Not 17 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Klientmedelkonto Handelsbanken* - 11176 713
Placeringskonto Handelsbanken 7 389 989 -
Summa 7 389 989 11176 713
*Transaktionskonto Handelsbanken avser klientmedelkonto hos forvaltare. From 2022 har beslut tagits att
redovisa klientmedelkontot som en 6vrig fordran.
Not 18 Fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 84 433 360 87 600 172
Summa 84 433 360 87 600 172
L3neinstitut Réinta Bundet till Ing. skuld Nyaldn Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 3,02 % 2023-09-06 9 000 000 - - 9 000 000
Stadshypotek 3,02 % 2023-09-06 5 000 000 - - 5 000 000
Stadshypotek 3,05 % 2023-09-05 9 900 000 - - 9900 000
Stadshypotek 3,05 % 2023-09-05 7 500 000 - - 7 500 000
Stadshypotek  2,75% 2023-05-09 7 000 000 - - 7 000 000
Stadshypotek 3,02 % 2023-06-29 27 362 422 - 136812 27225610
Stadshypotek - Lost 3 000 000 - 3000 000 -
Stadshypotek 2,95 % 2023-06-22 15 860 250 - - 15860250
Stadshypotek 2,63 % 2023-02-14 ** 2977 500 - 30 000 2 947 500
Summa 87 600 172 - 3166812 84433360

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktéir och
lanen férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

** | an forfaller under 2023 innan signerat bokslut.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 121777 22511
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 2053915 1906 365
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna driftskostnader 994 557 869 508
Summa 3 200 249 2828 384
Not 20 Stédllda sdkerheter
Stdllda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet
fér fastighetsldn
Fastighetsinteckningar 96 188 000 96 188 000
Summa stillda sdkerheter 96 188 000 96 188 000

Ty
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2, org.nr 716400-0700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2 for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den auktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s &r tillampligt, om
forhéllanden som kan paverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog
grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en

sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inh&@mtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgodra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag ldampligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.//,

/
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e utvirderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att
uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Morbyskogen 2 for ar 2022 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr
tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betriffande foreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som utfors baseras p& den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
dvriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa s&dana atgérder, omréden och
forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som é#r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens overskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd 2023- 041_

J et oo

Per Engzell
Auktoriserad revisor

Toivo Tagel
Revisor



Bt‘\kbﬁ\ ’

I epIS

09€ €6V 95T 09€ €€V S91 09¢ €5 TLI 09¢ SEV 8LT 09€ €5 ¥ET Uy [0,
000 000 6 000 000 9- 000 000 L- 000 000 ¥ 000 000 €1 Supeuowe /oy AN
000 111~ 000 601- 000 901- 000 9LS St~ 008 1.8 92~ reSupaisasu)
§56 L99 801 12€- 0 5€85- 1LY 8IS T- 91T YLL- yo3msa3 wequey 18pensduy
LIZT 9L L- 60 900 L- 12,898 9- 0v0 ¥EL 9 000 209 9- varo Jeqqyy 38nasduy] ¢ Suuesar op YL
T6L 10€ S T6L 10€ S T6L10ES T6L 108 S T6L 10€ S seSuruamyspou /seduuamsar Sungyery
106 TLL- 610 651 168 L9L- 09 £S12 000 L98~ Puoysqpyopun Fuppugse; swwng
000 87¥ 000 SS€ 1 000 S0¥ 000 €0€ € 000 09T Puojs[yyapun Senn
106 612 1- 186 S61 1- 1€52L11- oS 61 1- 000 LZ1 1- puojs[pyEapun Surungsae opuedo
182 48T € 9L VTT1 91b 66L T €89 6£2 2~ 260 £6€ 1 1B BTy
899 PI€ §- 291789 - 899 PL8 §- 891 2Lb S~ 899 vLb - sas0d s[RsuBLY BwUMg
899 L1€ §- 891 589 §- 899 LL8 & 891 SLY §- 899 LLY b~ 3PEmSOITTY
000 € 000 € 000 € 000 € 000 € IPRUPITEY
% 0S°€ % 0S°E % 05 % 0S'E % 0S°E BWUERUY]
39180d efpay 11
L91 65€ 12~ L56 SL6 TZ- 060 Z61 02 S8€ §59 €2~ $56 $90 02- 13pEwsoy swwng|
26L 10€ §- T6L 10€ S~ 26L 10€ S- T6L 10€ §- 26L 10€ §- FuruAm{spou/reSumapssay
599 808" 99 808- 599 808- 599 808- 599 808- I9PEmSON[EU0SIDg
¥8€ €L0 1- LEE TS0 1- €0L 1€0 1- YLy 1L8 1- 09 152 1- 3opemsoy ¥8HaQ)
S0€ 151 21~ Y0 €16 11- 801 0€1 11- €€ §88 01~ LS8 986 01 3pEmSOSYRQ
000 8+~ 000 5S¢ 1- 000 SO¥- 000 €0€ €- 000 092 T¥yE2pun Jeaaue]q
120 945 1- 611 S¥S 1- T8 ¥1S 1- 021 S8% 1- 000 95¥ 1- 3uoperedsy
3pemsoy
911 856 62 T0€ 288 8T ¥L1 998 LT 698 L88 9T 1L 7€6 ST IPYILY Bwwng
501 58 9E €8 008 18 961 08 $29 8L 3mursdoneagy e8HAQ)
88L Z0¥ 068 ¥6€ 662 €6€ 8€L 16€ 296 9LE 2@ ERAQ
T 9S € 165 S6¥ € 89 ObY € 619 98¢ € Z19€EE € PRUIsIIAH
18L ¥06 5T v 806 ¥Z 92b 056 €2 952 620 €2 SISErl T ydaesry
% 00 % 00 % 00 % 00 % 008 yidaessy Suppuelgs Feysio.g
PEIN]

820C 123png L2707 398png 920z 323png ST0T 3123png 20z 3png SupunpisuewuresB MY

Ig ¢ Sejsigpedpng




Brf M&rbyskogen Nr 2
Org nr 716400-0700

FORVALTNINGSBERATTELSE — UNDERHALL OCH FORBATTRINGAR

BILAGA 2 - 2022

Nedanstaende underhalls- och forbattringsatgarder har genomforts genom aren till och med 2020.

Tak

Periodiskt underhall i enlighet med underhalisplanen
Besiktning av byggnadernas yttertak betraffande kondition
Renovering av yttertak till butiksdelen av Myrans snabbkép
Malning av tak garage G3 och gamla panncentralen
Renovering av taket till Md 7-9

Renovering nedre takfall Md 6-10

Renovering nedre takfall Md 16-20

Renovering av nedre takfall Md 1-3-5

Renovering av dvre yttertak pa Md 1-3-5

Tatning av takaltan pa Md 20

Omlaggning av 6vre tak pa Md 6-8-10

Omlaggning av samtliga tak exkl. MD 6-8-10

Isolering av samtliga tak

Fasader, balkonger, altaner
Inklddnad av fonsterkarmar med ny ytterbage av aluminium

Fasadrenovering (rengéring och impregnering)
Balkongrenovering med inglasning
Oljning och malning av altaner

Malning av fonsterbleck Md 16-20

Malning av fonsterbleck Md 6-10, Md 12-14 och Md 7-9
Malning av fonsterblecken i Md11-13-15

Malning av fonsterblecken i Md 1-3-5

Malning av fonsterbleck i Ml 14-16-18

Ny altantrall Md 6-10

Ny altantrall Md 16-20

Ny altantrall Md 1-3-5

Reparation av balkonggavel Ml 14

Reparation av balkonggavel Md 5 och Md 15

Forstarkning av isolering och tatning av fogar i gavelvagg Md 12

Reparation av betong i balkongsida pa Ml 18

Breddning av takaltaner i hoghusen med omlaggning till komposittrall

Uppsattning av nytt spaljéracke pa samtliga takaltaner
Delvis byte av entrédérrar till takaltan pa MD 1-3-5
lordningstallande av takterrasser i samtliga hoghus
Lagning av fasader som krackelerat

rorpesiktning av ronster

arunaugare pesiKtning av ronster

Start av ronsternyte

(s O e . [] <
LIILICCI, LA
na0)

2 e .’ i T sl vy 1) Qs MO PORNEE ] ooy L R PR ]
Ivlﬂlllllls AV TIHILITTI ULl BowagHaLivii av IagCUCIBINTIYyOLINIgG

Cl3rmtal Avar nartari 13ahiican
Darthvitan i 13ahiican
A S MR b
Darthvitan i hAcshiican
e T A0 A

Golward i entréer
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Renovering av stensattning vid entréer 2010, 2013
Handikappanpassning av entrén till Mh 1B 2010
Renovering av marktrappan vid gaveln Ml 14 2010

Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med jamna nummer 2016
Malning av entréer och trapphus, installation av energisnal

LED-belysning samt lagning av trappsteg i portar med udda nummer

samt slipning av alla trappsteg i ldghusen och dversta och nedersta

trappan i h6ghusen 2017
Del- och slutmontering av digitala entrétavior 2018, 2019
Fardigstallande av passersystem och digitala entrétavior med utdelning
av passerbrickor 2020
Hissar
Motorbyte 1989-1993
Byte av linor M| 18 2011
Renovering av hissar i Md 6 och Md 8 2012
Renovering av hissar Md 5, Md 10, Md 11 och Md 13 2013
Helrenovering av hissar Md 1, Md 3 och Md 5 2014
Helrenovering av hissar Md 16, Md 18 och Md 20 2015
Helrenovering av hissar Md 6, Md 8, Md 10, Md 11, Md 13 ochMd 15 2016
Helrenovering av hissar Ml 14, Mi 16 och Ml 18 2017
Kallare
Malning av kallargangar 1990-1991
Malning av kallargdngarna Md 14 och Md 16-20 2008
Malning av kdllargdngarna Md 1-5 och Ml 14-18 2009
Standigt ledljus (lagenergi) i samtliga hoghuskallargangar 2010
Ny forbattrad belysning vid forraden i kallaren Md 9 2011
Malning av kdllargdngar samt installation av LED-belysning i Md 6-10,
Md 12-14 och Md 16-20 2016
Malning av kdllargdngar samt installation av LED-belysning i resterande
kallargadngar 2017
Lokaler
Lokalerna Md 1 bv och Md 12 kv har renoverats (begr omfattn) 2009
Byte takarmatur i lokalen Mh 1B 2013
Inredning och dragning av el i pentryt kv Md 12 2013
Ombyggnad av lokalerna pa Md 9 och Md 15 till tre + tre lagenheter 2016
Ombyggnad av frigjorda utrymmena i tvattstugorna till extraforrad 2018
Tvattstugorna
Byte av tva tvattmaskiner och en centrifug i tvattstugan Md 7 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2010
Byte av porslinet i WC i tvattstugan Md 14 2009
Byte av en tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2010
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2011
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2011
Byte av tvattmaskin i tvdttstugorna Md7 och Md14 2012
Byte vdarmeaggregat i hoger torkskap i tvattstugan Md 14 2013
Byte av tvattmaskin i tvattstugan Md 14 2015
Byte tvattmaskin i tvattstugan Md 7 2017
Byte av grovtvdttmaskin i tvattstugan Md 14 2017
Sid 2 (6)

Bilaga 2 Underhall o forbattringar 2022 slutversion ver 230313.docx



Brf Morbyskogen Nr 2 BILAGA 2 - 2022
Org nr 716400-0700

Byte av alla torkskdp i bada tvattstugorna 2017
Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna 2017
Byte av samtliga dldre tvattmaskiner i bada tvattstugorna 2018
Omplacering av maskiner i bada tvattstugorna 2018
Omgruppering av tvattmaskinerna 2020

Avloppsstammar

Periodisk rensning av avloppsstammar genom hogtrycksspolning 2003, 2007, 2008
Periodisk (arsvis) rensning av avloppsstammar under laghusen 2013 -2017
Reparation av avloppsstam under kallargolv MD 14 2007

Reparation av avloppsstam i Md16 kv 2009

Reparation av avloppsstam, sanering kallare i Md 12-14 2012

Reparation av avloppsstam i lokalen pd Md 10 2014

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 7-9 och Md 12-14 2013

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 1-5 och Md 16-20 2014

Ny vatten- och avloppsstam fér kok i Md 11-13 2014

Relining av dagvattenstam och forstoring av takspygatt pa Md 1 2014

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 6-10 och Md 11 2015

Nya vatten- och avloppsstammar i Md 13-15 och Ml 14-18 2016

Delvis nya avloppsstammar i butikslokalen pa MD1 2017, 2018, 2019
Spolat laghusens avloppsstammar 2020

Spolat laghusens avloppsstammar 2022

Relining av horisontella avioppsrér MD 16-20 2022
Ventilationssystemet

Byte av franluftsflakt Md 15 2011

Byte av ventilationssystem i daghemslokal Md 10 och kontor Md 15 2011
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter 2008

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 7-9 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldgenheter Md 12-14 2014
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadslagenheter Md 1-5

Md 6-10, Md 16-20 och Md 11-15 2016
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av kommersiella lokaler 2009, 2013
Renovering av ventilationsaggregat for lokal i Md 1 2009
Renovering av samtliga franluftsflaktar 2011
Renovering av ventilationssystem i lokal Mh 1 B 2011
Renovering av ventilationsaggregat pa ICA Myrans tak 2012
Montering av franluftsdon i vissa lagenheter i Md 9 och Md 10 2013
Renovering av ventilationssystem (VA1 mm) hos ICA Myran 2013
Lagerbyte, nya skivor och kilrep i franluftsflakt FF18 (Ml 18) 2013
Reparation ventilationsaggregat (TF4) i tvattstugan Md 7 2013
Reparation av ventilationsaggregat (TA) i lokal hos TIKAB 2013
Reparation av franluftsflakt (FF6) i Md 6 2013
Reparation av franluftsfldkt (FF16) i Md 16 2013
Flytt av FTX-aggregat fran Md 15 till panncentralen 2015
Byte av samtliga flaktar i MD 16-20 2018
Uppgradering av koksfldktar i MD 16-20 2018
Installation av termostater pa alla element i MD 16-20 2018
Installation av tilluftventiler i samtliga sovrum i MD 16-20 2018
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av bostadsldagenheter 2019
Komplettering av OVK ML 14-18 2020
Komplettering av OVK ICA 2020
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Injusteringar av varmebatterier i MD 16-20

Varmeanldggning
Installation av virmepumpar

Asbestsanering av rorinstallationer

Byte av vairmepumpar och konvertering till godkdnt koldmedium
Installation och 6vergang till fjarrvarme (Norrenergi AB, Solna)
Byte av avstangnings/reglerventiler fér radiatorstigare (etappvis)
Isolering av tilledning till garageradiatorerna mot varmeforluster
Ny varmepump och reglerutrustning i UC5 (Ml 14)
Reglerutrustning utbytt i UC1 (Md 16)

Ny varmepump och brinepump i UC3 (Md 1)

Byte av reglercentral i virmeundercentral UC3 (Md 1)
Reparation vairmepump i UC 4

Framtagning av larmlésning for saker drift av virmepumpar

Byte rostig varmestamiMd 1

Byte av expansionskarl i UC pa Md 11

Byte av cirkulationspump pa Md 16

Byte av styrutrustning for fjarrstyrning i MD 16-20

Garage, parkeringsdack
Portbyte pa garage G3s dack

Gardsbjalklag — garagedack G2 och G3
Forbindelsegangar for nodutrymning garage G2
Installation av eluttag i garagegangarna

Malning av markeringarna pa P-dack och P-platser
Reparation av kdrbanan vid infarten till garage G2
Garagens ostra kortsidor har rengjorts och malats
Reparation av storre spricka i garage G2

Installation av héjdbegransning vid infart till garage G3

Byte av kérbanebelysning i garagen till ndrvarostyrd LED-belysning
Installation av 6 ladd stolpar (12 ladd uttag) och 4 motorvarmaruttag

utanfor panncentralen

Uppsattning av staket vid laddstolpe-parkeringarna

Malning av linjer kring markparkeringsplatser ICA och Platser vid
panncentralen

Malning av linjer kring markparkeringsplatser besoksparkeringen
El-dragning infor planering av nya ladd stolpar

Byte av samtliga laskolvar i garagedorrar

Besiktning av garagens status

BILAGA 2 - 2022

2022

1985-1986
1987-1988
1999-2000

2003

2005, 2006, 2007, 2008
2007, 2008, 2013
2009

2010

2010

2012

2013

2013

2013

2016

2017

2018

1989
1996
2006
2008
2008
2008
2011
2012
2016
2017

2018
2019

2019
2020
2021
2021
2022

Renovering av armatur och borttagning av felmonterade eldon i garagen 2022

Tradgard, kor- och gangvagar
Anlaggning av grillplats bakom MD 6-10

Anlaggning av grillplats framfor ML 18

Anladggning av grillplats bakom Md 5

Renovering av lekstdliningar pa lekplatserna

Foryngrings- och kronbeskarning av ca 30 trad, fallning av 4 trad
Nytt farthinder vid infarten till P-dack dver garage G3

Renovering och omdisponering (sakerhetskrav) av lekplatsutrustn
Renovering av staketen kring lekplatserna

Marken under cykelparkeringen framfor Md 13 har hardgjorts
Vildangsgrasmatta och varlok har planterats vid gaveln Md 11
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Komplettering av grillplatserna bakom Md 6-8 och bakom Md 5
Reparation och malning av staket kring boulebanan bakom Md 15
Reparation och malning av utomhusracken

Plantering av murgréna pa del av garagefasad G3

Kronlyft pa 5 trad

Renovering av lekplatserna pa Md 12, Md 7 och MI 16

Dranering och omlaggning av rér av mark bakom panncentralen
Byte av sand pa lekplatserna

Plantering av trad

Uppdaterat lekplatsen 7-9

Soprum, sopstationer
Bygge av grovsoprum

Inrdttande av sophus for hushallssopor

Inrattande av sophus for returpapper

Oljning av sophusen

Installation av registrerande kamera och I3s i grovsoprum
Inférande av matavfallsatervinning

Las till grovsoprummet inkorporerat i passersystemet
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Org nr 716400-0700

Brandskydd
Arlig besiktning och reparation av brandgasventilatorer i héghusen

Provtryckning av brandkarens stigarledningar i hoghusen
Demontering av brandtrapporna fran altanerna MD 8 och MD 11
R&jning av hinder i raddningsvagarna

Brandsyn i garage G2 och G3

Ovrigt

Byte av gamla panncentralens glasfasad mot isolerande 2-glas
Utvandig malning av racken, luckor, rér o dyl samt lekplatser
Reparation av murskador vid Md 14 och Md 16

Reparation av racke och mur efter pakérningsskada vid Md 9
Inredning av nytt férrad i kv Md 9

Aterupprittande av skyddsrumsutrustning for alla skyddsrum
Start av radonmatning i samtliga fastigheter

Radonmatning i samtliga hus
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Valberedningens forslag till styrelse, internrevisorer och arvoden

Nomineringar till kommande verksamhetsar 2023-2024

Namn

Katarina Nordman
Tom Larsen
Magnus Grennvall
Lennart Sundquist
Tony lilert

Leif Nyman

Tidsperiod

2ar

Ledamotsforsiag

Ledamot - omval

Ledamot - omval

Ledamot - omval

Ledamot - fylinadsval/nyval
Suppleant — tidigare ledamot

Suppleant - nyval

Kvarstar i styrelsen 1 ar, ledamaoter valda pa 2 ar pa darsmotet 2022

Gunnar Liljegren

Jan-Olof Brunila
Peter Olsson

Internrevisorer
Toivo Tagel

Johan Hjelmqyvist

Styrelsens arvode

1ar

1ar

Ledamot - kvarstar i styrelsen

Ledamot - kvarstar i styrelsen

Ledamot - kvarstar i styrelsen

Ordinarie internrevisor, omval

Suppleant internrevisor, omval

Valberedningen foreslar oférandrade arvoden.
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Motion angaende féreningens ekonomi

Av Sandra Aberg,
Morbydalen 16

182 52 Danderyd
Mobil: 0708-601970

Foreningens férutsattningar

En Brf styrelses frémsta uppgift &r att hélla fastigheten i ett gott skick till ett s& rimligt pris
som mdjligt utan att tumma pa kvaliteten. Hér ingér att vérna rimliga avgifter med respekt for
fastighetens virde och ekonomi. Ju hégre avgifter ju ldgre virde pa fastigheten.

I omrédet Morbyskogen finns tre bostadsrittsforeningar med mycket lika forutsittningar.
Fastigheterna &r identiska till utformning, planlsning och materialval. Husen 4r byggda under
samma tid i bérjan av 1960-talet. Underhallsbehoven samt livslingd for olika delar av
byggnaderna &r dérfor i praktiken helt identiska. Sma skillnader finns i antalet ligenheter samt
foreningarnas uthyrningsmdéjligheter.

Féreningarnas belaning Antal lagenheter Lan per m?
Morbyskogen 1 366 3982 kr
Morbyskogen 2 373 3355 kr
Morbyskogen 3 222 4019 kr

Senaste tillgéngliga siffror, 2023-02-19.

Intdkter och driftskostnader
Givet foreningarnas likalydande forutséttningar f6ljer nedan redovisning av intékter och
driftkostnader enligt &rsredovisningar fér 2021. Sammantaget har Morbyskogen 2 hogst

intdkter och lagst driftkostnader jamfort med de andra féreningarna.

Forening

Intdkter (miljoner
kronor)

Rorelsekostnader per
ar (miljoner kronor)

Driftkostnader per
bostadsraittsyta i m2

Morbyskogen 1 17,9 20 385 kr
Morbyskogen 2 20,4 18,5 Ingen data
Morbyskogen 3 9,85 8,5 331 kr

Amorteringar

En av bostadsrittsforeningens frémsta kostnadskillor 4r féreningens 14n. Darav féljer att
foreningen kraftigt kan sénka sina kostnader genom att amortera ned 1&nebérdan. Dessutom
innebdr amorteringar ett sorts sparande infor framtida renoveringsbehov. Den 6kade
lanebordan som foreningen far pa grund av fonsterbytet #r starkt kostnadsdrivande. I det
ckonomiska ldge som Sverige nu befinner sig i med mycket higa réntor och stegrande
kostnader dr det extra angeldget att sdnka rintekostnaderna. Féreningen bor dérfor arligen
amortera ned 14neskulden. Att amortera &r att spara pengar till forening och medlemmar.




Mebion 1 -Cerjfj,

Arsavgift

Trots lagre kostnader och hogre intékter utmérker sig Morbyskogen 2 genom arliga
avgiftshojningar om 4 % enligt styrelsens plan. Dessutom héjdes avgifterna med 10 % fran 1
januari 2023 vilket dr 6% 6ver planerade 4%. Styrelsen planerar darutdver ytterligare en
vésentlig hojning fran juli manad. Totalt blir dessa hojningar betydligt mer 4n den redan
befintliga aggressiva plan som finns om 4 % avgiftshéjningar per ar. Morbyskogen 2 har
ddrmed hogst &rsavgift bland jimforbara foreningar, trots att vi har ldgst driftkostnader och
hogst intékter. Det anstringda ekonomiska ldget stéller visserligen till problem for foreningen
men motiverar inte den mycket aggressiva avgiftsh6jning som nu gérs. Styrelsen visar en
anmérkningsvird nonchalant instéllning till féreningens ekonomi. Dagens agerande innebér
att den goda sits som foreningen har forstors med hoga kostnader som dessutom sinker virdet
pa fastigheten.

Att amortera ned lanen i en Brf iir att detsamma som att spara pengar till
medlemmarna.

Morbyskogen 1 har haft oféréndrad avgift sedan 2013 och har ingen planerad héjning.
Morbyskogen 2 har haft en regelbunden avgiftshojning om 2% sedan 10 ar tillbaka.
Morbyskogen 3 hojde avgiften med 3,5% 2018, inga andra hojningar 4r gjorda.

Forening Arsavgift kr/m?
Morbyskogen 1 606
Morbyskogen 2 649
Morbyskogen 3 569
Genomsnittet ar 608

Senaste tillgéngliga siffror 2023-02-19.

Med anledning av ovanstéende foreslés stimman besluta

Att arligen amortera ned foreningens lan,

Att uppdra till styrelsen att sdnka foreningens kostnader,

Att inte hoja avgiften ytterligare under 2023,

Att uppdra till styrelsen att anpassa investeringstakten till dagens ekonomiska

ramar.
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Motion angdaende Mérbyskogen 2, ekonomi

Sigrid Molander
Méorbydalen 16, 4 tr Igh: 317
0708-865569

Morbyskogen 2, forutsattningar

En Brf styrelses fraimsta uppgift ar att hdlla fastigheten i ett gott skick till ett sa rimligt pris

som mojligt utan att tumma pa kvaliteten. Vilket innebdr att viarna om rimliga avgifter och respekt fér
fastighetens varde och ekonomi. Hogre avgifter betyder lagre varde pa fastigheten.

Det finns tre bostadsrattsforeningar i vart omrade med mycket lika férutsiattningar.

Hela omradet &r byggt i borjan av 1960 talet, vilket betyder att utformning, materialval och
planlésningar ar likvardiga. Sjalvklart finns det en del skillnader, men det ar vildigt sma s&dana,
forutom att Morbyskogen 2 har stérre uthyrningsméijligheter.

Morbyskogen 1 - 366 3982 kr

Morbyskogen 2 - 373 3355 kr

Morbyskogen 3 - 222 4019 kr

Senaste tillgangliga siffror, 2023-02-19.

Intakter och driftskostnader

Nedan féljer redovisning av intdkter och driftkostnader enligt arsredovisningar for 2021.
Sammantaget har Mérbyskogen 2 hogst intdkter och lagst driftkostnader jamfort med de andra
foreningarna.

Forening Intdkter (miljoner kronor)

Rorelsekostnader per ar (miljoner kronor), Driftkostnader per bostadsrittsyta i m2
Morbyskogen 1 - 17,9 20 385 kr

Morbyskogen 2 - 20,4 18,5 Ingen data

Morbyskogen 3 -9,85 8,5 331 kr

Amorteringar

Den storsta kostnaden i Mérbyskogen 2 &dr vara lan. Darav foljer att foreningen kraftigt kan sinka sina
kostnader genom att amortera ned lanen. Dessutom innebdr amorteringar ett sorts sparande infor
framtida renoveringsbehov. Den 6kade laneb6rdan som féreningen far pa grund av fonsterbytet &r
starkt kostnadsdrivande. | det ekonomiska lage som Sverige nu befinner sig i med mycket héga rintor
och stegrande kostnader &r det extra angeldget att sdnka rantekostnaderna. Féreningen bér darfor
arligen amortera ned laneskulden. Att amortera &r att spara pengar till forening och medlemmar.
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Arsavgift

Fast var Forening har lagre kostnader och hogre intakter utmarker sig Mérbyskogen 2 genom arligen
hoja avgifterna 4 % enligt styrelsens plan. Dessutom hojdes avgifterna med 10 % fran 1 januari 2023
vilket ar 6% over planerade 4%. Styrelsen planerar ytterligare en “vasentlig” hojning fran juli manad.
Totalt blir hdjningar betydligt mer an den redan befintliga plan som finns om 4 % avgiftshojningar
per ar.

Morbyskogen 2 har darmed hogst arsavgift bland de jamférbara foreningarna, trots att vi har lagst
driftkostnader och hogst intdkter. Det anstrangda ekonomiska ldget stéller visserligen till problem for
féreningen men motiverar inte den mycket hoga avgiftshjning som nu gérs.

Styrelsen visar en anmarkningsvard nonchalant installning till Mérbyskogen 2, ekonomi. Dagens
agerande innebar att den goda sits som féreningen har, forstors med héga kostnader som dessutom
sanker vardet pa vara fastigheter.

Méorbyskogen 1 - har haft oférandrad avgift sedan 2013 och har ingen planerad héjning.
Mérbyskogen 2 - har haft en regelbunden avgiftshdjning om 2% sedan 10 ar tillbaka.

Mérbyskogen 3 - héjde avgiften med 3,5% 2018, inga andra hojningar ar gjorda.

Forenings Arsavgift kr/m 2
Morbyskogen 1 - 606
Morbyskogen 2 - 649
Morbyskogen 3- 569
Genomsnittet ar 608

Senaste tillgangliga siffror 2023-02-19.

Med anledning av ovanstaende foreslds stimman besluta

e Att arligen amortera ned foreningens lan,

e Att uppdra till styrelsen att sdnka foreningens kostnader,

e Att inte hoja avgiften ytterligare under 2023,

e  Att uppdra till styrelsen att anpassa investeringstakten till dagens ekonomiska ramar.
-




Modion 3

Motion angdende byggprojekt och underhall
Av Sandra Aberg,

Morbydalen 16

182 52 Danderyd

Mobil: 0708-601970

Byggkostnaderna har rusat de senaste aren, inflationen slar nya rekord och rintorna #r hogre
dn pa mycket linge. Byggkostnadsindex som Statistiska centralbyran anvénder for att f6lja
prisutvecklingen i byggbranschen 6kade med 16 % f6rra aret. Det betyder att starta ett
byggprojekt, stort som smétt dr 16 % dyrare idag 4n det var i januari 2022. Riksbanken
bedomer att prisokningarna kommer fortsitta aret ut.

Givet ldget 1 samhéllsekonomin bor foreningen liksom resten av Sverige, kommuner och
foretag, skjuta upp planerade investeringar och byggprojekt. Bade Danderyd och Téby
kommun har senarelagt néstan alla sina stora investeringar for att sénka kostnaderna. I
kommunernas fall handlar det om att vara varsam med skattebetalarnas pengar. P4 samma sétt
har bostadsrittsforeningen ett ansvar att hantera medlemmarnas och hyresgésternas pengar pa
bista sétt. Det dr darfor extra viktigt att foreningen héller kostnaderna laga och endast startar
nya storre projekt nér det finns gynnsamma forutséttningar att fa ett bra pris. Hade du képt en
ny bil nér den &r som dyrast eller billigast?

Enligt lag géller att alla bostadsrittsforeningar &r skyldiga att uppritta en underhéllsplan.
Underhéllsplanen ligger till grund for en konkret verblick av de underhallsatgérder som
fastigheterna behover och dr en forutsittning for att schemalégga nodvindiga atgirder nér det
dr som mest gynnsamt for féreningen och dess medlemmar. Darf6r bor stimman ge styrelsen i
uppdrag att ta fram en underhallsplan till nést stimma.

Med anledning av ovanstaende foreslas stimman besluta,

Att skjuta ej paborjade renoveringsprojekt fram i tiden da kostnadsléget &r mer
rimligt,

Att skjuta upp ej paborjade byggprojekt,

Att uppdra till styrelsen att sdnka investeringstakten,

Att uttala att kostnadsléget och réntorna ar for hoga for att starta nya byggprojekt,

Att uppdra till styrelsen att utarbeta en underhallsplan till nista stimma,



Motion 4

Motion angaende Moérbyskogen 2, byggprojekt och underhall

Sigrid Molander
Morbydalen 16, 4 tr Igh: 317
0708-865569

De senaste aren har byggkostnaderna rusat, inflationen slar nya rekord och réntorna ar avsevirt
mycket hogre.

Byggkostnadsindex som Statistiska centralbyran anvander for att folja prisutvecklingen i
byggbranschen 6kade med 16 % under 2022. Det betyder att starta ett byggprojekt, stort som smatt
ar 16 % dyrare idag an det var i januari 2022. Riksbanken bedémer att prisokningarna kommer
fortsatta under 2023. :

Pa grund av laget i samhallsekonomin bor Morbyskogen 2, liksom hela av Sverige, kommuner och
foretag, skjuta pa planerade investeringar och byggprojekt.

Bade Danderyd- och Taby kommun har senarelagt nastan alla sina stora investeringar for att sinka
kostnaderna. | kommunernas fall handlar det om att vara forsiktig med skattebetalarnas pengar. Pa
samma satt har Mérbyskogen 2 ett ansvar att hantera medlemmarnas/hyresgasternas pengar pa
basta satt. Det ar darfor extra viktigt att foreningen haller kostnaderna ldga och endast startar

nya storre projekt nar det finns battre forutsattningar till ett bra pris.

Enligt lag géller att alla bostadsrattsforeningar ar skyldiga att uppratta en underhallsplan.
Underhallsplanen ligger till grund foér en konkret 6verblick av de underhallsatgarder som
fastigheterna behdver och ar en forutsattning for att schemaldgga nodvandiga atgarder nar det
ar som mest gynnsamt for foreningen och dess medlemmar. Darfor bér stamman ge styrelsen i
uppdrag att ta fram en underhallsplan till ndst stamma.

Med anledning av ovanstaende foreslas stamman besluta;

Att skjuta ej pabdrjade renoveringsprojekt fram i tiden da kostnadslaget &r mer rimligt
Att skjuta upp ej paboérjade byggprojekt,

Att uppdra till styrelsen att sanka investeringstakten,

Att uttala att kostnadslaget och rantorna ar for héga for att starta nya byggprojekt,
Att uppdra till styrelsen att utarbeta en underhallsplan till ndsta stamma

e

Sigrid Mola 2-02-20
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Till styrelsen i Brf Morbyskogen 2

Motion till arsstimman 2023 om hjértstartare

Genom kampanjen Hjartsakrat grannskap vill bl.a. Hjart-Lungfonden att fler
hjartstartare placeras i bostadsomraden. Med fler hjartstartare i bostadsomraden
kan fler liv raddas.

Varje ar drabbas ca 10 000 manniskor i Sverige av plotsligt hjartstopp pa andra
platser an pa ett sjukhus. Statistiken visar att i de fall dar hjart-lungraddning
paborjas overlever 1 av 10 personer. Men forskning har visat att om en
hjartstartare anvands omedelbart kan sa manga som 7 av 10 6verleva.

De flesta hjartstopp sker i eller i niarheten av hemmet och vid ett hjartstopp ar
snabb tillgang till en hjartstartare av avgérande betydelse.

Jag foreslar

- att foreningen anskaffar hjartstartare som utplaceras i vara fastigheter pa
Iampliga synliga platser.

Med vanlig hadlsning
N Y
Lennart Sundquist

Mérbydalen 5
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Motion till arsstimman i brf M6rbyskogen 2

Jag foreslar att man ska byta ut elelementen med daligt fungerade termostater i var fortsatta
energibesparings atgarder.

| dessa svara tider da vi ska spara el pga tillgdngen och samt fér de skenande kostnaderna, s& foreslar
jag att man byter ut elementen med battre fungerande och tiliférlitliga termostater. Vi har dragit ner
termostaterna, men elementen &dr anda kokheta. Detta for att méjliggéra en energibesparing i
foreningen och en bra investering for oss alla.

Jag foreslar:

- Att géra en utredning for en basta l6sning och ekonomi
- Attt byta ut element med bra termostat

Moérby 2023-01-19

Cotla: UL

Rose-Marie Edholm

Méorbydalen 10, 1102 Brf 220
182 52 Danderyd



Meodion 7]

Hej!

Biljettautomaten vid géstparkeringen utanfér Mérbydalen 6 -10 har inte fungerat pa
lange. Det lyser standigt i den men det star "Error ...". Det gar inte att fora in ett betalkort,
jag har forsokt! En skylt med texten "Biljettautomat” pekar pa den har automaten. Det
finns ocksa flera skyltar om "Avgift" men ingen information om hur stor denna avgift ar
eller att det inte dr nadgon avgift pa kvillar, I6rdag, séndag och helger.

Jag har manga ganger sett olyckliga besékare som star framfor automaten och forséker
forsta hur de ska kunna betala. Alla har inte appen som det framgar att man kan betala
med. Alla gaster har inte ndgon "smartphone" och kan déarfor inte ladda ner den app som
behovs for att kunna betala for parkeringen hos oss. De kan inte heller fa reda pa att det
faktiskt inte ar nagon avgift t ex pa helgen nar de kommer pa besok.

Mitt forslag ar att biljettautomaten lagas eller byts ut till en som fungerar.

Lena Bjerhammar
Morbydalen 6



Rebion g

Hej!

Jag skulle vilja att det trad som vaxer ganska nara balkongsidan pa Mérbydalen 5 tas ned eller
atminstone kapas. Tradets position ar markerat med ett kryss pa bilden nedan och langst ned finns
aven ett foto pa tradet. Tradet ar sjalvsatt, inte planterat, och skymmer ljuset inne i den nedre delen av
huset, trots att det delvis ar litet risigt. Det finns &ven vissa risker med att ha trad sa pass nara ett hus.
Rotsystemet kan férstéra markytorna, rétterna kan férstéra dagvattenbrunnar och ledningar, det kan
sta i vagen for utryckningsfordon och maskiner, det kan orsaka fuktproblem for huset etc.

Jag betalar garna vad det kostar att ta ned eller kapa tradet, sa slipper foreningen sta for kostnaden.
Med vanlig halsning

Anna Skeppstedt
Morbydalen 5
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Svar pa motion nr 1 och 2

Motionens yrkande:
1. Att drligen amortera ned féreningens ldn,
2. Att uppdra till styrelsen att sénka féreningens kostnader,
3. Attinte hdja avgiften ytterligare under 2023,
4. Att uppdra till styrelsen att anpassa investeringstakten till dagens ekonomiska ramar

Avseende atgérdforslag nr 1 vill styrelsen anfora: Styrelsen har de senaste dren innan innevarande
ar (2023) amorterat ca 10 milj kr av foreningens Ian och vid utgadngen av 2022 har féreningen totalt
haft 1an pa ca 84 milj kr, fordelat pa bostadsrattsytorna (26 110 kvm) blir detta ca 3 217 kr per kvm.
Amorteringen har skett genom att anvanda foreningens 6verskottsmedel fran tidigare ar. Styrelsen
noterar att féreningen redan sedan ett antal ar agerar enligt forsta punkten i motionen och styrelsen
kommer att fortsatt strava att amortera I3n i takt med att 6verskott uppstar.

Avseende atgardsforslag nr 2. Vill styrelsen konstatera att foreningen sedan flera ar aktivt arbetar
med att sdnka driftkostnaderna. For att namna nagra atgarder: Belysningskallorna i trapphus och
kallare har bytts till stromsparande ledlampor. For energibesparing har vi 2021 tilldggsisolerat
hoghusens takbjalklag. Ar 2018 bytte vi ventilationssystemet och radiatorventilerna i Mérbydalen 16-
18-20 till ett system som sparar uppvarmningsenergi och minskar var fjarrvarmeatgang. Vi har vidare
2021 s6kt och fatt energispar investeringsbidrag fran EU via Lansstyrelsen for att delfinansiera
motsvarande energibesparande investeringar i vara 6vriga sex hus med byte av radiatorventiler och
uppgradera ventilationssystemet till energibesparande. Fonsterbytet, som f.n. pagar, bidrar ocksa till
vara energibesparande atgarder genom att vara nya fonster har super-energibesparande glaspartier
(U-vdrde 1,1), forutom att vi ocksa eliminerar ett stort Iopande underhallsbehov med trasiga
fonsterbagar och stangningsanordningar och rotskadade karmar férutom att vi avldgsnar asbest och
giftiga kemikalier som anvandes nadr husen byggdes. Dessutom medfor de nya fonstren battre
ventilation i lagenheterna och da glasen ar solvarme reducerande ddmpas bostdadernas uppvarmning
under sommarperioden. Dessutom ser vi Iopande over vara olika leverantérsavtal.

Avseende Atgirdsforslag nr 3: Styrelsen ar enligt bostadsrattslagen forpliktad att driva foreningen
effektivt och sdkert utan att varken stora dverskott eller underskott uppstar. For ar 2022 skedde
ingen avgiftshdjning av bostadsrattsavgifterna. Eftersom det allmdnna ranteldget snabbt vant upp
under andra halvan av 2022 och Riksbanken hojt styrrantan fran noll procent till idag tre procent
med forvarning av ytterligare hojningar under dret, kommer vara rantekostnader att oka kraftigt,
vilket vi inte kan klara ut pd annat sdtt an genom att héja avgiften. Dessutom paverkas vara
driftkostnader av att vadra leverantorer p.g.a. inflationen hajer sina priser. Bl a har sophantering,
fjarrvarme och el stigit kraftigt i pris i forhallande till priserna fore 2022 och vara ekonomi- och
teknikforvaltningar ar berattigade till indexhdjningar av sina arvoden. Vi ser darfor att det inte gar att
avsta fran avgiftshojning utan att driva féreningen med ett mycket stort underskott, vilket i s3 fall
leder till 6kade Ian for att betala vara rakningar for drift och befintliga lans rantor. Sannolikt kommer
ingen bank att godkdnna Ian for att tacka driftsunderskott och styrelsen kan bli personligt
betalningsansvarig om foreningen drivs mot betalningsinstéllelse genom medvetna atgarder.
Slutsatsen ar att foreningen behdver hoja avgifterna i den takt som vara nédvandiga kostnader ska
betalas.

Angiende Atgirdsforslag nr 4: Styrelsen arbetar redan med att minimera vara investeringar till det
som ar praktiskt och tidsmdssigt nédvandigt. Styrelsen anser att inga service- eller komforthjande



nyinvesteringar kan ske med tanke pa det pressade ekonomiska laget i samhallet. Vi ska under 2023
genomfdra energisparatgarderna for att EU / staten ska betala ut bidraget pa flera miljoner kr. Vidare
har vi en underhallsplan som vi ar satta att folja forutom att vara 60 &r gamla hus har ett 6kande
underhdllsbehov pa de delar som inte redan har ersattningsinvesterats. Vissa atgirder i
underhdllsplanen later sig inte senareldggas utan maste av praktiska skil genomféras. Ett sddan
exempel dr dterstallande av de horisontella aviopps stammarna under husens bottenplattor —om en
avlioppsledning brister och inte atgardas blir huset obeboeligt, vilket ingen kan acceptera.

Styrelsen anser ddarmed att motionerna ar besvarade.

Svar avseende motion 3 och 4:

Motionens yrkande: Med anledning av ovanstdende féreslds stdmman besluta;

o0 Att skjuta ej pdbérjade renoveringsprojekt fram i tiden dd kostnadsidget ér mer rimligt
o0 Att skjuta upp ej pdbérjade byggprojekt,

o0 Att uppdra till styrelsen att sénka investeringstakten,

o0 Att uttala att kostnadsldget och rintorna dr for hdga for att starta nya byggprojekt,

o Att uppdra till styrelsen att utarbeta en underhdlisplan till ndsta stimma

Styrelsen har sedan lang tid en underhallsplan som regelbundet uppdateras. Planen utgér styrelsens
underlag for beslut om underhallsatgarder.

Vi féljer underhalisplanen och prioriterar dtgarder som avser att bibehalla ett fungerande och sikert
boendet i féreningens hus och utfér vad som ar nodvandigt enligt lagar och myndigheters beslut. Vi
pabdrjar inga investerings- eller renoveringsarbeten som inte dr nédvindiga fér att boendet ska
kunna fungera eller som inte leder till vdsentliga kostnadssankningar for foreningen och diarmed leda
till ett bekvamt och prisvart boende.

Fér ndrvarande bedriver Styrelsen ett omfattande energisparprojekt med fonsterbyte, byte av
radiatorventiler och uppdragering av ventilationen i husen. Projektet far investeringsstod fran EU
fonder med flera milj. kr men de forutsatter att dtgarderna pabdorjats 2022 och till merparten ocksa
slutférs under 2023. Om foreningen avbryter detta projekt gar vi miste om minst 15 mil;j kr i
investeringsstdd och far i framtiden bekosta renovering av fénster och ventilation sjilva och betala
mer i I6pande kostnad for fjarrvarme som vi kommer att forbruka i storre méangd.

Styrelsen har dven att beakta nédvandiga reparationer av horisontella avioppsledningar for sex av
husen i underhallsplanen vilket ar braddskande pa grund av de 6ver 60 &r gamla ledningarnas
kondition. Att skjuta upp dessa renoveringar skulle kunna innebéra akut stopp i avlopp vilket skulle
krava dyrbar akut reparation for att ett drabbat hus kan bebos.

Dessutom utreder styrelsen nédvandiga betongreparationer for garageanlaggningarna samt vissa
fasader och dessa kan inte heller skjutas upp sarskilt lange aven om atgarder i vissa fall inte planeras
for 2023.

Styrelsen anser darmed att motionerna ar besvarade.



Forslag till svar for motion 5:
Motionens yrkande:
att foreningen anskaffar hjértstartare som utplaceras i vara fastigheter pd Iémpliga synliga platser.

Styrelsen anser att detta avser en servicehdjning som inte ligger inom féreningens
verksamhetsomrade. Dessutom skulle atgarden vara fordyrande och krava investering av
stoldbegarliga apparater med lanade pengar och serviceavtal for eventuellt 19 hjartstartare (om det
ska vara en i varje trapphus) varfor styrelsen avslar motionen med hansyn till foreningens pressade
ekonomiska lage.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.
Forslag till svar for motion 6:
Motionens yrkande:

Jag foreslar att man ska byta ut elelementen med daligt fungerade termostater i var fortsatta
energibesparings atgarder.

Styrelsen avser att inom ramen for energibesparingsprojektet byta ut radiatorventilerna till
termostatventiler. Preliminar tidplan for bytet ar juni 2023. Information har sants ut till
medlemmarna i februari 2023.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.

Motion 7

Motionens yrkande rérande gastparkeringarnas tva biljettautomater:
Mitt forslag dr att biljettautomaten lagas eller byts ut till en som fungerar.

Inom BRF Morbyskogen nr 2 finns en parkeringsautomat vid gastparkeringen utmed Mérbydalen,
som per 2023-03-14 har uppdaterats och satts i funktion. Kontroll har utforts och automaten
fungerar som den ska.

Utover parkeringsautomaten finns tva tillimpbara parkeringprogram fér mobiltelefoner:

e "Easypark-Appen”
e "SMS-Park” fran Easypark

Dessa typer av “appar” anvands i stort 6verallt i landet som alternativ till parkeringsautomater.
Instruktion for hur dessa anvands finns pa tva platser:

e Invid parkeringsautomaten vid gdstparkeringarna utmed Mérbydalen
e Vid gastparkeringarna pa dvre planet av nedre garagebyggnaden utmed Moérbyleden

Styrelsen anser darmed att motionen ar besvarad



Motion 8
Motionens yrkande:

Jag skulle vilja att det trdd som véxer ganska néra balkongsidan pG Mérbydalen 5 tas ned eller
dtminstone kapas.

Styrelsens svar: Styrelsen arbetar kontinuerligt med var utomhus entreprendr och vi later ansa trad
och buskar som &r storande. Styrelsen har besiktigat det aktuella omradet och tradet och finner inte
det finns tillrackliga skal att falla eller kapa tradet.

Darmed anser styrelsen att motionen ar besvarad.



Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ir tiligangar i féren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsforening

en reservering for framtida underhall av fastigheten.
Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar foreningens samtliga
tillgangar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskatsel.

EGET KAPITAL ar foreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET ar fast egendom som ar upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar bygg-
nad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stimmobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstalla
utrymme for fastighetens framtida yttre underhall.

FORENINGSSTAMMAN 3r ett satt for medlemmarna
att utéva inflytande i foreningen. Ordinarie férenings-

stamma innehaller drets bokslut och har kan man dven
vélja nya styrelseledaméter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och betalda,
men avser kommande rakenskapsar, t.ex. arsavgifter
eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ar en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rakenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av ars-
redovisningen som aterger styrelsens redovisning av
verksamheten som text.

KASSAFLODESANALYS visar férandringen av likvida
medel under ett rakenskapsar.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR 3r tillgingar avsedda
att omsattas (saljas) och att innehas kortare an tre ar,
bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT UNDERHALLSPLAN
Utbyte/reparation som gar att planera och som finns
med i foreningens underhallsplan for fastigheten
("underhall som ar planerat i tid, art och omfattning”)
aven kallat planerat underhall. Exempel pa periodiskt
underhall enligt underhallsplan/planerat underhall ar
omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte av ventila-
tionsanlaggning och utbyte av rérsystem.

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som gatt
sonder utan att man kunnat férutse detta (“underhall
som syftar till att aterstalla en funktion som natt en
oacceptabel niva”), aven kallat felavhjalpande underhall.
Exempel pa reparationer/felavhjalpande underhall

ar skadegorelse, vattenskador och stuprér som

fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intakter och kostnader for perioden. Om intakterna
har varit stdrre an kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev/fastighets-
inteckningar som foreningen lamnat som sakerhet for
erhalina Ian.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhor réken-
skapsaret men som foreningen inte erhallit likvid for
per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka foreningen inte har fatt
nagon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas arliga tillskott av medel
for att anvandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstilining av
foreningens rakenskaper och forvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstaimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

SPARA DIN ARSREDOVISNING,_

DET AR EN VARDEHANDLING!
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