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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Stjirnstaden
Organisationsnummer 769613-9075

Firma och indamal

§1

Foreningens firma dr Bostadsréttsforeningen Stjérnstaden.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler samt tomtmark 1
anslutning till dessa 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlemskap

§2

§3

§4

Avgifter
§5

Intride i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt
stadgarna och som forvérvat bostadsrétt genom upplatelse eller Sverlételse.

Intride i foreningen kan beviljas juridisk person endast under forutséttning att
samtliga styrelseledamoter stéllt sig bakom beslutet, Beslutet kan férenas med
villkor.

Den som forviirvat en bostadsritt far inte véigras medlemskap 1 foreningen, om
de villkor for medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ér uppfyllda och
freningen skaligen bor godta personen som medlem.

Fréga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgtra frigan om medlemskap inom en ménad efter det
att skriftlig anskan om medlemskap kom in till foreningen.

Insats, andelstal och ﬁgsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats och
andelstal ska dock alltid beslutas av féreningsstéimma. Beslut om éndring av

andelstal 4r giltigt endast om det fattas pa tva pa varandra f8ljande
foreningsstdimmor.

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal motsvarar
vad som beldper pé lagenheten av foreningens kostnader, avskrivningar och

avsattning till fonder. For fordelning mellan ldgenheterna faststélls tva skilda
andelstal.

Det forsta andelstalet ska anvéndas for att fordela ett belopp, berdknat som érets
réinta pd féreningens lanefinansiering av ursprunglig anskaffningskostnad
(ursprungliga 1&n) enligt den forsta ekonomiska planen. Preliminér utdebitering
sker med ledning av en antagen rdnta och avrakning ska ske arsvis i efterhand.



§6

Det andra andelstalet ska anvindas for att fordela foreningens samtliga
kostnader och intékter samt avskrivningar och avsittningar till fonder minskat

med belopp som fordelas enligt det forsta andelstalet.

Vid upplatelse av bostadsratt kan bostadsréttshavare, utdver insats, helt eller
delvis betala lagenhetens andel av ursprungliga lén (6verinsats), eller betala
mindre insats och ddrmed &ka ligenhetens andel av ursprungliga lan
(underinsats). Vid faststillande av det forsta andelstalet ska dver- och
underinsats beaktas.

Om det i &rsavgiften ingér kostnader for virme och varmvatten, elektrisk strém
(hushallsel), sophédmtning eller konsumtionsvatten kan foreningsstimman
besluta att erséittning for rorliga kostnader avseende dessa &ndamal, for varje
lagenhet ska beridknas med ledning av uppmitt forbrukning eller boarea. I
forekommande fall ska preliminar utdebitering ske med ledning av det andra
andelstalet, och avrikning ska ske arsvis i efterhand.

For arbete med overlatelse av bostadsritt ska av ny bostadsréttshavare (koparen)
uttags Sverlatelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av basbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsikring. For arbete vid pantséttning av
bostadsritt ska av bostadsrattshavare uttagas pantsittningsavgift med 1,0 % av
basbeloppet. For arbete vid andrahandsupplatelse av bostadsriitt ska av
bostadsrittinnehavaren uttagas en avgift med 10% é&rligen av géllande
prisbasbelopp. Uppléts en lagenhet under en del av ett ar tas avgiften ut

efter det antal kalenderménader upplatelsen omfattar.

Upplatelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmaélsrénta enligt rintelagen
(1975:635).

Bostadsrittshavare ska pa egen bekostnad till det inre halla ligenheten med
tillhérande utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar &ven mark, om sddan ingér
i upplételsen.

Till lagenhetens inre raknas: rummens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen i ldgenheten
samt eldstéder, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster, ligenhetens
ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elektricitet, rokgangar och ventilation som foreningen eller
bostadsrattshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock
inte for malning av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och vad géller
radiatorer inte heller f6r annat underhall &n mélning.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller tomtyta aligger det
bostadsrittshavare att svara for renhéllning och sndskottning av dessa.
Bostadsrittshavare svarar for reparation pa grund av brand- eller
vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom bostadsrittshavarens
egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av
ndgon som hdr till hans hushall eller géstar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rakning. I fraga om
brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av annan &n
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bostadsrittshavaren sjilv #r dock denne ansvarig endast om han brustit i den
omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Foreningen kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om
reparation, byte av inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

§7 Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick 1 sadan
utstriickning att annans sakerhet dventyras eller att det finns risk f6r omfattande

skador pa annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, Tatt att
avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§8 Bostadsréttshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom reparationer, underhill och
installationer som denne utfort.

§9 Bostadsrittshavare fir, sedan ligenheten tilltrétts, foreta &ndring i 14genheten.
Bostadsrittshavare far dock inte utan styrelsens skriftliga tillstdnd utfora atgérd
som innebir ingrepp i birande konstruktion, dndring av befintliga ledningar for
avlopp, virme, gas, vatten eller ventilation, eller annan visentlig foréndring av
ldgenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstand till en atgérd som avses i forsta
stycket om inte &tgérden &r till pitaglig skada eller oldgenhet for féreningen
eller annan medlem.

For atgird som kréver bygganmélan eller bygglov erfordras alltid styrelsens
tillstand. Det aligger bostadsrittshavare att ansoka om bygglov eller att gora
bygganmaélan.

§10 Om bostadsréttshavare vill upplata sin ligenhet i andra hand for sjalvsténdigt
brukande ska han ans6ka hos styrelsen om tillstand for det. Styrelsen ska 1dmna
tillsténd till upplételse i andra hand om bostadsréttshavaren har beaktansvirda
skl for upplételsen och féreningen inte har nigon befogad anledning att végra
samtycke. Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

Styrelse

§11 Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller hogst tre
suppleanter.
Till styrelseledamot och i forekommande fall suppleant kan férutom medlem
viljas dven make eller sambo till bostadsréttshavare eller annan med
bostadsrattshavare varaktigt sammanboende person.

§12 Styrelsen har sitt site i Sundbybergs kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen #r beslutsfor, utom i fall som avses i § 2 andra stycket, nér antalet
nirvarande ledamoter vid sammantrédet dverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande



§13

§ 14

forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrads av ordforanden. Nér for
beshutsforhet minsta antal ledamdter &r nérvarande fordras dock for giltigt beslut
att samtliga narvarande ledamter stiller sig bakom beslutet.

Styrelsen far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande:
- avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt
- riva, bygga om eller genom{Gra nybyggnation av sddan egendom

Styrelsen f&r besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta
egendom eller tomtrétt.

Styrelsen ska uppréitta och arligen uppdatera en underhéllsplan for att trygga
underhallet av foreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Riikenskapsar

§ 15

Revisorer

§16

§17

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Styrelsen ska senast 6 veckor fore ordinarie foreningsstdimma avlimna
arsredovisningen.

Foreningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller
hogst tva revisorssuppleanter.

Revisor och i forekommande revisorssuppleant vljs for tiden frén ordinarie
féreningsstimma intill dess néista ordinarie foreningsstimma hallits.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast tre veckor fore foreningsstdimman., Styrelsen
ska avge skriftlig forklaring till ordinaric foreningsstimma dver av revisorerna
gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
over av revisorerna gjorda anmérkningar ska héllas tillgéngliga for

medlemmarna minst tv3 veckor fére den fSreningsstéimma, pa vilken de ska
forekomma till behandling.

Foreningsstimma

§18

§19

Ordinarie foreningsstdimma haélls arligen fore juni ménads utgéng.

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstémma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast fére mars ménads utgang for att
drendet ska kunna anges 1 kallelsen.



§20

§21

§22

§23

P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

j Staimmans dppnande.

2. Godkéinnande av dagordning.

3 Val av ordforande vid stimman.

4, Anmilan av ordforandens val av protokollforare.

3. Val av justeringsman tillika rostrdknare som jamte
ordféranden ska justera protokoilet.

6. Fréga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

7. Faststdllande av rostldngd.

8. Revisorernas berittelse.

9. Styrelsens drsredovisning.

10. Faststallande av resultat- och balansrékning.

i1, Beslut om resultatdisposition.

i 8 Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

13. Arvode 4t styrelsen och revisorer.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

6. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt drenden
enligt § 19.

18. Stimmans avsiutande.

P4 extra foreningsstimma ska utover drenden enligt § 20 punkt 1 —7 endast
forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen till stamman.

Om foreningsstimman ska ta stallning till ett forslag om &ndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget hillas tillgingligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till féreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstandiga forslaget istéllet skickas till medlemmen.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om forekommande drenden
och utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning
eller utsandning med post senast tvd veckor fore ordinarie och tvd veckor fére
extra foreningsstdimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lémplig plats
inom foreningens fastighet, genom brev eller pa foreningens hemsida.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en
bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far foretradas av ombud som inte 4r medlem i féreningen. Ombudet ska
forete fullmakt i original och fér féretrida endast en medlem.

Bitréde har yttranderitt.
Endast medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen 4r rostberéttigad.

Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r mediem ska ha ritt att nérvara
eller p& annat satt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ett sadant beslut



4r giltigt endast om det beslutas av samtliga réstberéttigade som &r nérvarande

* vid foreningsstimman.
Fonder
§24 Inom féreningen ska bildas féljande fond:
o
g’é . Fond f6r yttre underhall
2 Avs‘attning' till fond 'fcir yttre underhall sk‘a ske arligen med belopp som forsta
§ &ret anges i ekonomisk plan och dédrefter 1 underhallsplan enligt § 14.

Over — och underskott

§ 25 Det 6ver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsréttsforeningens
verksambhet ska, efter underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

Upplosning och likvidation

§ 26 Vid foreningens upplosning ska forst bostadsrittsféreningens 14n aterbetalas och
dérefter terbetalas dverinsats till medlem med ldgenhet for vilken verinsats
betalats. Efter betalning av 14n och &verinsatser ska behéllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i forhéllande till insatserna.

Ovrigt

§27 I sddant som inte framgér av dessa stadgar géller bostadsréttslagen (1991:614).

Ovanstdende stadgar har antagits vid ordinarie féreningsstdémmor 2017 -05-22 och

2018-05-31.
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