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Brf Fajansen nr 9 sida 1 Org nr 702000-5349

Forvaltningsberiittelse
2022-01-01—2022-12-31

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning
samt att upplata lokaler med hyresritt. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen 4ger fastigheten Fajansen 9 pa Norrbackagatan 24 i S:t Matteus férsamling.
Foreningens siéte &r Stockholms Lin, Stockholms Kommun. Fastigheten ar
fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus med 26 st bostadsrittsldgenheter. Vidare hyr Bostadsréttsféreningen
Fajansen nr 9 ut tva lokaler samt sex garageplatser.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Malning av samtliga nya sékerhetsdérrar och dérrkarmar. Ny anslagstavla samt namntavla
med belysning. Nya brevlador i entré.

Byte fran den gamla stadldérren mot gérd till ny tidsenlig ekd6rr. Renovering och justering
av entréd6rr samt montering av original méssingknoppar. Borttagning av gallergrind mot
gatan. Ny koddosa for entrédorr.

Ny dragning av el och nya kanaler for el. Borttagning av ddd el och telefonkabel.

Nya tidsenliga armaturer p& samtliga vaningar. Ny belysning i kéllare och pé vind.
Dragning och installation av fiber i fastigheten.

Diamantslipning av golv i entré och trapphus. Ny firgséttning i entré och trapphus.
Underhallsarbete och mélning av entré och trapphus. Forbéttra och underhélla de motiv-
maélningar vi har i entrén. Ledsténg slipad, malad och lackad.

Skapat ett dokument / underhallsplan fér kommande 50 aren.

Sopstation for matavfall installerat. Arborist kallad till gdrden for &rligt underhéll.
Forhandlat ny leverantor géllande service och underhall f6r hissen.

Byte av ekonomitjénst. Tack Lennart, vilkommen Anders.

Medlemsinformation

Légenhet 1302 saldes av Isaksson och Lozdan till Hellstrand och Strém som sélde vidare
direkt till nuvarande innehavare:

Jesper Bryngelsson och Erin Copithorne.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1099028 1093654 1112918 1096627
Resultat efter fin poster -1 402 937 -1265394 148 517 -787
Soliditet % 51 56 69 68
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Brf Fajansen nr 9 sida 2 Org.nr. 702000-5349

Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Inbetalda Kapitaltillskott Uppskrivnings Fond Fond for Balanserat Arets
insatser Balkonger fond Balkonger yttre underhdll  resultat . resultat
Belopp vid arets ingdng 147275 1204 000 9931000 46 008 1935177  -4187658 -1265394
Disp av foreg érs resultat 227 502 -1492 896 1265394
Uppskrivningsfond uppldsning - 34500 34 500
Kapital i retur balkonger
Arets avsittning balkonger 5184
Arets resultat -1402937
Belopp vid drets utgdng 147275 1204 000 9 896 500 51192 2162679 -5646 054 -1402 937
Summa 11247 775 -7 048 991
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stér fSljande:
Balanserat resultat - 5646 054
Arets resultat - 1402937
Till yttre UH fonden har ianspraktagits -
Till fSreningsstimmans forfogande - 7048991
Styrelsen fSreslér foljande disposition:
Till fond for yttre UH avsiittes enligt stadgarna - 227502
I ny rékning balanseras -7276493

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfbljande resultat- och balansrikningar
med bokslutskommentarer.
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Brf Fajansen 9 sida 3
Resultatrikning

Not
Intikter
Nettoomsittning 1
Ovriga intikter

Summa intéikter

Kostnader for fastighetsforvaltning

Driftskostnader 2
Fastighetsskatt

Summa kostnader fastighetsférvaltning
Avskrivningar 3
Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Org.nr.

2022-01-01

2022-12-31

1099 028
2681
1101 709

-2 245 566
-98 244

-2 343 810
-58 224

-1 300 325
-102 612
-102 612

-1 402 937

-1 402 937
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2021-01-01
2021-12-31

1093 654
0
1093 654

-2 148 959
-70 274
-2 219 233
-70 021
-1 195 600
-69 794
-69 794

-1 265 394

-1265 394



Brf Fajansen 9

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond balkonger

Fond for yttre underhéll
Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

sida 4 Org.nr. 702000-5349

Not 2022-12-31

3 11 697 349
11 697 349

11 697 349

710

4 63 545
765 869

(9]

830 124

12 527 473

147 275

1 204 000
51191
2162679
9 896 500

13 461 645

-5 646 054
-1402 937

-7 048 991
6 412 654
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2021-12-31

11755 573
11 755573

11 755 573

6 280
70 681
2176 982

2253943

14 009 516

147 275
1204 000
46 008
1935177
9931000

13 263 460

-4 187 658
-1265 394

-5 453 052
7 810 408



Brf Fajansen 9 sida 5
Not

Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Org.or. 702000-5349

2022-12-31

5743 348

101 082
28174
242 215
6114 819

12 527 473
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5786280

99 845
8134

304 849

6 199 108

14 009 516
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd, BFNAR 2016:10, om arsredovisning i mindre foretag( K2).

Virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéattringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader

skrivs av linjért &ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod pa 100 &r.

Foljande avskrivningssatser har anvénts:

Byggnader 1,0 %
Fastighetsforbéttringar 2,0%
Virmeanldggning 5,0%

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning. Bestdende védrdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Not1 Nettoomsiittning 2022 2021
Arsavgifter 837 424 837418
Hyror Lokaler 213 604 208 236
Hyror Garage 48 000 48 000
Summa nettoomséttning 1099 028 1 093 654
Not 2 Driftskostnader

Rep. och underhéll -1513 735 -1386 142
Forsakringar -85 848 -84 332
Sjélvrisk forsdkring 0 -23 800
Véirme -300 961 -324 008
El -41 449 -27 626
Vatten -72 964 -67 147
Renhéllning -31928 -18 755
Stéddning -32258 -43 198
Hiss -22 770 -11 496
Kabel tv o bredband -57 331 -56 801
Administration -49 708 -47 307
Revisionsarvoden -22 000 -17 394
Medlemsavgifter -5 140 -5090
Diverse kostnader -4 294 -3 381
Bank post o aviavg -5181 -3307
Pantbrev 0 -29 175
Summa driftskostnader -2 245 566 -2 148 959
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Brf Fajansen 9 sida 7

Not 3 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader

Avskrivningar byggnader

Byggnader 1,0 %
Fastighetsforbittringar 2,0%
Virmeanldggning (restavskrivning)5,0 %
Tvittstuga 5,0%
Summa avskrivningar

Mark
Ingéende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirde

Bokfort virde mark
Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvérde mark
Totalt taxeringsviirde

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder
Lokaler

Org. nr. 702000-5349

2022-12-31

4 855 935
4 855 935

-1 564 362
-58 224
-1 622 586

3233349

34 500
21401
2323
0

58 224

8 464 000
8 464 000
8 464 000
11 697 349
28 506 000

64 169 000
92 675 000

86 800 000
5875000
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2021-12-31

4 855935
4 855935

-1494 341
-70 021
-1 564 362

3291573

34 500
21 401
9381
4739
70 021

8 464 000
8 464 000
8 464 000
11 755 573
21 740 000

54 094 000
75 834 000

72 600 000
3234 000
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Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda forsakringar
Ovriga interimsfordringar

Not 5 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken checkkonto
Handelsbanken Balkongkonto

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 261842
Stadshypotek 501942
Stadshypotek 463352
Stadshypotek 371495

Amorterat under aret

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter/hyror
Forutbetalda lokalhyror
Ovriga interimsskulder

Org. or.

2022-12-31

43 048
20497
63 545

4 882
752138
8 849
765 869

843 062
2067 924
832362
2 000 000
5743 348

42 932

10779
73 676
91 814
53401
12 545
242215
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2021-12-31

42 800
27 881
70 681

4 882
2163 252
8848
2176 982

852510
2089 748
844 022
2 000 000
5786 280

40 600

8030
66 232
153 386
53401
23 800
304 849
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Not 8 Poster inom linjen

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Karl Landstrom

Christer Kildén

Min revisionsberiittelse har limnats den

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor

sida 9 Org.nr. 702000-5349
2022-12-31 2021-12-31
5815000 4 450 000

Ann-Charlotte Marteus

Marcus Bjork Lindstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Fajansen 9
Org.nr. 702000-5349

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fajansen 9
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 22 juni 2022
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
4r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Fajansen 9 for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Jonas Goransson
Auktoriserad revisor
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