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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Orgelpipan 12

Firma och éindamél
§1
Féreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Orgelpipan 12. Foreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostdder och &t medlemmarna till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Upplatelsen kan dven avse terrass eller del av terrass. Medlems ritt i foreningen pa grund av
sadan upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person.

Bostadsriitt upplétes skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsréttslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsrétten
skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplételsehandling som skall inneh&lla uppgift om parternas namn, ligenhetens
beteckning och yta eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och &rsavgift skall utga samt, for
det fall styrelsen s& beslutat, upplételseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa
anges.

§3
Fréga om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsrittslagen. Styrelsen dger
rétt att bevilja juridisk person medlemskap. Om Sverging av bostadsritt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§ 4
Insats och arsavgift skall faststillas av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.
Om inte #rsavgiften betalas i ratt tid, utgér drojsmélsrénta enligt rédntelagen och pammnelseavglﬂ enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften fordelas enligt procentuella andelar for varje bostadsrdtt (andelstal) som anges i foreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrittsforeningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig till
mervirdesskatt for upplatelsen ska bostadsréttshavaren utover &rsavgiften erldgga vid varje tillfille géllande
mervirdesskatt. Tilldgget for mervirdesskatt 4r i Gvrigt likstéllt med arsavgift.

I &rsavgiften ingdende ersittning for véirme, och varmvatten, elektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten
kan berdknas efter forbrukning eller ytenhet.

I &rsavgiften ingér erséttning for bostadsréttsforeningens anslutning till fjérrkyla. Darutéver och i forekommande
fall betalas forbrukning av kyla efter léigenhetens uppmitta férbrukning,.

Upplatelseavgift, verlatelseavgift och pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete med
overlatelse fir av bostadsrdttshavaren uttagas overlatelseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5 % av
basbeloppet enligt socialforsakringsbalken (2010:110). For arbete vid pantsittning av bostadsratt far av
bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt socialfdrséikringsbalke For
andrahandsupplitelse av bostadsrétt f&r av bostadsrittshavaren uttagas arlig avgift motsvarande 10 av

basbeloppet enligt socialforsikringsbalken.

Overgang av bostadsritt
§5
Bostadsrittshavaren dger riitt att fiitt 6verlata sin bostadsrétt och till kopeskilling som séljare och képare kommer
dverens om. Det #r dock foreningen forbehallet att préva ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som
stadgarna anger.

Bostadsrittshavare som &verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna
skriftlig anmélan hdrom med angivande av overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.




Forvirvare av bostadsrétt skall skriftligen anstka om medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansokan skall anges
personnummer och adress. Styrkt kopia av fingeshandlingen skall bifogas anstkan.

§6
Avtal om overlitelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av sdljaren och
képaren. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten till den ligenhet som overldfelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gilla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller gdva. Overldtelse som inte
uppfyller dessa foreskrifter &r ogiltiga.

§7
Har bostadsritt vergatt till ny innehavare, f&r denne uttva bostadsritten och tilltrdda ligenheten endast om hon,
han eller juridisk peson #r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsréttshavare utgva bostadsrétten. Sedan tre &r forflutit
fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex mdanader visa att bostadsritten ingétt i
bodelning eller arvskifte i anledning av bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som ej fir vigras intride i
foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Uppmaningen skall skickas i rekommenderat brev till
dodsboets vanliga adress eller delges pa annat sétt.

Om uppmaningen inte foljs, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen.

§8
Den till vilken bostadsritt dverghtt fir inte végras intride i foreningen om foreningen skéligen kan ndjas med
henne eller honom som bostadsréttshavare.

Har bostadsritt overgatt till bostadsrétthavarens make far intréde i foreningen inte vigras maken. Vad som nu sagts
dger motsvarande tillimpning om bostadsrtt till bostadsldgenhet dvergatt till bostadsréttshavaren nérstdende som
varaktigt sammanbott med henne eller honom.

I frga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsrétten efter forvérvet
innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstiende.

§9
Har den till vilken bostadsratt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv inte
antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex méanader visa att nigon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, skall bostadsrétten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§10
Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem 4r dverlatelsen ogiltig, med undantag for vad som
anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsréttslagen.

Avsigelse av bostadsriitt
§11
Bostadsrittshavaren kan sedan tvd &r forflutit frAn det bostadsritten upplits avsiga sig bostadsrdtten och
ddrigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsréttshavare. Avsédgelsen gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsiigelsen dvergar bostadsriiten till foreningen vid det ménadsskifte som intréffar nérmast efter tre manader
fran avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
§12
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla ligenheten med tillhdrande utrymmen i gott skick.

Till lagenhetens inre skick riknas: rummens vdggar, golv och tak, inredning i kok, badrum och 6vriga utrymmen
i ldgenheten samt eldstidder inklusive rokgangar, koksskap, glas och bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster,
ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar frin stamledningar for vatten, fjarrkyla, avlopp, elekiricitet
eller sédant som bostadsrittshavaren forsett ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av
yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster och inte heller for annat underhall av radiatorer &n mélning av dessa.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller for reparation av ventilationskanaler eller ledningar fér avlopp, virme,

4134-3061-2250, v. 1




fjarrkyla, elektricitet och vatten, om freningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjédnar fler dn en
lagenhet. Foreningen dger och svarar for skétsel av solgardiner.

Ar bostadsrittsligenhet forsedd med balkong, terrass eller uteplats &ligger det bostadsritthavaren att svara for
renhdllning, snoskottning, skydda ytor mot ih&llande regn samt fonsterputs pd insida och utsida glasrutor. I
lagenheter som har privata terrasser finns mojlighet att temporrt stinga av fasadbelysning. Bostadsréttavaren har
ansvar for att snolasten ej Sverskrider en meter pa den privata terrassen samt att véggar och brunnar halls fria s&
att ej fuktskador uppstér pa intill liggande ytor. Bostadsréttshavaren ansvarar for att snon forslas bort frén den
privata terrassen till utmérkt omréde p& den gemensamma terrassen. Frin den gemensamma terrassen ansvarar
bostadsrittsforeningen for att snon forslas bort. Bostadsrittshavaren ansvarar for att renhéllning och underhall
skots pa den privata terrassen/Vintertridgarden med undantag for planteringar och bevattning av blomlédor
(planteringsytor). Féreningen #ger och skoter planteringsytor runt terrasserna. Detta géller beredningsytor samt
brunnar. Bostadsrittshaven ansvarar for att dennes mobler och andra losa foremél pa terrasserna inte blaser eller
faller ned frin byggnaden och att dessa sitts fast pd for &ndamélet avsedda anordningar. I de fall
bostadsrittshavaren ej uppfyller detta dger foreningen rétt att tillirida ndmnda ytor for atgérd pé dennes bekostnad.

Vid vistelse pa terrassen plan 17 finns myndighets godkénnande for hogst 50 personer
Takplan, vaning 20, far ej betridas.

Byggnaden #r forsedd med fasadbelysning. I ldgenheter som har privata terrasser finns mojlighet att kortvarigt via
timerfunktion stdnga av fasadbelysning

Utvindig fonsterputs utfors i huvudsak via fasadgondolanldggning. Utvéndig fonsterputs bekostas av foreningen
och utfors 1 ggr per ar.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom bostadsréttshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsloshet eller forsummelse av
nigon som hor till bostadsrittshavarens hushall eller gistar bostadsréttshavaren eller av annan som
bostadsrittshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for bostadsréttshavarens rikning. Ifriga om
brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon annan &n bostadsréttshavaren sjélv,
giller vad nu sagts dock endast om bostadsréttshavaren brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer i ldgenheten.

Féreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation, byte av inredning och
utrustning avseende de delar av Idgenheten som medlemmen svarar for.

§13

Bostadsrattshavaren far, sedan ligenheten tilltrdtts, utfora ndring i lgenheten. Bostadsréttshavaren far emellertid
inte utan styrelsens tillstdnd utfora &tgédrd som innefattar ndgra som helst ingrepp i golv, birande konstruktion,
4indring av befintliga ledningar for avlopp, vdrme, fjdrrkyla, vatten eller ventilation, eller annan visentlig
forandring av ligenheten. Som vésentlig fordndring réknas alltid forandring som kréver bygganmilan eller
bygglov. Styrelse och myndighets godkédnnande méste inhédmtas gillande exteridra forandringar pa fasad sdsom
skyltar belysning och andra bygglovspliktiga atgérder. Parabol far EJ monteras pd balkongricke, fasad, golv,
véggar eller tak.

Det aligger bostadsrittshavaren att ansdka om bygglov eller att gora bygganmélan.

Styrelsen fér inte vigra att medge tillstand till en atgiird som avses i forsta stycket om inte &tgérden &r till pitaglig
skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstindet kan emellertid villkoras av, att arbetena utfdrs av behorig
hantverkare.

Uppsittning av markis eller liknande &r j tillatet.

§14
Nir bostadsrittshavaren anvénder ldgenheten skall bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for hilsan eller annars forsémra deras boendemil;jé att de
inte skiiligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall dven i 6vrigt vid sin anvéindning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsrétishavaren skall riitta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
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halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksé av dem som bostadsréttshavaren svarar for enligt
12 § fjdrde stycket.

Om det foreckommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall foreningen, via
rekommenderat brev eller pa annat sitt delge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart
upphor. Detta giller dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt séiga upp bostadsréttshavaren med
anledning av att stérningarna dr sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal dr behéftat med ohyra far detta inte
tas in i ldgenheten.

§15
Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sddan utstrickning att annans
sikerhet #ventyras eller det finns risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress eller delges pa annat
Séft.

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fi komma in i ldgenheten nér det behovs for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt forsta stycket. Nér bostadsrittshavaren har
avsagt sig bostadsritten eller nér bostadsritten skall tvangsforséljas enligt 8 kapitlet bostadsratslagen, dr
bostadsrittshavaren skyldig att ata ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren
inte drabbas av storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tAla sdana inskrdnkningar i nyttjanderétten som foranleds av nodvindiga
atgdrder for att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till ldgenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§16
En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande, under
forutsittning att styrelsen underréttas om upplételsen och styrelsen inte har befogad anledning att véigra samtycke.
En sidan underrittelse skall innehdlla uppgift om brukarens namn, personnummer/organisationsnummer,
telefonnummer, samt tidsperioden for upplitelsen. Om en fysisk person som brukar ldgenheten inte har
personnummer, anges i stéllet brukarens passnummer.

§17
Bostadsrittshavaren fr inte inrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om det kan medfora men for féreningen
eller ndgon medlem i féreningen.

§18
Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten for annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far dock endast
dberopa avvikelser som dr av avsevird betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

§19
Betalar bostadsréttshavaren inte i rétt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan ligenheten
fir tilltridas och sker inte rittelse inom en méanad efter anmaning, far féreningen hiva upplételseavtalet.
Anmaningen skall skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress eller delges p& annat sétt. Vad
som nu sagts giller inte om ligenheten tilltrétts med styrelsens medgivande. Hives avtalet, har foreningen ritt till
erséttning for skada.

§20
Nyttjanderitten till en Idgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts &r, med de begréansningar som foljer
av 21 och 22 §§, forverkad och foreningen berittigad att siga upp bostadsréttshavaren for avflyttning,

1. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd veckor fiéin det aft
foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrdttshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det giller en bostadsligenhet, mer @n en vecka efter
forfallodagen eller, nér det géller en lokal mer #n tva vardagar efter forfallodagen,
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2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater lgenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med § 17 och § 18,

4.  om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplétits till i andra hand, genom vérdsloshet & vallande
till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskiligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren &sidosétter sina skyldigheter enligt § 14
vid anvéndningen av ligenheten eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvindning av denna
asidosiiter de skyldigheter som enligt § 14 &ligger en bostadsrittshavare.

6. om bostadsrittshavaren inte l4mnat tilliréde till freningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursikt for detta,

7.  om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gér utdver det som bostadsrittshavaren skall gora enligt
bostadsriitslagen och det méste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten fullgsrs, samt

8. om ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksambet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

§21
Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse. Inte heller
4r nyttjanderitten till en bostadslédgenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 1 20 § 7 inte fullgors
om bostadsrittshavaren 4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller
ett landsting,

En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha anstéllning i visst foretag eller ndgon liknande skyldighet fér inte
laggas till grund for ett forverkande.

§22
Uppstgning pa grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att efter tillsigelse vidta réttelse utan drojsmél. Tillségelsen skall skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress eller delges pa annat sétt.

IfrAga om en bostadsligenhet fir uppsédgning pd grund av forhéllandet som avses i 20 § 2 inte heller ske om
bostadsriittshavaren utan drojsmal ansoker om tillsténd till upplételsen och far ansokan beviljad.

Ar det frigan om s#rskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som séigs i 20 § 5 dven om nagon tillségelse om
rittelse inte har skett. Detta giiller dock inte om stérningarna intréffat under tid da ldgenheten varit uppliten i andra
hand pa séitt som anges i § 16.

§ 23
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren for avflyttning far bostadsrattshavaren inte darefter skiljas frdn
lagenheten pd den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten dr forverkad pd grund av sédana sirskilt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 14 §.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas fran ldgenheten om foreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning inom tre ménader frin den dag da foreningen fick reda pé forhdllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller
inte inom tvA ménader fiin den dag d& foreningen fick reda pé forhallandet som avses 1 20 § 2 sagt till
bostadsritishavaren att vidtaga rattelse.

§24
En bostadsréttshavare kan skiljas frin ligenheten pd grund av férhéllandet som avses 120 § 8 endast om foreningen
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader frin det att foreningen fick reda pa forhéllandet.
Om den brotisliga verksamheten leder till tal eller om forundersékning inleds, har foreningen dock kvar sin rétt
till uppségning intill dess att tv manader har gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rdttsliga forfarandet har avslutats pa ndgot annat sét.
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§25
Ar nyttjanderitten enligt 20 § 1 forverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgiften och har forening
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denna pa grund av dréjsmélet inte skiljas
fran ldgenheten
1. om avgiften — nir det 4r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren, p4 sddant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrittslagen, har delgetts
underrittelse om méjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom att betala &rsavgiften inom denna tid, eller
2. om avgiften — nér det &r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frén det att bostadsrittshavaren delgetts
underrittelse pd motsvarande sétt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underréttelse till socialndgmnden finns sérskilda formulér, se SFS 2003:37 och
SFS 2004:389.

Ar det friga om en bostadsligenhet f&r en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala &rsavgiften inom denna tid som anges i forsta stycket 1 p& grund
av sjukdom eller liknande oforutsedd omstéindighet och &rsavgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
arsavgiften inom den tid som anges 1 20 § 1, har &sidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsrittshavaren
skiligen inte bor f& behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1 respektive
under 2.

§ 26
Stigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av négon orsak som anges i 20 § 1,4-6 eller 8, &r bostadsréttshavaren
skyldig att flytta genast.

S#igs bostadsrdttshavaren upp av ndgon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsréttshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppséigning, om inte rétten aldgger bostadsréttshavaren
att flytta tidigare, Detsamuma giller om uppségningen sker p.g.a. obetald arsavgift enligt 20 § 1 och bestimmelserna
i25 § tredje stycket r tillimpliga. Vid uppsigningen i andra fall p.g.a. obetald drsavgift enligt 20 § 1, tillimpas
Ovriga bestdimmelser i § 25.

En uppsigning skall vara skriftlig. Om det &r bostadsrittshavaren som gor uppsigningen, far den ske hos den som
har rétt att ta emot drsavgiften pé foreningens végnar.

§27
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen rétt till ersattning for skada.

§28
Om en bostadsritt sidgs upp av nigon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrittslagen, dvergér
bostadsrétten genast till foreningen. Foreningen skall betala sklig erséttning for bostadsrétten.

Har bostadsrittshavaren tillirétt Iigenheten, skall hyresavtal anses ingénget fran tiden frén uppsdgningen, om
bostadsrittshavaren i uppségningen begart att f& bo kvar i ligenheten. I s fall géller 4 kap 9 §, bostadsrittslagen.

§29
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ldgenheten till f51jd av uppségning som avses i 20 §, skall bostadsréitten
tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen, sa snart det kan ske, om inte féreningen, bostadsréittshavaren och
de kinda borgendrer vars ritt berdrs av forsiljningen, kommer dverens om nigot annat. Forséljningen far dock
ansté tills dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

Av vad som kommit in genom forsiljning far foreningen behalla s& mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos bostadsréttshavaren.
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Underriittelse vid pantsittning av bostadsriitt
§ 30
Har foreningen underréttats om att en bostadsrétt dr pantsatt, skall fsreningen utan drdjsmal underrdtta panthavaren
om bostadsréttshavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som Overstiger vad som arsavgiften
beldper pd en manad och bostadsrittshavaren drojer med betalning i mer &n tvd veckor frdn forfallodagen.
Underrittelsen skall skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga adress eller delges pa annat sétt.

Upphorande av bostadsrétten i vissa fall
§31
Overlates ett hus i vilket ligenheten finns eller sdljs huset exekutivt, upphor bostadsritten. Féreningen &r ddrmed
skyldig att betala skilig erséttning for bostadsrétten. Trader foreningen i likvidation inom tre ménader frén det
fragan om féreningens erséttningsskyldighet blivit slutgiltigt avgjord eller forsitts foreningen inom samma tid i
konkurs, skall dock bostadsrittshavarens rétt att f& erséttning for bostadsritten bedomas efter de regler som giller
for skifte av foreningens tillgdngar.

Upphor bostadsritten enligt forsta stycket och har ligenheten tilltritts, skall skriftligt hyresavtal anses ingénget. I
sa fall géller 4 kap 9 § bostadsréttslagen.

Styrelse och revisorer
§32
Styrelsen bestar av minst tre och hdgst fyra ledamdter med ingen eller hogst tre suppleanter.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pé ordinarie stimma for ett &r. Ledamot kan omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas &ven make till medlem och nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen.

Under produktionen av byggnaden, behtver styrelseledamot inte vara medlem i féreningen.

§33
Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen 4r beslutsfor, utom i fall som avses i § 3, nér antalet nérvarande ledamoter vid sammantrddet dverstiger
hilften av samitliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande férenar
sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att giltigt beslut fordrar enhéllighet nér
for beslutsforhet minsta antal ledamdter dr ndrvarande samt i det fall som avses i § 3.

§34
Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fére oktober manads utgdng varje ar skall styrelsen till
revisorerna avldmna forvaltningsberittelse, resultatrakning samt balansrakning.

§35
Styrelse eller firmatecknare fér inte utan foreningsstdmmans bemyndigande avhinda foreningen dess fasta
egendom eller tomtritt och inte heller riva eller bygga om sidan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besluta
om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen #ger ritt att till sdkerhet for medlemslan for forvirv av bostadsritt i foreningen, ldmna pantbrev i
foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hdrmed skall bostadsréttshavaren ldmna sin bostadsrétt som
pant till foreningen som sékerhet for vad foreningen kan tvingas utge pd grund av sitt atagande.

§ 36
Foreningen skall ha minst en och hgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvéa revisorssuppleanter. Minst
en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godk#nd revisor som har avlagt revisorsexamen, om foreningen
uppfyller mer 4n ett av foljande villkor:
1. medelantalet anstéllda i féreningen har under vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgétt till mer &n
50,
2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapsaren uppgatt till mer
4n 40 miljoner kronor,
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3. foreningens redovisade nettoomséitning har for vart och ett av de tva senaste rikenskapséren uppgétt till mer &n
80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter viljs for tiden frén ordinarie foreningsstdimma intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma hallits. Vid foreningens konstituerande mote kan léngre valperiod tillimpas.

§ 37
Revisorerna skall bedriva sitt arbete si att revision #r avslutad och revisionsberittelsen avgiven senast den 30
november.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstimma 6ver av revisorerna gjorda anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring 6ver av revisorerna gjorda
anmirkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstdimma, pa vilken de
skall forekomma till behandling.
Foreningsstimma
§ 38
Ordinarie foreningsstdmma halls &rligen fore december ménads utgéng.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen eller revisorerna finner skil dértill eller dd minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende som 6nskas behandlat.

§ 39
Medlem som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstdémma skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast fore oktober ménads utgéng for att drendet skall kunna anges i kallelsen.

§ 40
P4 ordinarie foreningsstdimma skall férekomma:

Stdimmans 6ppnande.

Godkénnande av dagordning.

Val av ordférande vid stdimman.

Anmilan av ordforandes val av protokollforare.

Val av en justeringsman tillika rostriknare som jamte ordforande skall justera protokollet.
Friga om stimman blivit i behorig ordning utlyst.

Faststiillande av rostlangd.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beréttelse.

Faststillande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Arvode 8t styrelsen och revisorerna.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt drenden enligt § 39.
Stimmans avslutande.
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§ 41
P4 exira foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de #drenden for vilka
stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§ 42
Kallelse till foreningsstimman skall inneh&lla uppgift om forekommande #renden och utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast tva veckor fore ordinarie och
en vecka fore extra foreningsstdmma, dock tidigast fyra veckor fore stdmman.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet eller
genom brev.
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Sérskilda villkor for beslut
§ 43
Beslut som innebdr en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av foreningens fastighet skall fattas pd en
foreningsstimma. Ifriga om sédana tgirder som innebér en visentlig fordndring av en bostadsrittshavares
lagenhet giller dock bestéimmelserna i 7 kap 7 § bostadsrittslagen och bestdimmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§ 44
Fér att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltig krivs att det har fattats pd en foreningsstimma
och att foljande bestdmmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebdr dndring av nigons insats och medfér rubbning av det inbdrdes forhéllandet mellan
insatserna, skall samtliga bostadsriittshavare som berdrs av dndringen ha gatt med pé beslutet. Om enighet
inte uppnas, blir beslutet dnd4 giltigt om minst tvd tredjedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gatt
med pé beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden Ett beslut om nedséttning av samtliga
insatser skall genast anmilas for registrering vid Bolagsverket och fér inte verkstillas forrdn ett ar har
forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet innebér en skning av samtliga insatser utan att det inbordes forhéllandet mellan insatserna
rubbas, skall alla bostadsriittshavarna ha gatt med pé beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet &nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresnimnden.

3. Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att foréndras eller i sin helhet
behova tas i ansprék av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall bostadsrittshavaren ha
gatt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet and4 giltigt
om minst tvé tredjedelar av de rostande har gitt med pé beslutet och det dessutom har godkints av

hyresnémnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tva tredjedelar av de rostande ha
gétt med pa beslutet.

5. Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter

som #r upplatna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats p& det sétt som géller for beslut om likvidation
enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsritishavarna
i det hus som skall §verlétas skall dock alltid ha gétt med pé beslutet.

6. Foreningen skall genast underriita den som har pant i bostadsrétten och som &r kénd for féreningen om ett
beslut enligt punkt 3 eller 5 i denna paragraf.

7. For #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsréttslagen (1991:614), med
undantag for vad som anges i § 46 sista stycket.

§ 45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 skall pa begéran av foreningen godk#nnas av hyresndmnden, om
forandringen dr angeldgen och syfiet med tgéirden inte skiligen kan tillgodoses p& ndgot annat sétt samt beslutet
inte 4r oskiligt mot bostadsrittshavaren. Kan fordndringen anses vara av liten betydelse for bostadsréttshavaren,
far hyresnimnden dock limna godkénnande, om &tgirden inte skéligen kan tillgodoses pd nigot annat sétt.
Nimnden far forena ett beslut om godkéinnande med villkor. Begir bostadsrittshavaren att foreningen skall 16sa
in bostadsritten, fir godkénnande limnas endast med villkor om inl3sen, sdvida inte bostadsréttshavaren skéligen
bér kunna godta forindringen 4nda. Inneb#r ndmndens godk#nnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprék av
foreningen, skall godkdnnandet ldmnas med villkor att inlosen sker.

§ 46

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans endast en r6st. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare utdvar sin rostritt vid foreningsstimma av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud.
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Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande rostberittigad pékallar sluten omrostning. Begir
ndrvarande réstberittigad sluten omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i 6vrigt efter beslut av
stdimman. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening giller som bitréds av
ordforanden.

De fall - bland annat friga om #ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i § 44 samt 9 kapitlet bostadsrittslagen och i foljande stycke.

Ett beslut om #ndring av §§ 32 och 46 (denna paragraf) i dessa stadgar 4r giltigt om samtliga rostberittiga i
foreningen 4r ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det bitréids av rdster motsvarande minst tva tredjedelar av
det angivna antalet roster pd tvd pa varandra foljande stimmor.

Fonder och vinst
§47
Inom forening skall bildas foljande fond.

Fond for yttre underhall
Till fonden for yttre underhall skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,1 % av taxeringsvérdet for
foreningens fastighet eller tomtritt. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsittning i form av avskrivning p

foreningens byggnader, skall avsittningen till fonden for yttre underhdll for samma rikenskapsar, minskas i
motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppsté pé foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.
Upplosning och likvidation
§48
Vid foreningens upplosning, skall foreningens behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
insatserna.

I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.

Stadgarna #r antagna vid extra foreningsstimmor den 6 mars respektive den 20 mars 2019.
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