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LIVET FULLTUT

FRRRRRRAY

PANY ADRESS

Livet ar for kort for att inte bo bra. For kort for att inte levas fullt ut. Nar du flyttar till Fabrique 46
far du alla forutsattningar for ett gott liv pa en adress dar ingen bott forut. En ny bostadsadress
pa Vastra Kungsholmen. Vem vet, kanske upptacker du dven nya sidor hos dig sjalv.

Har, mitt i den historiska miljon, bygger vi 138 moderna och
yteffektiva bostader fordelat pa fyra huskroppar. Husen signalerar
med sin rustika tegelfasad ett slaktskap till omradets industriarv
och far samtidigt en stadsmassig karaktar med lokaler i gatuplan.
| Fabrique 46 lever du ékta innerstadsliv, men anda med natur och
vatten inom rackhall. Det ar det basta av varldar i en del av stan som
har framtiden for sig.

Bostaderna i Fabrique 46 ger dig allt och lite till. Forutom det utmarkta
laget innebar ditt nya boende genomtankt arkitektur och ljusa val-

planerade bostader. Fran lagenheterna pa de éversta planen har
du fantastisk utsikt dver stan som ger boendet en extra dimension.
Lagg dartill en pakostad inredningsdesign och detta blir ett hem
utover det vanliga. Manga av lagenheterna har balkonger i olika
utférande och storlekar och du har aven tillgang till en skyddad och
gron innergard for avkopplande stunder. En total boendeupplevelse
dar design och livskvalitet star i centrum.

Valkommen till en nyproducerad bostad med inbyggd sjal!

FABRIQUE 46

Vastra Kungsholmen

Lokaler for restaurang-
och butiksverksamheter

ANTAL RUM:
1-5 rok

BOAREA:
24-106 kvm

UPPLATELSEFORM:
Bostadsratt

FAKTA

Nara restauranger
och kaféer

Néra skolor

PLANERAD INFLYTT
Prel. vintern 2023/2024

ANTAL BOSTADER
138 lagenheter varav
9 lagenheter tillhor LSS

=

138 lagenheter om
1-5 rum och kék

5 minuter till
Stockholm centralstation

WEBBPLATS
balder.se/fabrique46

ARKITEKT
Semrén & Mansson
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RUM FOR ALLA

Lagenheterna i Fabrique 46 bjuder pa stor variation i bade
storlek, planlosning och karaktar. Har, mitt i citypulsen,
finns plats for livet oavsett var du befinner dig i det.

Stora bonusfamiljen, nyblivna pensiondren, studenten som precis
ska flytta hemifran eller paret som soker sin forsta gemensamma
bostad - vem du an ar kan du vara saker pa att Fabrique 46 levererar.
Gemensamt for bostaderna ar att alla ar valplanerade for att du ska fa
en smidig vardag och ett trivsamt hem. Med fina ljusinslapp, bra rums-
disposition och smakfulla materialval faller hemmalivet pé plats. Har finns
allt frédn ytsmarta ettor till maxade femmor med plats for den stora familjen.

Klokt tankt for ett smart liv

Kanske &ar du ung och i bérjan pé din bostadskarriar. | Fabrique 46 finns
superfina ettor som ar ett bra forsta steg in till innerstan. Du far narhet till
allt vad city har att ge, samtidigt som du gor en smart investering i boende-
kvalitet som stér sig. De mindre lagenheterna har klokt avvagda kvadrat for
att ge maximal boyta och funktion. Tvatt- och diskmaskin ar sjalvklarheter
oavsett storlek pa lagenheten, liksom de pékostade materialvalen.
Arkitekterna har dven lagt stor omsorg vid fonster och dérrplacering for
att dina rum ska bli bade lattmoblerade och vackra.

Femmor for livet

Speciellt for Fabrique 46 ar de generdsa femmorna som kan forandras
over tid. Valjer du en femma kan den till och med anvandas som en sexa
och i takt med att barnen flyttar ut kan de manga rummen ge plats for
stora ytor, eller s& vill du ha rum fér en hobby. En av femmorna ar aven
forberedd for att du ska kunna hyra ut en del av lagenheten. Vad livet och
lusten att hitta pa an bar med sig, sa foljer lagenheten med i svangarna.
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UNIK MOJLIGHET ATT BO VID VATTEN
OCH NATUR, MEN OCKSA MITT I STAN.
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LIVSKVALITET
BADE UTE OCH INNE

| Fabrique 46 valkomnas du hem langt fore du satt nyckeln

i laset. Den levande kontrasten mellan inne och ute ger
hemmet fler upplevelseytor an dina privata kvadratmeter,
och den trivsamma atmosfaren slas an redan pa bottenplan
med dess restaurang och évriga verksamheter.

Fasaden klas i tegel i varierande nyanser med en bottenvaning i betong,
vilket ger ett lika robust som tidl6st uttryck. Hallbara material som stér
sig ar efter ar och later Fabique 46 skriva sin egen historna pa platsen.
Innergarden blir husets naturliga mittpunkt, bokstavligt talat. De ljusputsade
fasaderna och gronskan pa garden skapar en mysig och ombonad kansla.
Har kan du koppla av och njuta av en fika med vanner eller grannar medan
barnen leker.

Samma omsorg om detaljer aterfinns bade i och utanfor lagenheterna, dar
arkitekterna med omsorg valt stilrena, naturliga materialval i trapphusen.
Handledare i lader och sittbankar i sammma material ar exempel pé detaljer
som ger kanslan av det lilla extra.

Inredningen i Fabrique 46 ar langt ifrdn standard. Fina materialval i form
av granitkeramik i badrum och kok, pékostade ekgolv med karaktar och
malade ytor i vackra utvalda nyanser ger dig en canvas att fylla med din
personliga stil.



INNERSTAN
INY TAPPNING

Fabrique 46 ligger mitt i hdndelsernas centrum. Har, mellan Hornsbergs strand
och de centrala delarna av Kungsholmen, utvecklas staden, andrar skepnad och
forbereder for ett nytt liv med bostader, skolor och nya parker.

(4]
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Det &r inte ofta det gar att kdpa nybyggt pa en adress i innerstan.
Men nu har du chansen. | ett omrade med historisk bebyggelse tar
Fabrique 46 form med sina atta till tolv vaningar. Fabrique 46 ger dig
mojlighet att vara med om en stadsomvandling for framtiden och
flytta till en sprillans ny lagenhet i Stockholms innerstad.

Endiforvandling

Vastra Kungsholmen &r ett omrade som omformas for att mota
framtiden. Har planeras bade nya parker och gangstrak for en
gronare, trivsammare och mer hélsosam stad med fokus péa ett
aktivt liv. | takt med utvecklingen vavs Vastra Kungsholmen ihop
med 6ns mer centrala delar. En titt i detaljplanen séger att omradet
runt Fabrique 46 ska berikas med 1800 bostader, en ny grundskola,
samt fem nya forskolor. Och har finns aven planer pa tennishall och
tva fotbollsplaner. Vi snackar nytt liv for en ny tid.

Stadsdel med attraktionskraft

Det ar latt att landa i stadslivet i Fabrique 46. Allt &r nara. Du hittar
shart dina lokala favoritbutiker, baren att motas upp pa for en
drink och haket for den godaste sushin eller vedugnspizzerian
for avslappnade mandagar efter jobbet. De nya delarna pé Vastra
Kungsholmen lockar bade méanniskor som vill bo, besdka och driva
verksamheter. | takt med att stadsdelen utvecklas vacks gator
och kvarter till liv, detta ar en stadsdel som har framtiden for sig.

Néra, ndrmare, ndrmast

Promenera, ta en elsparkcykel eller cykla vart du vill. Och njut
av Kungsholmens vackra gangstrak langs vattnet. Frén din nya
adress ser du Vasastan over Karlbergskanalen och lika nara har
du ner till Hornsbergs strand eller Vastermalmsgallerian om du
vill shoppa. Och kanske lyxigast av allt ar att du bara har nagra
ynka steg till tunnelbanestationen Stadshagen. Tunnelbanan tar dig
till centralen pa fem minuter och till knutpunkten Fridhemsplan ar
det bara en minut.

. Gangstrak utmed Karlbergskanalen
. Brygga ut i vattnet

. Huvudsta, Augustendals 4H gard

. Karlbergs slott

. Restaurang Piren

. Bullar och Brod

. Lindhagens galleria/lca Maxi

. Restauranger utmed Hornsbergs strand

1

2
3
4
5
6
7.
8
9

. Mariedals tradgardscafé

10. Kungsholmens grundskola F-6

11. Kristinebergs Slottspark (Uggleparken)
12. Vastermalmsgallerian

13. SATS

14. Pendelbat




"Vart brod ar verkligen smakrikt och smakar brod. Forutom det
vanliga vita mjolet sa bakar vi ofta med kulturspannmal som ger
en helt annan karaktar och smak. ”

Linda Aving, deldgare Bullar & Brod.
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DAGEN SOM

DEN KOMMER

Ena dagen den andra lik? Nej inte om du bor i Fabrique 46. Valj olika vagar fran jobbet eller forskolan
och du upptécker garanterat nagot nytt i dina kvarter. En nydoppnad restaurang, en inredningsbutik
med precis den design du gillar eller ett café med stans kanske godaste kafferostning.

Né&r du bor i en nybyggd lagenhet mitt i stan blir det mesta enkelt.
Allt finns néara. Allt fungerar. Planera garna, men det behovs
liksom inte. Vill du laga mat har du Ica Maxi ndgra minuter bort
och ar det lage for hamtmat ar det mojligtvis svarigheten att valja
bland det stora utbudet som blir besvarligt. Kann hur skont det
ar att leva livet i stéllet for att jaga efter det. Och om du bli kvar
i soffan med en stunds tv-spel eller med favoritdeckaren i éronen
spelar det ingen roll. Kungsholmen vantar pa dig.

Miami eller Vastra Kungsholmen...same same

Nar solen lagger sig blodapelsinrod 6ver Ulvsundasjon ar det
inte helt fel att traffa vannerna pa Piren Restaurang och Bar. Kanske
bestaller du in saffransdoftande fisk- och skaldjursgryta, eller varfor
inte favoriten schnitzel med chorizosmor, kapris, rodvinssky och
pommes frites.

- Det ar ett harligt stalle har nere, som utlandet pa manga satt.
Jag tror nagon kallade det lilla Miami. Bargata med restauranger,
caféer och med en fantastisk natur precis intill vattnet, séger
Izabella Pettersson, restaurangchef pa Piren.

Med DJ torsdag till l16rdag i ena delen av Piren, kombinerat med
en lugnare restaurangdel i andra anden ar detta ett sjalvklart
vattenhal for bade barnfamiljer, foralskade par och kompisgang.
Och blir det inte brunch har med klassikern Agg Benedict
pa lordagsmorgon, kanske du tar en promenad till det pris-
belénta stenugnsbageriet Bullar & Brod som bakar magiskt gott.
Fore eller efter morgonrundan runt Kungsholmen bestammer du.
Eller s& later du sambon gé ut efter frallorna medan du ligger
kvar i sangen. Vad du an kommer fram till, s& &r det din morgon
i Fabrique 46.

Stan dr full av vatten

Att du bor pa en ¢ ar det ingen tvekan om nar du flyttar till
Fabrique 46. Och Kungsholmsborna élskar sitt vatten. Alla
vagar leder s& smaningom ner till strandlinjen med de klippor,
slanter, parker och promenadstrak som stracker sig runt 6n. Och
vid vattnet ar det liv och rorelse aret om. Bad, skridskor,
promenader, cykling, yoga, picknick och en stunds meditation

- allt blir harligare vid vattnet.




"Chansen att fa tillfora ett nytt lager
i den har brokiga stadsdelen kanns
valdigt spannande.”

Lina Wagstrom, regionchef, Semrén & Mansson

INTERVIU MED

ARKITEKTERNA

Bra arkitektur anvander platsen och dess historia, plockar med det basta och adderar nya element
som hor samtiden till. Arkitektbyrdn Semrén & Mansson har ritat Fabrique 46 pa Vastra Kungsholmen
dar varldsledande industrier tidigare huserade. Nu utvecklas en stadsdel som manniskor kommer att

alska att komma hem till.

- Det har ar helt ratt omrade att bygga bostader i. Allt ar inom
rackhall med tunnelbanan tvars éver torget. Och fina vyer éver
Ulvsundasjon, Karlbergs slott och Stockholms innerstad, sager Lina
Wagstrom, regionchef pa Semrén & Mansson.

Fabrique 46 blir med sina 138 nya bostadsréatter en unik mojlighet att
bo vid vatten och natur, men ocksa mitt i stan. For Semrén & Mansson
har det varit viktigt att utveckla arkitektur som héller éver tid, bade ur
ett milidmassigt och estetiskt perspektiv.

- Vi har valt att anvanda material som aldras vackert och ar miljo-
massigt bra. Det &r tegel och betong i varierat utférande dér vi
arbetat mycket med detaljerna. Reliefer skapar skuggspel och
forstarker den vertikala kanslan, sager Lina.

Med sina fyra huskroppar mellan atta och tolv vaningar blir
Fabrique 46 en markor for Stadshagens nya omrade. Har tar stora
volymer plats, men nar man kommer narmre ger sig detaljerna
till kédnna.

Ett hem med flera uttryck

Inifrdn och ut, utifrdn och in - efter den devisen har Semrén &
Mansson arbetat. Fabrique 46 ska skapa en kansla redan pé langt
hall och fortsatta att berora for varje lager som skalas av. Nar du
kliver in i entréhallen ar det varma och naturliga material som tar
plats. In mot garden ar teglet ersatt av ljusputsade fasader for att
skapa en ljusare miljo.

- Det ar en mindre innergard som skapar trygghet och gemen-
samma rum att motas i. Har kan barnen leka samtidigt som
man dukar upp for fika vid bord och stolar. Tillsammans med land-
skapsarkitekterna fran Tengbom har vi sett till att det blir ordentligt
med gronska, planteringar och belysning. Det gor ocksa garden till
en fin plats att blicka ut 6ver, sager Anna-Karin Nilsson, handlag-
gande arkitekt pad Semrén & Mansson.

Balkongerna varierar i storlek och utformning och ldgenheterna
hogre upp i husen har fina vyer 6ver Karlbergs slott och Karlbergs-
kanalen att imponeras av.

Fasaderna i tegel och betong ar héllbara material som knyter an
till den historiska industrimiljon och ar valda for att de &r aldras
vackert. Har syns arkitekternas omsorg om detaljerna for att
skapa en kénsla genom relief och skuggspel.

Vilkommeninildgenheten

Hjartat av Fabrique 46 ar lagenheterna. Har finns det en omsorg
om varje kvadratmeter dar tankbara utmaningar har l6sts med
arkitektoniskt tillfredstéllande l6sningar.

- Oavsett storlek pa lagenheten har vi utgéatt ifran att man ska kunna
moblera och dela av rummen pé flera olika satt efter sina unika
behov. Exempelvis har vi studerat hur féonster och dorrar placeras
for att optimera och fa till bra vaggar for till exempel tv, konstverk
och plats for hemmakontor, sdger Anders Ekman, uppdragsansvarig
arkitekt pa Semrén & Mansson.

Gemensamt for alla lagenheterna ar den ljusa och 6ppna kanslan.
For att f& in s& mycket dagsljus som majligt har rummen inte gjorts
for djupa.

- De sociala rummen har alltid utsikt och optimala solférut-
sattningar for den unika lagenheten. Dessutom har vi fatt till
rundgang med dagsljus fran tva héll i fyrorna. Den tydliga gransen
mellan de privata och sociala delarna gor att man kan ha sin
sovrumsdorr ppen och samtidigt vara ostord, sdger Anders.

Restaurangi bottenplan
P& markplan, mot gatulivet finns plats for tre kommersiella lokaler
dar en av lokalerna ar forberedd for restaurangverksamhet.

- Chansen att fa tillfora ett nytt lager i den har brokiga stadsdelen
kanns valdigt spannande. Att fa knyta ihop den historiska kontexten
med nordvastra Hornsberg, goér Kungsholmen till en mer samman-
hangande stadsdel som helhet, sager Lina.
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DIN LAGENHET,
DINA VAL
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"De tre inredningskoncepten har
olika uttryck, men samma pakos-
tade kvalitet. Material och kulorval
kommer igen i de olika rummen
och bildar en helhet.”

Gitte Dahl, inredare

Det ar nagot speciellt med att kliva in i en nybyggd lagenhet, allt &r nytt. | Farbrique 46 blir du den
forsta som ska bo. Och det blir du som far satta din pragel pa inredningen. Till din hjalp har du tre

smakfulla inredningskoncept att vélja mellan.

Nar du kliver in i en lagenhet i Fabrique 46 moter du nagot extra.
Gemensamt for lagenheterna ar den héga nivan pé inredningen.
Hardvaxade ekgolv i tidlost rutmonster, granitkeramikklinker
i hall och fonsterbankar i akta kalksten lagger grunden for ett
hem att alska. De gedigna naturmaterialen i form av tréd och
sten, tillsammans med taliga och vackra material for kok och
bad samt noggrant utvalda kulérer ger dig en bostad att njuta av

i manga ar framover. | Fabrique 46 finns grundutférandet Light
samt ytterligare tva inredningskoncept; Italic och Bold. Samtliga
inredningskoncept har samma hoga klass och ar noggrant kompo-
nerade av var inredare.

Materialen och kulérerna foljer med mellan rummen och de
integrerade vitvarorna i koket skapar en obruten helhet. Industri-
kanslan och anorna fran det gamla tryckeriet som en gang lag har
har fatt inspirera dess namn. Och galet snyggt &r det. En sjalvklarhet
ar hallbarheten, dar slitstarka material och tidlosa designprinciper
skapar hem som star sig ar efter ar. Kliv pd och upplev Light, Italic
och Bold. For detaljer och priser for de olika inredningskoncepten,
se balder.se/fabrique46.




INREDNINGSKONCEPT N© 01

LIGHT

Kann lugnet nar du kommer innanfér doérren. Du ar hemma. Allt ar tryggt. Det ljusa
ekgolvet lyfter rummet och ger bokstavligen en gedigen grund att sta pa. Vaggarnas
aggskalsvita ton framhéver fint lagenhetens innerdorrar, foder och socklar som gar i
en varm sandbeige kulor. | koket foljs samma sandkulor upp i de slata koksluckorna.
Bankskivan i talig granitkeramik med kalkstensutseende, gar upp en bit pa vaggen
som stankskydd. Ugn och induktionshall bryter av i svart, liksom koksblandare och
beslag i krom. Kyl, frys och diskmaskin &r integrerade for att bidra till den vilsamma
kanslan i rummet.

I badrummet rader samma avslappnade atmosfar dar kalkstensutseendet foljer med
i stora granitkeramikplattor pa vagg och nagot mindre pa golvet. Har finns ocksa
en kommod i samma sandkulor som i kok och snickerier. Alla detaljer skapar en
helhet, en enhet. Kromad takdusch, tvatt- och torkutrustning samt en bankskiva med
tillhérande forvaring, finner du ocksa har. Praktiskt och smakfullt i skon forening.



INREDNINGSKONCEPT N© 02

ITALIC

En air av elegans ligger i luften. | motet mellan ekgolv, méassingsbeslag och
skogsgrona koksluckor sker magi. Den klassiska kanslan framhéavs av kokets
bankskiva i talig granitkeramik med marmormonster inspirerad av Ekebergs-
marmorns karakteristiska grona strak. Bankskivan géar upp i bakkant och skapar ar-
betsvanliga ytor som klarar vardagens krav utan att tappa stilen. Har ar gott att leva
med inredningsdetaljer som ger hemmet en tydlig identitet. Diskho i massing, svart
induktionshall och ugn tillsammans med den morkgrona nyansen i koket bygger ett
hem att vara stolt 6ver. Innerdérrar, foder och socklar gér i en mjuk sandkulér som
spelar vackert mot de dggskalsvita vaggarna och kdkets skogstoner.

Den grona kuldren fran koksluckorna éaterfinns dven i badrummets kommod
och i de vélplanerade skapen over tvattmaskin/torktumlare. Vaggar och golv
i badrummet lyfter tack vare den honungsskiftande granitkeramiken i olika
dimensioner. Det har ar ett hem att langta till. Takdusch och blandare i méssing och
vikbar duschvagg i glas satter stilen. Har ar det detaljerna som gor det.



INREDNINGSKONCEPT N° 03

BOLD

Valkommen till en varld av kontraster. Industri méter stadens puls. Sotigt svart
moter djarvt marmormonster i granitkeramiken som aterfinns i bade kok och
badrum. En stram design for ett aktivt cityliv, dar hemmet blir en plats for dterhamtning
och uppladdning. Koksluckor, innerdérrar, socklar och foder har en varm gyllengra
ton som ger en hemmet en tydlig identitet. Vaggfargen i ljust antikgra tillhér samma
kulorfamilj som snickerierna vilket kontrasterar fint till kokets svarta diskho, blandare,
ugn och induktionshall.

De skarpa kulormaotena upplever du dvenibadrummet dar granitkeramiken tillsammans
med den gyllengrd kommoden och de valplanerade skapen over tvattmaskin/
torktumlare satter stilen. Beslag och blandare i mattsvart blir den grafiska pricken
over i, samtidigt som praktiska I6sningar i form av arbetsbank i ljusgré laminat, gor
hemmet enkelt att leva i. Design och funktion lever i symbios. Staden kan rusa pa, hér i
lagenheten ér allt precis som det ska, vila och tanka energii ditt hem som andas kvalitet
och smakfulla moten.
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RUMSBESKRIVNING

GENERELLT
Golv Tarkett Noble Ek Manhattan Small Block. Proteco Hardvaxolja, 16 mm
Vaggar Mélade, Jotun Tidlés, NCS S 1002-Y

Socklar och foder

Malade, sandfargad NCS S2005-Y20R

Tak Slatspacklade, vitmélade

Innerdorr Slat dorr, sandfargad NCS S2005-Y20R
Handtag Beslag Design Koster, Krom/Svart
Foénsterbank Kalksten Jura Grau

Strombrytare & eluttag

Svart kulor

TEKNISK BESKRIVNING

Grundlaggning

Platta pa mark

Stomme

Barande stomme i prefabricerad betong

Balkonger

Prefabricerade i betong

Racke balkong/uteplats

Smidesracken / Tegel. Inglasade balkonger enligt bofaktablad.

Ytskikt balkong/uteplats

Betong/betongmarksten

Yttertak

Sedumtak / Takpapp (lagdel)

Ytterviaggar Prefabricerad betong

Fasader Tegel/puts, sockelvaning i betong
Mellanbjalklag Plattbérlag

Lagenhetsskiljande vaggar Betong

Latta innervaggar

Gipsvaggar pa regelstomme av stal/tra

Fonster Tra-/aluminiumfénster med 2+1 glas
Foénsterddrrar Tra-/aluminiumfonsterdérrar med 2+1 glas
Lagenhetsdorr Ljudklassad sakerhetsdorr i stal
Entréer Entrépartier i aluminium. Dérrar med porttelefon eller kortlasare, samt dérrautomatik
Postboxar Postboxar med las ar placerade i entrén, tidningshéllare
placeras vid lagenhetsdorr
Hiss | respektive trapphus

Uppvarmning

Vattenburet radiatorsystem med fjarrvarme som uppvarmningskalla

Ventilation

Mekanisk franluft och tilluft via gemensamt FTX-aggregat med varmeatervinning

El

Inféllda elcentraler i lagenheter. Elcentral ar forsedd med automatsakringar och jordfelsbrytare.

Individuell matning av hushallsel. Batteridrivna brandvarnare i alla lagenheter.

Tv, bredband, telefoni

Lagenheterna utrustas med fiber, natverksuttag placeras i elcentral.

Forrad

Externt forrad i kallarplan med natvaggar, alternativt lagenhetsférrad inom lagenhet enligt
bofaktablad

Cykelparkering

Cykelparkering finns pa entréplan

Ovriga gemensamma utrymmen

Barnvagsforrad i respektive trapphus

Hushallsavfall / kallsortering

Miljérum ar placerad pa entréplan i trapphus 1 och 2, med separat ingéng fran gatan

Garderober Lucka Arkitekt Plus fran Marbodal i kulér Sand, knopp T-type rostfri look
fran Beslag Design. Omfattning enligt bofaktablad.
HALL
Golv Bricmate, Granitkeramik Runo 296x598 mm, omfattning enligt bofaktablad.
Inredning Garderober med lucka Arkitekt Plus fran Marbodal i kulér Sand, knopp T-type rostfri look fran
Beslag Design. Omfattning enligt bofaktablad. Hatthylla Essem Nostalgi, svart aluminium med ek
KOK
Inredning Lucka Arkitekt Plus frdn Marbodal i kulor Sand, knopp T-type rostfri look fran Beslag Design.
Lador med dampning, vaggskapen har mjukstdngande luckor. Bankskiva Runé fran Bricmate
i granitkeramik, som &ven fortsatter upp pa vaggen som stankskydd. Planlimmad diskho fran
Tapwell. Blandare i krom med diskmaskinsavstangning fran Tapwell. Dimbara LED-spotlights
infallda i skiva under vaggskapen.
Vitvaror Induktionshall, integrerad kyl och frys alternativt kombinerad kyl/frys,
integrerad diskmaskin med kokslucka, kombinerad ugn/mikro placerad i bankskap
eller hogskap enligt bofaktablad. Koksflakt infalld bakom kokslucka.
BADRUM
Inredning Kommod Haven, H2/60, sandfdrgad kulér, NCS S 2005-Y20R. Spegel Haven,
M2/80 oval med belysning. Duschblandare och tvéattstéllsblandare i krom fran Tapwell.
Golvstaende wc-stol. Raka duschvaggar i klarglas. Krokar enligt bofaktablad.
Belysningsarmatur i tak. Bankskiva i laminat, vaggskap ovan med sandféargad lucka,
bankbelysning.
Vaggar Bricmate, Granitkeramik Rund. 296x598 mm. Monteras stdende
Golv Bricmate, Granitkeramik Rund 147x147 mm. Rak sattning
Badkar Omfattning enligt bofaktablad. Alterna Ovale badkar
Handdukstork Omfattning enligt bofaktablad. Vattenburen handdukstork LEO Epecon 1200 x 500 mm.
| 6vriga lagenheter ar det forberett for handdukstork med el.
Vitvaror Tvattmaskin och torktumlare, alternativt kombimaskin
SEPARATWC
Inredning Kommod INR, Viskan Grip 40, NCS S 2005-Y20R. Vitt porslinstvattstall, grepplist i vitt.
Spegel INR, Feel med LED belysning. Tvattstallsblandare i krom fran Tapwell. Krokar enligt
bofaktablad. Belysningsarmatur i tak.
Vaggar Malade, Jotun Tidlés, NCS S1002-Y
Golv Bricmate, Granitkeramik Runé 147x147 mm. Rak sattning

Situationsplan
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HALLBART BOENDE

Nar vi planerar bostaderna i Fabrique 46 utgar vi inte bara fran ditt behov av en attraktiv
och valplanerad bostad. Din bostad ska aven fungera bra under manga ar framover.
Bra inomhusmiljo tillsammans med sunda materialval ar en sjalvklarhet och dessutom

ska det vara latt att leva miljomedvetet.

Miljoklassat Boende - Svanen

Fabrigue 46 byggs med ambitionen att miljomarka husen enligt
Svanen. Miljomarkningen innebar att Svanen granskar Balders
miljdarbete och att bostadderna granskas ur ett livscykelperspektiv,
dar man tittar pa alla ingdende material under byggprocessen och
pa husets energibehov. Huset ska leva upp till badde krav pa lag
energiforbrukning och ge en sund inomhusmiljo.

For att skapa en sund och héllbar boendemilj® anvander vi i sa stor
utstrackning som mdjligt beprévade naturmaterial som tré, sten,
kakel och klinker. Som en del i att Svanenmarka husen éar alla
byggmaterial utvalda for att innehalla s& lite miljo- och halso-
skadliga @mnen som mojligt. Det stélls hoga krav pa de material som
anvands - de ska vara bra for bade manniska och miljo.

Ett Svanenmarkt hem ska innebara en god inomhusmiljé. Kvaliteten pa
den luft som vi andas in och tillgadngen till dagsljus i bostaden ar av
stor betydelse for var halsa. | miljdmarkning enligt Svanen finns
bland annat krav pa radon, fuktsakert byggande, ventilation,
dagsljus, buller och anvandning av kemikalier.

KONTAKT

Valkommen att kontakta oss om du vill
veta mer om Fabrique 46!

balder.se/fabrique46

Balder Projektutveckling AB
Parkgatan 49

Box 53121

400 15 Goteborg

Det ska vara litt att leva miljomedvetet

For att gora det enkelt for dig som boende att ta beslut som ar
bra for miljon, utrustar vi samtliga lagenheter med karl for kall-
sortering. Det finns dven ett miljorum pa entréplan i trapphus, med
ingang fran gatan, for att gora det smidigt att kallsortera.

| Fabrique 46 ar det ocksa enkelt att valja klimatsmarta transportmedel
- har finns kommunikationer precis utanfor dorren, samt att det finns
vaderskyddad cykelparkering i kallarplan i huset.

Balders hallbarhetsarbete

Som bostadsutvecklare har vi stor paverkan pa manniskor, milj¢ och
samhélle och darigenom ett stort ansvar. Balder arbetar for
miljomassigt, socialt och ekonomiskt hallbara bostadsomraden.
Balder har satt klimatmalilinje med Parisavtalet och1,5-gradersmalet.
Klimatmalet innebér att Balder ska halvera utslappen i den egna
verksamheten till 2030 med 2020 som basér, och mata och minska
utslappen i vardekedjan. Balder har ocksa satt som mal att uppna
nettonollutslapp i hela vardekedjan till 2045. Lds mer om vart
hallbarhetsarbete pa bader.se.

OMBALDER

Fastighets AB Balder ar en bérsnoterad fastighetskoncern som

ager, forvaltar och utvecklar fastigheter i Sverige, Danmark, Finland,
Norge, Tyskland och Storbritannien. Med ett fastighetsvarde om
206 miljarder kronor och en diversifierad portfolj erbjuder Balder
bostader, kommersiella fastigheter och nyproduktionsprojekt i
huvudstader och andra storre stader. Genom att vara en langsiktig
och stabil &gare skapar Balder attraktiva och trygga omraden for
manniskor att bo och goéra goda affarer i.

Design och produktion
Fastighets AB Balder

Tryck
Ljungbergs Tryckeri

Utgivningsdatum
November 2022

Balder reserverar sig for eventuella andringar och tryckfel. Alla méatt
och ytangivelser &r preliminara och avrundade till narmsta heltal.
Bilder och illustrationer &r idébilder och kan avvika fran verkligheten.
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KOPGUIDE

M, 1 Visning

@ Pa vara visningar har du mojlighet att se modeller,
ritningar och 3D-illustrationer som beskriver hur
bostadernakommer att se ut narde arklara. Visningarna
ar ett ypperligt tillfalle att fa svar pa fragor och
funderingar som brukar dyka upp langs med vagen.
Pa visningarna kan du traffa vara maklare for att
prata planlosningar, lage, priser och inredningsval.
Visningarnas tider och plats finns angivet pa
balder.se/fabrique46.

2. Bokningsavtal
Nér du har hittat den lagenhet du vill ha kan du skriva

ett bokningsavtal. | samband med detta betalar du
ocksa en bokningsavgift pa 20 000 kr - vilket forsakrar
dig om att lagenheten ar bokad for din rakning. Som
en trygghet for kommande forening tar vi i samband
med tecknandet av bokningsavtalet en kreditupp-
lysning péa dig som bokat en lagenhet.

3. Forhandsavtal

Néar bostadsrattsforeningens kostnadskalkyl ar intygs-
given kan forhandsavtal borja tecknas. | samband med
forhandsavtalet betalar du ett forskott till bostads-
rattsforeningen om 100 00O kr, varav 20 000 kr som
betalats vid bokningsavtalet inkluderas i denna summa.
Tank pa att du behover ett giltigt lanelofte fran din bank
i samband med tecknandet av férhandsavtalet.

2\ A Inredningsval

‘fl:l For att du ska kunna satta din egen pragel pa din nya
bostad har vi tagit fram olika inredningskoncept som
du kan valja mellan. Du har sékert redan funderat
och har bilden ganska klar éver hur du vill inreda din
lagenhet, men mojlighet finns ocksé att traffa oss och
kika narmre péa dina inredningsval under resans gang.
Du kommer i god tid ocksd att bli informerad om nar
det ar dags att gora inredningsval och fram till dess
kan du lasa om de olika koncepten pa hemsidan eller
i broschyren. Inredningsvalen betalas i samband med
tilltradet.

¢4

5. Upplatelseavtal

Nar bostadsrattsforeningens ekonomiska plan har
registrerats hos Bolagsverket ersatts forhandsavtalet
med ett upplatelseavtal. Detta sker cirka 3-6 manader
innan tilltrade. Upplatelseavtalet innebéar att du som
kopare formellt blir medlem i bostadsrattsforeningen.
For dig som redan tecknat ett forhandsavtal och
inbetalt 100 000 kr betalas inget extra vid det har
tillfallet. Bade forhandsavtal och upplatelseavtal ar
juridiskt bindande.

6. Forberedelser infor inflyttning

Antligen borjar det bli dags att flytta in i din splitter
nya bostad i Fabrique 46. Senast sex méanader innan
tilltraédesdagen ger vi besked om inflyttningsmanad sé
att du i god tid kan boérja sdga upp el-abonnemang,
forbereda forsakringar, géra adressandring med mera.
Inflyttningsdatum meddelas senast tre manader fore ditt
tilltrade och ungefar vid samma tidpunkt inbjuds du till
en fortitt av din bostad.

1. Slutbesiktning

Innan du flyttar in i din bostad utférs en slutbesiktning av
en oberoende besiktningsman, dar du har mojlighet att
narvara. Vid slutbesiktningen kontrolleras att arbetet ar
fackmannamassigt utfort och denna sker cirka tvé-fyra
veckor innan tilltrade.

8. Slutbetalning och nyckelutlamning

Innan du tilltrader din nya bostad ar det dags att betala
in den aterstdende delen av kopeskillingen - den
s kallade slutlikviden. Vid denna tidpunkt betalar
du aven slutfakturan pa de eventuella inredningsval
du har bestallt.

I samband med att du far dina nycklar ska du kunna
uppvisa kvitto péa slutbetalningen. Anpassa dig garna
efter den hisstid du fatt sa att alla grannar far s& smidig
inflyttning som mojligt. Nu antligen ar det dags for en
sista kraftanstrangning och darefter ar det bara att
bestalla flyttpizzorna.

Balder trygg affar
Gor ett tryggt kop med Balder. Las mer om vart trygghetspaket vid kop av en nyroducerad bostad péa balder.se/fabrique46.

ATTBO|

BOSTADSRATT

Vad dr en bostadsritt?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening som har till
andamal att upplata lagenheter med bostadsratt utan tids-
begransning till sina medlemmar.

Rittigheter & skyldigheter

Att inneha och bo i en bostadsratt medfor saval rattigheter som
skyldigheter. | lagenheten far du maéla, tapetsera samt utféra
mindre ombyggnader och reparationer. For storre forandringar av
lagenheten kravs dock styrelsens medgivande.

Medbestammande

Du och dina grannar bestammer gemensamt over era bostader
och ert bostadsomrade genom den styrelse som ni véljer vid den
arliga foreningsstamman. Under foreningens forsta verksamhetsar
skoter en interimsstyrelse hela verksamheten. Nar du tilltrader
lagenheten blir du ocksd medlem i foreningen. Medlemskapet ger
dig bade ansvar for och inflytande dver bostadsrattsforeningens
ekonomi och forvaltning.

Boendekostnader

Nér du koper din bostadsratt betalar du insats och upplatelseavgift,
vilket ar din lagenhets totala kopeskilling. Utdver detta betalar
du en manadsavgift. Den skall tadcka din bostadsratts andel av
foreningens kostnader (sdsom rantor och amorteringar pa lan samt
drift och underhallskostnader).

Arsavgift
Arsavgiften betalas fran tilltradesdagen och manadsvis i forskott.

Hemforsakring

Foreningen héller fastigheten fullvardeforsakrad. Utover detta
ska du teckna en hemforsakring med bostadsrattstillagg som
skyddar dig vid stold, brand och vattenskada eller om du skulle bli
skadestandsskyldig.

Moderna stadgar — uthyrning och juridisk person

Med moderna stadgar har féreningen férenklat andrahands-
uthyrning av lagenheterna, samt tillater ett begransat antal
juridiska personer. Har har du alltsa stora mojligheter att sjalv kunna
bestamma over ditt eget boende.

Gallande stadgar tilldter andrahandsuthyrning. Det innebar
att du har mojlighet att hyra ut ldgenheten, nar du inte sjalv
anvander den, med syftet ar att nyttja ldgenheten som bostad.
Ansokan behover godkannas av styrelsen.

Ett begransat antal lagenheter kan ocksa saljas till juridisk person,
under forutsattning att foreningen inte blir oakta. Det betyder
att foretag kan ordna bostad at anstallda. Forst till kvarn!
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