Arsberittelse Bf Sibyllan upa 2022

Styrelsen for Bostadsforeningen Sibyllan u.p.a. ldmnar hirmed redovisning
for foreningens verksamhet under 2022.

Styrelsen har sedan 2022 ars stimma haft foljande sammanséttning:
Jesper Nyhlin, ordférande

Erland Ringborg, vice ordforande, sekreterare

Margareta Sahlin, kassor

Johan Kallin, ledamot

Caroline Bielke, ledamot

Fredrik Reutersward, suppleant

Revisorer har varit Fredrik Hard af Segerstad och Gabriella Soldani, revisorssuppleant
har varit Bertil Roth. Valberedningen har bestatt av Rasmus Jakobsson och Ann-
Katrin Lindvall.

Tva ldgenheter har bytt dgare under aret. Kopare av Igh 18 Joel Skoglund och av Igh
14 Viktoria Wnouk och David Ekenberg. Samtliga har antagits som medlemmar.

Foreningen upplater med hyresritt tva lokaler. Lokal Sibyllegatan hyrs av AB
Forgyllare Nils Lofgren eftr. och lokal Valhallavdagen hyrs av Zeticket AB, Fredrik
Reuterswérd.

Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april 2022, varvid 24 personer var deltog och
representerade 18 av foreningens 24 andelar. Arsmétet holls hos Margareta Sahlin
och den efterfoljande buffén hos Alf Wedmalm.

Styrelsen har haft tio protokollférda sammantrdden under aret. Ansvaret for

skotsel av fastigheten och den kamerala forvaltningen har legat pa styrelsen.
Foreningens medlemmar har deltagit i en stdddag pé varen och en pa hosten. Efter
utrittat varv bjods pa kaffe och smorgés. Alf Wedmalm och Hanna Kallin,
foreningens lilla trddgardsgrupp, ser till att vi far vacker blomsterprakt varje sdsong.
Den traditionella grantdndningen pé Lucia ersattes med "trddtdndning" med glogg och
pepparkakor och lite umgénge innan julledigheterna.

Under 2022 har underhallet av fastigheten gjorts enligt foljande:1) Rivning av
sopkarusell utférdes sedan sophdmtarna skurit sig pa nedkastat glas. Dessutom
beréttade Stockholm Avfall att det snart skulle bli férbjudet med sopkaruseller.
Rivningsarbetet och uppmurningen av golvet utfordes av firma, malningsarbetena av
Margareta. 2) Tvéttstugedorren har dntligen blivit utbytt mot en med rétt dimensioner,
muren runt dérrkarmen &r aterstélld och invandig mélning har utforts. Utvéndig
mélning maste véanta pd varmare vader varen 2023. 3) Hjértstartare har inkopts och
placerats i tvdttstugan. 4) Luftspistolskott i fonster till forgyllarens lokal och det
pafdljande bytet av glasruta blev inkdrsporten till oljning, kittning malning och
listbyte av dessa fonster. Margareta lyckades bli klar med fonstren pa Sibyllegatan.
Valhallavégens fonster blir till varen 2023. 4) Filter for
varmvattencirkulationssystemet installerat for att hindra stopp och fororeningar i
varmvattnet.
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2022 har varit problemstyrt ddr styrelsen matavfallsfrdgan varit aktuell under hela
hosten. Vi sokte dispens eftersom vi tycker det dr olampligt att ha barnvagnsforradet
som ingédng till deponeringen av matpasar. Tappra forsok gjordes att fa dispens for att
ha grona pasar som kan utsorteras optiskt pa sophanteringsanlédggningen i Hogdalen.
Dispens avslogs och for att slippa viten &r kérl for andamaélet bestédllda, men det &r
brist pa kirl hos Stockholm avfall. Vi har dispens tills kérlen kommer

Ett andra problem som dragit ut hela hdsten dr abonnemanget for porttelefonsystemet
som dndrades under hosten i samband med ett totalt avbrott. Det blev nytt avtal som
vi inte godkédnde, med i princip fordubblad kostnad. Hosten har kantats av bestridna
fakturor men i januari har vi kommit till ett godtagbart forslag for 2023.

Niér val tvittstugeddrren och muren kommit pé plats forhandlade vi oss till
likadelning av arbetskostnaden for murningsarbetena eftersom det var Siter som
orsakat det problematiska aterstéllandet. Den totala kostnaden for tvéttstugeddrren
och cykelrumsdorren blev 99 934 kronor, av detta 21809 kronor fér montage av
tvattstugedorren 2022.

Projektet nya fonster i vindsviningarna har blivit ytterligare forskjutet pa grund av for
f4 inkomna anbud. Nu har dock anbud antagits och arbetet kommer att utforas i april
2023.

Finansiering, rintor och amortering

Foreningen hade vid ingdngen av 2022 sju lan hos Stadshypotek pé en total

summa av 2 631 318 kronor, fordelade enligt f6ljande. Tva 1&n om 306 375 kronor
respektive 92 818 kronor gick fran tredrig bunden rinta 1,13 % till Stiborrédnta i mars
2022. Ett tredrsldn om 244 000 kronor med 1,13 % fast rinta 16per sedan december
2020. Fyra Stibor-lan per 1 jan 2022 om 1 988 125 kronor. Vid utgangen av 2022 har
foreningen 6 lan med stiborrdnta om totalt 2 297 442 kronor och ett lan med 1,13 %
rdnta om 183 000 kronor.

STIBOR-lanen hade under halva éret en rinta pa ca 0,9 % men har sedan hojts 1 takt
med styrrintan. Réntan bestdms var tredje ménad och lanen 16per pa ett ar i taget.
Lanen har under aret amorterats med 150 876 kronor. Totala lanesumman per den 31
december 2022 &r efter amorteringar 2 480 442 kronor.

Resultat- och balansrikning

Resultat- och balansrikning bifogas.

Foreningens skatter for beskattningséret 2022 har berdknats till 58 347 kronor
varav 9 135 kronor utgjordes av arbetsgivaravgift. Skatteaterbaringen for
beskattningsaret 2021 blev 5 006 kronor. Den verkliga skatten for 2021 blev
saledes 50 537 kronor (inklusive arbetsgivaravgift).

Avskrivningar pd byggnaden, som inkluderar stamrenoveringar, har skett med
40 731 kronor motsvarande 2 % av vérdet fore avskrivningar. Den del av
byggnadsvérdet som givits avskrivningsperiod pa 25 &r avskrivs med 27 867 kronor.
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Fonsterrenoveringar avskrivs med 4 %, dvs. 12 500 kronor. Golvrenoveringen i
Sibyllegatans trappuppgéng avskrivs med 2 %, dvs. 3 720 kronor. Undercentralen till
fjdrrvarmen avskrivs med 5 %, dvs. 26 750 kronor. Renoveringen av skorstenspipor
avskrivs med 4 %, dvs. 10 000 kronor. Renovering av trapphus har en
avskrivningsperiod pé 10 ar och avskrivs med 21 500 kronor. Tvittmaskiner avskrivs
med 10 %, dvs. 5 730 kronor. Ny dorr till lokal Valhallavigen avskrivs pa 10 ar, dvs 3
550 kronor. Elrenoveringen avskrivs pa 25 ar, dvs 28 355 kronor. Den nya hissen
avskrivs pé 25 ar, dvs 30 920 kronor. Renovering av fastigheten har givits ett virde
224 049 kronor avskrivs med 10 %, dvs 22 405 kronor.

Totalt har avskrivningar for 2022 gjorts med 233 648 kronor.

Styrelsen foreslar att av arets resultat p4 16 742 kronor avsitts till fonden for yttre
underhdll. Denna uppgar dérefter till 589 477 kronor. Det balanserade resultatet
forblir 563 809 kronor.

Bundet eget kapital kommer att uppga till 1 104 650 kronor och fritt eget kapital till
1 160 307 kronor.

Panter och ansvarsforbindelser
Stillda panter uppgar till 3 233 166 kronor

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad 1 Folksam. I denna forsdkring ingér
bostadsrittstillagg. Styrelsen dvervéger att siga upp detta, varfér medlemmarna
uppmanas att teckna egen forsiakring for detta andamal. Styrelsen har dven en
ansvarsforsdkring i Folksam. Foreningens Allframtidsbrandforsikring ligger kvar hos
Brandkontoret.

Ovrigt

Overlatelseavgift ir 3,5 % av ett basbelopp. Avgiften ska betalas av séljaren innan
forsdljningen paborjas. Styrelsen behandlar inte ett forséljningsarende innan beloppet
kommit in pd foreningens konto.

Pantforskrivningsavgift dr 1 % av ett basbelopp.

Det dligger siljare att tillse att Sibyllans stadgar, ordningsregler och balkongregler
overldmnas till de nya medlemmarna. Observera att Bf Sibyllan har en egen
ansokningsblankett for medlemskap som komplement till méklarnas dito. Fran och
med 2003, nér foreningen fatt garantier for att alla lagenheter har en fungerande
brandvarnare, dr det ligenhetsinnehavarens ansvar att se till att brandvarnaren
fungerar. Stamspolning i hela fastigheten foretogs i december 2018. For att slippa tita
stamspolningar uppmanas medlemmarna att f6lja de rekommendationer som
sammanstéllts.

Foreningen har per 1 juli 2017 tecknat ett tredrigt avtal med Comhem (numera Tele2)
som innebdr att basutbud pa TV och 100 Mbit bredband ingar i medlemsavgiften.
Avtalet forlangs tillsvidare.
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Det aligger medlem att inhdmta tillstdnd av styrelsen fore ombyggnad/renovering av
ligenhet. Sedan 1 januari 2023 géller stringare lagar for ombyggnationer som ej fAtt
tillstdnd av styrelsen.

Innehavare av ldgenheter med balkong erldgger en arlig avgift for framtida underhall.
Avgiften faststélls av styrelsen och debiteras i juni manad.

) %\/%

Caroline Bielke

eta Sahlm

redrik Reutersward
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Resultatriakning Bf Sibyllan upa
2022

2022 2021 2020 2019 2018
INTAKTER
Medlemmars avgifter 970 468 970 468 970 462 924 244 924 150
Lokalhyror 210 812 205 072 194 892 194 892 194 892
Diverse avgifter 16 315 0 11 828 7 385 3 802
Ranteintakter 0 0 0 0 0
Ranta skattekonto 22 0 0 0 0
For mycket avsatt skatterdnta 0 0 0 0 0
Skattefri utdelning 8 740 8 360 7 980 7 030 7 030
Skatteaterbaring 5 006 5 726 6 974 6 874 7 402
Fordran Kreditnota Dinbox 2 985
Summa intékter 1214348| 1189626 1192136| 1140425| 1137 276
KOSTNADER
Kapitalkostnader
Laneréantor 34 239 26 269 31951 34 319 33671
Avskrivningar 233 648 233 648 211 243 235 078 253 771
Kvarskatteavgift 0 12 0 0 0
Avgift inteckning 0 0 0 0 17 535
Summa kapitalkostnader 267 887 259 929 243 194 269 397 304 977
Underhallskostnader 56 951 21 934 48 532 25 888 39 256
Driftskostnader
Konsultavgifter 0 0 0 0 21 938
Forvaltning 91 519 128 249 69 199 94 352 81 156
KabelTV o bredband 75 183 74 061 73 853 72 054 71726
Fastighetsférsékring 82 167 76 791 74 966 67 842 47 776
Stadning 48 999 48 999 47 749 37 675 41 850
Sophamtning 24 710 28 938 24 377 21 995 21 370
Varme 312 048 329 025 162 784 143 115 156 306
Varme fast kostnad 10 man 2020 0 0 101 667 122 000 122 000
Vatten 37 112 35169 31 848 29 297 31521
Elektricitet 50 679 37 426 27 472 31 386 26 508
100 ar jubileum 0 0 37 595 62 500
Ovrigt 92 004 13 165 91 604 32 768 110 636
Sndskottn o bevakning 0 0 0 0
Summa driftskostnader 814 421 771 823 743 114 714 984 732 787
Skatter inkl arbavg 58 347 55 543 55 525 56 444 55 023
Summa kostnader 1197 606 1109 229 1 090 365 1066 713 1132043
Arets resultat 16 742 80 397 101 771 73712 5233
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Balansréakning Bf Sibyllan upa 2022

2022 2021 2020 2019 2018
TILLGANGAR
Omsattningstillgdngar
Bankkonto 1384 413 1 314 516 1018 671 1 090 485 890 699
Avsittning t slutbetalning varmeldn 0 0 305 000 244 000 183 000
Skattekonto 30 268 9 459 2784 7 895 37 107
Forutbetalda kostnader varme 0 0 0 101 667 223 667
Forutbetalda rékningar 25274 23 595 23 275 23 123 22 583
Fordringar 2 985 0 0 0
Summa omsiéttningstillgédngar 1442 940 1347 570 1349 730 1467 170| 1357 056
Anlaggningstillgdngar
Insats SBC 2 800 2 800 2 800 2 800 2 800
Mark 510 000 510 000 510 000 510 000 510 000
Byggnad 2 036 545 2 036 545 2 036 545 2 036 545 2 036 545
Ack avskrivning byggnad -1 089 310 -1 048 939 -1 008 568 -968 197 -927 826
Byggnad 696 670 696 670 696 670 696 670 696 670
Ack avskrivning byggnad -235 668 -207 801 -179 934 -152 067 -124 200
Ny varmecentral 535 000 535 000 535 000 535 000 535 000
Avskrivning varmecentral -392 750 -366 000 -339 250 -312 500 -285 750
Fonsterrenovering 250 000 250 000 250 000 250 000 250 000
Avskrivning fonsterrenovering -184 500 -172 000 -159 500 -147 000 -134 500
Golvrenovering 186 000 186 000 186 000 186 000 186 000
Avskrivning golvrenovering -53 904 -50 184 -46 464 -42 744 -39 024
Renovering skorstenspipor 250 000 250 000 250 000 250 000 250 000
Avskrivning skorstenspipor -130 000 -120 000 -110 000 -100 000 -90 000
Tvattmaskiner 57 300 57 300 57 300 57 300 57 300
Avskrivning tvattmaskiner -51 570 -45 840 -40 110 -34 380 -28 650
Renov trapphus 215 000 215 000 215 000 215 000 130 000
Avskr trapphus -181 500 -160 000 -138 500 -117 000 -95 500
Ny dérr lokal Valhallavégen 35 500 35 500 35 500 35 500 35 500
Avskr ny dorr lokal Valhallavagen -28 400 -24 850 -21 300 -17 750 -14 200
Elrenovering 708 875 708 875 708 875 708 875 708 875
Avskrivning Elrenovering -221 740 -193 405 -165 070 -136 735 -108 400
Ny hiss 773 000 773 000 773 000 773 000 773 000
Avskrivning ny hiss -139 140 -108 220 -77 300 -46 380 -15 460
Renovering av fastigheten 224 049 224 049
Avskrivning renovering av fastigheten -44 810 -22 405
Summa anléggningstillgdngar 3727447 3961095 3970694| 4181937 4332015
SUMMA TILLGANGAR 5170 387 5 308 665 5320 424 5649 107| 5689 071




BALANSRAKNING BF SIBYLLAN UPA

2021 2020 2019 2018
SKULDER & EGET KAPITAL
Kortfristiga skulder
Ranta skatteskuld 0 0 0 0 0
Skatteskuld 4101 4101 8 202 4101 4101
Upplupna kostnader 175 533 167 522 126 685 148 371 99 812
Upplupen fast kostnad varme 58man 0 0 0 0 0
Forskottsbetalda avgifter 252 375 264 530 242 546 218 856 230 215
Forskottsbetald uthyrningsavgift 0 0 800 800
Summa kortfristiga skulder 432 009 436 153 377 433 372128 334 928
Langfristiga skulder
Lan Stadshypotek 2 480 442 2 631 318 2782 194 2 933 070 3 083 946
Summa langfristiga skulder 2480442 2631318 2782194 2933070| 3083946
Bundet eget kapital
Inbetalda medlemsavgifter 257 433 257 433 257 433 257 433 257 433
Uppl3telseavgifter 847 217 847 217 847 217 847 217 847 217
Summa bundet kapital 1 104 650 1 104 650 1 104 650 1104 650( 1104 650
Fritt eget kapital
Fond for yttre underhall 572 735 496 778 420 821 640 229 634 996
Balanserat resultat 563 809 559 369 533 555 525 318 525 318
Redovisat resultat 16 742 80 397 101 771 73712 5 233
Summa fritt eget kapital 1153 286 1136 544 1 056 147 1239 259| 1 165547
SUMMA SKULDER & EGET KAPITAL 5170 387 5 308 665 5 320 424 5 649 107 5 689 071
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