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Styrelsen for BRF Dalagérd, med séte i Stockholm, far hirmed avge 4rsredovisning for rikenskapsaret
2022,

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK om inte annat anges.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppldta bostadsldgenheter for permanentboende, samt lokaler till nyttjande, utan begréinsning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-03.

Fakta om var fastighet
Fastigheten byggdes 1905, och forvirvades av foreningen 1919. Foreningen registrerades 1919-04-19,

Fastigheten ér fullvérdesforsdkrad genom Trygg-Hansa (25-1318855). Ansvarsforsikring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvirmning sker genom fjdrrvéirme. Foreningen bekostar uppviirmning och varmvatten.

Fastigheten har installerat ett eget fiberndtverk som ér anslutet till Stockholms Stadsniit.

Byggnadsir och ytor
Byggnadernas totalyta uppgér till 2 966 kvadratmeter, varav 2 893 kvadratmeter utgor ligenhetsyta och
73 kvadratmeter utgdr lokalyta. Av ldgenhetsytan uppléts 67 kvadratmeter som hyresritt.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppléter 30 lagenheter med bostadsritt, samt 1 lokal och 1 ligenhet med hyresritt.

Byggnadernas tekniska status
En genomgéng gors arligen for att mojliggora en f6rlangning av livslingden och forbitiring av kvaliteten
i byggnaderna och den yttre miljon.

Foreningen foljer en underhéllsplan som upprittades under 2018 och uppdaterades 2022.
Rlilderhﬁllsplanen dr ett verktyg for att skapa trygghet i boendet och sikra fastighetens virde sver tiden.F
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Teknisk och ekonomisk forvaltning ér utlagd pa underentreprenérer, enligt féljande:

Ekonomisk forvaltning

- Ekonomisk forvaltning - Botema Fastighets AB

- Lagenhetsforteckning och eventuell pantnotering - Botema Fastighets AB
Teknisk forvaltning

- Teknisk forvaltning - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lokalvard - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Lopande underhill - Bo Bra Fastighetsforvaltning AB

- Hissar - Hissgruppen AB

- Tvittmaskiner - AT Drift AB

- Platslageri - CC Plat & Tak AB

Fastighetsniit
- Stockholm Stadsnit AB
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Utforda investeringar och underhillsarbeten
Genomfird drgdard

Stambyten kok

Omputsning av fasad

Utvéndig malning av fénster

Renovering av kiillare

Byte av elserviskabel och ny elcentral

Ny vdrmeundercentral

Omléggning yttertak

Installation av sékerhetsddrrar i samtliga ldgenheter
Ombyggnad av tvittstuga och torkrum

Installation av postboxar

Inredning av vindsvaningar

Stambyte badrum och huvudavloppsstam

- undantag en ldgenhet i C uppgangen, samt stammen i tre
ldgenheter i A uppgangen. Kvarstdr att byta firskvatten-
ledningar i tre ligenheter i A uppgdngen

Byte av elstigare - 3-fas till samtliga lagenheter och
montering av elmitare i kéllare

Indragning av fiber till samtliga ligenheter

Byte av stamventiler for virmesystemet, samt montering
av nya termostater, luftnipplar, samt och injustering

av virmeflodet

Malning av fonster-utvindigt

Montering av spaltventiler i enlighet med OVK krav
Partiell omputsning av gardsfasad

Renovering av grind

Installation av automatiska dérréppnare i A & B portarna
Vattenldcka fran takterrasser och dérrpartier korrigerades
Lésbyte (ldgenhet & port)

Balkongbygge

Renovering av lokal (inkl. stammar genom lokal)
Ljudisolering av tvittstugan

{

Ar

1979
1987
2002
2007
2007
2007
2008
2008
2008
2008
2008
2010

2010

2010
2012

2014-16
2014
2016
2016
2017
2019
2020
2020-2022
2021-2022
2022
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Hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Under éret har vi férdigstillt renoveringen av var lokal. Renoveringen inkluderade dven bytet av glas for
att forbittra energieffektiviteten i lokalen. Renoveringen gav 6kade intikter f.0.m. augusti.

Runt arsskiftet drabbades ldgenhet 1001 av en fuktskada i C-uppgingen som uppstod i samband med en
stamspolning. Vi har genomfort aterstéllande atgérder for att aterstilla skadan dér kok och badrum bytts
ut (fardigstills 2023) och i samband med detta beslutades att ersitta tvd stammar med en gemensam stam
for kok och badrum. Vi har dven under dret 15st ett luktproblem i ligenhet 1003 i A-uppgéingen.

Under éret har vi sett 6ver element och planerat for byte av element som uppvisat tecken pa skador.
Utdver det har vi optimerat temperaturen for att nd en bittre energieffektivitet och dirmed ligre kostnad.

Balkong for lagenhet 1401 i A-uppgangen firdgistélldes under aret. I anslutning till renovering av samma
lagenhet uppdagades att stammarna under den ligenheten behdvde atgirdas. Offertunderlag har tagits in
och arbetet planeras under 2023.

Miljéarbete
Vi har bytt fonster i lokalen till mer energieffektiva, optimerat virmen och uppmanat medlemmar att
isolera fonster ddr foreningen tillhandahallit isoleringsmaterial.

Foreningens ekonomi
Arets resultat
Framgar i resultatriikningen.

Arsavgifter
Styrelsen beslutade om att hoja avgiften med 15% fran och med 2023-01-01. Féreningen avser att hija

avgifterna med 2 % per ar med start fran 2024-01-01.

Lan
Féreningen har lan i Swedbank om sammanlagt 4 400 000. Réntevillkor framgér av not 10.

Taxeringsvirde
Fastighetens taxeringsvirde uppgick per 2022-12-31 till 128 483 000 kr.

Medlemsinformation
Fyra av foreningens medlemsligenheter har dverlatits under aret.

Féreningenbs policy for andrahandsupplatelse gar att ta del av pa féreningens webbplats,

www.dalagard.nu

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras kdparen en dverlatelseavgift och eventuell pantsittningsavgift.
Overlatelse- och pantsittningsavgifl tas ut enligt stadgar.
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Styrelsen

Styrelsen har haft fSljande sammansittning:

Max Gordon Ordftrande
Rose-Marie Karlsson Ledamot (kassor)
Johan Undin Ledamot (kassor)

Jan Nordlander Ledamot (sekreterare)
Linda Larsson Ledamot

Viveca Andersson Ledamot

Malin Sj6strém Ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Styrelsen har under dret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisorer
Christina Gotting Auktoriserad revisor
Mikael Snellman

Valberedning
Ola Gotting

Carl Jurell
Marianne Isaksson

Stimmor
Ordinarie féreningsstimma holls den 2022-03-30.

>
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Flerarsoversikt(Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning (tkr) 1622 1510 1637 1 547
Arsavgifter per kvm bostadsrittsyta (kr) 469 469 469 437
Lén per kvm bostadsriittsyta (kr) 1557 849 849 849
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2210 -461 4 -190
Soliditet (%) 38,4 66,1 67,8 71,2
Sparande per kvm totalyta (kr) * 86 0 0 0
Réntekinslighet (%) * 3 0 0 0
Energikostnad per kvm totalyta (kr) * 187 0 0 0
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fére extraordinira intiikter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavg per kvm bostadsriittsyta
Féreningens totaladrsavgifter dividerat med bostadsrittytan.

Lén per kvm bostadsrittsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med bostadsrittsytan.

Sparande per kvm totalyta

Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, eventuella utrangeringar, planerat stérre underhall och
eventuella jamforelsestorande poster dividerat med totalytan.

Réntekénslighet

Foreningens totala fastighetslan dividerat med omséttningen. Visar hur manga procentenheter arsavgiften

maste hojas vid en procentenhets rintehdjning pa foreningens fastighetslan.

Energikostnad per kvm totalyta
Bokford vatten-, el- och virmekostnad dividerat med totalytan.

* Nytt nyckeltal fran 2022

Vi

2018
1493
426
849
-121
68,8
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Foridndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Disp av foreg érs resultat

Arets resultat

Avsittning till yttre fond
lanspraktagande av yttre fond
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medlems-
insatser
478 845

478 845

Upplatelse-
avgift
10417 524

10 417 524

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott :

balanserat resultat

avsittning till yttre fond enligt stadgarna
Ianspréktagande av fond for yttre underhéll

arets forlust

Fond for Balanserat
yttre UH resultat
2452 764 -7 436 578

-461 230

324 405 -324 405
-510 000 510 000
2267169 -7712 213

-7712213
-385 449
1 900 000
-2209939
-8 407 601

Styrelsen foreslar fsljande behandling av den ansamlade forlusten

behandlas si att
i ny rikning Gverféres

-8 407 601
-8 407 601

8 (18)

Arets
resultat
-461 230
461230

-2 209 939

-2 209 939

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
lmwcsanalys med tilldggsupplysningar.

Totalt

5451 325
0
-2 209939
0
0
3 241 386
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsiittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

o0~ N b

2022-01-01
-2022-12-31

1621 968
9400
1631 368

-2932 338
-290 253
-104 372
-60 151
-373 363
-3760 477

-2 129109

5387

-86 217
-80 830

-2 209 939

-2 209 939

-2209 939
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2021-01-01
-2021-12-31

1 553 406
8533
1561 939

-1 166 380
-259 618
-186 290

-61 732
-326 798

-2 000 819

-438 880

585

-22 935
-22 350
-461 230

-461 230

-461 230
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Markanlédggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

iy

Not

2022-12-31

8060311
0
8 060 311

8 060 311

384 288
3145
91 225
478 658

2286 450
2286 450
2765108

10 825 419
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2021-12-31

6 105 625
0
6 105 625

6 105 625

135 525
40 238
76 713

252 475

1911 554
1911 554
2164 028

8269 653
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13228 944 10 896 369
Fond f6r yttre underhall 2267 169 2452 764
Summa bundet eget kapital 15496 113 13 349 133
Ansamlad firlust

Balanserad forlust -7712 213 -7436 578
Arets resultat -2209 939 -461 230
Summa ansamlad f6rlust -9 922 152 -7 897 808
Summa eget kapital 5573 960 5451 325
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 4 400 000 2400 000
Leverantorsskulder 165 070 89 208
Skatteskulder 0 413
Ovriga skulder 16 372 4076
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 670 017 324 631
Summa kortfristiga skulder 5251 459 2 818 328

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 825 419 8269 653
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflde fran forindring av rirelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2022-01-01
-2022-12-31

-2209 939
373363
2319

-1 834 257

-248 764
19 848

75 862
357 682
-1 629 629

2 000 000
2 000 000
370371

1911 554
2 281 925
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2021-01-01
-2021-12-31

-461 230
326 798
-785

-135217

426 572
-7 388
-10019
10517
284 465

0
0
284 465

1 627 088
1911553
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgangar

Avsittning till ytire underhallsfond har gjorts enligt stadgarna med 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Fond for ytire underhéll redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokféringsnamndens allménna
rad 2003:4. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till

fond for yttre underhall.

Intdktsredovisning sker i enlighet med Bokf6ringsnimndens allminna rad (BFNAR 2003:3, intikter).
Arsavgifter och hyror intiktsfors i samband med avisering/fakturering vilken sker méanatligen f6r
lokalhyresgisten och kvartalsvis f6r bostadsrittshavare.

Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belsper pa
rakenskapsaret redovisas som intikt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges.

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbittringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Tilldimpade avskrivningar Procent Antal Ar
Byggnader 2,00 50
Forbittringsarbeten 5,00 20
Stambyten 2,00 50
Takarbeten 5,00 20
Hissarbeten 2,00 50
Stambytesprojekt 2,00 50
Sdkerhetsdorrar 5,00 20
Elarbeten 5,00 20
Virmesystem 5,00 20
Killare/forradsarbeten 10,00 10
Tvittstuga 10,00 10
Markanldggningar 5,00 20
Termostatbyte 10,00 10
alkonger 2,00 50

7
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 1323988 1323 989
Hyror bostédder 96 038 94 073
Hyror lokaler 147 149 86 868
Internet 45 639 45 639
Fastighetsskatt lokaler 9154 2 837
1621 968 1 553 406

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2022 2021
Overlatelseavgift och pant.avg 9 400 8 533
9 400 8533

Not 4 Fastighetskostnader
2022 2021
Reparation och underhéll -393 499 -80 469
El -68 814 -44 077
Virme -408 995 -435 162
Vatten och avlopp -76 826 -70 684
Sophdmtning/renhalining -18 884 -27 515
Killsortering -4 200 -3 996
Renovering av butikslokal -1961 120 -504 477

-2 932 338 -1166 380
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Not 5 Driftskostnader

Stddning

Obl besiktningskost OVK  hiss
Hisservice

Entrémattor

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsikring
Kabel-tv

Bredband

F-skotsel

Fastighetsskatt

Snordjning

Not 6 Ovriga forvaltnings-

Porto
Revisionsarvoden
Soc avgifter revision
Konsulttjénster
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgift
Datakommunikation
Forlust Halor

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Soc. avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad
Ombyggnad
konger

2022

-12 000
-4 233
-27 306
-4 916
-45 884
-68 153
-5784
-34 176
-18 000
-54 829
-14 972
=290 253

och externa kostnader
2022

-32

-7 500
-2357
-35578
-44 739
-5 055
-3 948
-5 162
0

0

-104 371

2022

-48 300
-11 851
-60 151

2022

-13 512
-313 290
-46 561
-373 363
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2021

-12045
-4 006
-25 826
-4 638
-19 690
-65479
-5 578
-34 176
-18 000
-54 774
-15 406
-259 618

2021

-53

-8 500
-2 496
-79 773
-43 304
-2972
-2 020
-5034
-294
-41 844
-186 290

2021

-47 600
-14 132
-61 732

2021

-13 512

-313 286
0

-326 798
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Not 9 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid érets borjan
Nyanskaffningar
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgidende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostider
Lokaler

Ackumulerade anskaffningsvirden ombyggnad
Vid arets borjan

Nyanskaffningar, balkonger

Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid arets slut

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark
Ombyggnad

2022-12-31

1 050 000

1 050 000

-297 306
-13 512
-310 818

739 182

37 880 000
90 603 000
128 483 000

127 000 000
1 483 000
128 483 000

10 607 619
2 281 488
12 889 107

-5254 688
-359 851
-5 614 539

7274 568

739 182
7321129
8 060 311
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2021-12-31

1 050 000
0
1 050 000

-283 794
-13512
-297 306

752 694

31533000
76 582 000
108 115 000

107 000 000
1 135 000
108 135 000

10 607 619
0
10 607 619

-4 941 402
-313 286
-3254 688

5352931

752 694
5352931
6 105 625
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Not 10 Markanliggningar

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid &rets borjan - markanldggning
Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restviirde vid drets slut

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgéar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek AB,
2850189982 2,739
Swedbank Hypotek AB,
2852137575 3,551
Swedbank Hypotek AB,
2954703035 3,288

Réntan dr rorligt 3-manadersrinta

Kortfristig del av langfristig skuld

2022-12-31

712 843
712 843

=712 843
=712 843

0

Datum for Lanebelopp
rinteiindring 2022-12-31

2023-01-28 700 000
2023-02-28 1 700 000

2023-02-28 2 000 000
4 400 000

4 400 000

17 (18)

2021-12-31

712 843
712 843

-712 843
-712 843

0

Lanebelopp
2021-12-31

700 000

1 700 000

2 400 000

2400 000

Enligt direktiv som kom under 2021 ska ldn som har slutbetalningsdag inom ett &r klassas som
kortfristigt. Féreningen har inte for avsikt att slutbetala 1anen under 2023.

Not 12 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Eventualfsrpliktelser

Not 13 Planerade stérre underhallsarbeten
Renovering av badrumsstammen i fyra ligenheter i A-uppgangen (Igh 1003, 1101, 1201, 1301)

Byte av skadade element planeras under 2023.

2022-12-31

4 400 000
4 400 000

Inga

Fardigstillande av ldgenhet 1001 i C-uppgéngen med anledning av fuktskada.

0/9%

2021-12-31

3270 000
3270 000

Inga
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