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Styrelsen for Brf Charlottenburgsparken (769623-9461) far harmed avge arsredovisning fér
rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-15, och &r ett privatbostadsféretag. Med
privatbostadsféretag avses bl a en svensk ekonomisk férening vars verksamhet till klart Overvagande del
bestdr i att 3t sina medlemmar tillhandahalla bostider i byggnader som 3gs av féreningen.

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-11-14. Féreningen har sitt site i Solna kommun.

Foreningen ager fastigheten Charlottenburg 11 i Solna kommun, omfattande adresserna Solnavigen 96—
100 samt Bollgatan 2. P& fastigheten finns fyra (4) bostadshus som uppférdes under 2015-2017.
Fastigheten ar uppl3ten med dganderitt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
129 Lagenheter, bostadsratt 8 034
5 Lokaler, hyresratt 419

Samtliga 5 lokaler &r uthyrda till naringsidkare.
Foreningen disponerar 81 parkeringsplatser fordelat p& 2 garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i If Skadefdrsékring AB. I forsdkringen ingdr momenten
ansvarsférsakring, t ex styrelseansvar, olycksfallsférsikring (under uppdrag for féreningens rdkning) samt
skadedjursférsikring Anticimex. Forsdkringen inkluderar bostadsrattstilligg.

Fastigheten ldmnades &ver till féreningen fér férvaltning 2017-12-31, och féreningen tog dver per 2018-
01-01.

Entreprenaden godkandes 2018-02-28, och garantibesiktning inleddes under andra halvaret 2020.
Normalt sker denna garantibesiktning efter 2 ar, men da garantiarbeten (stambyten) pagick under férsta
halvaret 2020 kom Besgab och féreningen éverens om att garantibesiktning kan utféras forst nar
garantiarbetet har slutférts. Dessutom har Corona-pandemin medfért att garantibesiktningar har blivit
forsenade och omplanerade. Garantibesiktningar i ligenheter har t ex flyttats fram, dé besiktningsman ej
(enligt sina avtal) far gd in i lagenheter under pandemin. Besgab och féreningen kom under 2019 sven
Gverens om att en ytterligare garantibesiktning skall ske efter 5 &r.

Garantitiden fér entreprenaden &r 5 +5 ar, d v s giller t o m 2028-02-08. De sista 5 dren &r det
foreningen som skall bevisa att felet &r relaterat till entreprenaden (omvénd bevisning).

Garantitiden fér vitvaror var 2 3r, och gdllde darmed till 2020-02-28.
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Valberedningen har utgjorts av Ann-Charlotte Livebrant Chavanne och Anja Krumbeck Kjglseth.
Revisor

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Pontus Ohlsson.

Medlemsinformation

Av féreningens 129 medlemslagenheter har 20 fatt nya innehavare under 2022.

Antal
Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 193
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 32
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 30
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut 195
Forvaltning och avtal
Féreningens avtal under aret:
Avtalstyp Leverantdr
Ekonomisk férvaltning Fastighetségarna Service Stockholm AB
Fastighetsforvaltning/teknisk Wahlings Installationsservice AB (WIAB) - samt Besgab
forvaltning inom ramen fér garantier och &taganden
Tradgardsskotsel Habitek (10T)
Stddning Janawik Stad KB
Garage och p-platser Parkando (och UnaPortar for garageportar)

Porttelefoner och inpassering  Nordic Safety Solutions (NSS)
Solcellsinstallation NP Gruppen

Vasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Under rikenskapsdret 2022
¢ Oml&ggning bankldn och férhandling av rinta
* Utférd garantibesiktning
* Arbete med dtgard av besiktningsanmarkningar
* Ny hyresgast i en av féreningens lokaler
* Pabdrjat projekt for solcellsinstallation, som férsenats p.g.a. bygglovsansokan
¢ Ny process for stérre dndringar i I3genheter och lokaler
* Fortsatt utredning om K3 implementering

Under dret har féreningen betalat av 1.795.440 kr i extraamorteringar.

Medlemsavgifterna héjdes med 2% 1 januari 2022.
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Efter rdkenskapsdret 2022

Fast elpris fr o m 1 januari 2023

HGjning av medlemsavgifterna med 12% fr o m 1 januari 2023

Ny hyresgdst i en av féreningens lokaler fro m 1 januari 2023

Utford OVK

Elstéd till foreningen kommer att ansokas om hos Skatteverket pa datum som fastslas av
Regeringen under 2023

Nytt serviceavtal med Schindler for hissar fr o m 9 februari 2023.
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Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 8 693 8 301 8 063 8134
Resultat efter fin. poster (tkr) -123 -210 -172 -465
Soliditet (%) 82,5 82,2 81,8 81,4
Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for .
Medlems- ldtelse- yttre Balanserat Arets

insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 477 600 000 913113 -1993515  -210223 476 309 374
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman:
Forandring av fond
for yttre underhall 400 000 -400 000
Balanseras i
ny rakning -210 223 210 223
Arets resultat -123 481 -123 481
Belopp vid 477 600 000 - 1313 113 -2603 738 -123481 476 185 893
arets utgang
Resultatdisposition

Belopp i kr

Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 203 739
Avsattning till yttre fond -400 000
Totalt -2 603 739
Arets resultat -123 481
Balanseras i ny rakning -2727 220

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansriakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 8 693 449 8 301 153
Ovriga rérelseintakter 3 12 343 10 104
Summa rorelseintakter 8 705 792 8 311 257
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 3927 252 -3 665 637
Ovriga externa kostnader 5 -118 705 -129 101
Personalkostnader och arvoden 6 -177 823 -174 593
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgangar -3 625 601 -3 625 601
Summa rorelsekostnader -7 849 381 -7 594 932
Rorelseresultat 856 411 716 325
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 304 2 370
Rantekostnader och liknande resultatposter -980 196 -928 918
Summa finansiella poster -979 892 -926 548
Resultat efter finansiella poster -123 481 -210 223
Resultat fore skatt =123 481 -210 223
Arets resultat -123 481 -210 223
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 573 785 000 577 308 000
Inventarier, maskiner och installationer 8 373 049 475 650
Pagaende nyanlaggningar 93 184 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 574 251 233 577 783 650
Summa anldggningstillgangar 574 251 233 577 783 650
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 34 482 1
Ovriga fordringar 173 103 22 910
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 116 429 141 452
Summa kortfristiga fordringar 324 014 164 363
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 302 926 1244 390
Summa kassa och bank 2 302 926 1244 390
Summa omsattningstillgangar 2 626 940 1 408 753
SUMMA TILLGANGAR 576 878 173 579 192 403
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 477 600 000 477 600 000
Fond for yttre underhall 1313 113 913 113
Summa bundet eget kapital 478 913 113 478 513 113
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 603 739 -1 993 515
Arets resultat -123 481 -210 223
Summa fritt eget kapital -2727 220 -2 203 738
Summa eget kapital 476 185 893 476 309 375
Ldngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 50 750 000 64 000 000
Summa langfristiga skulder 50 750 000 64 000 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 48 000 000 37 236 352
Leverantorsskulder 264 112 318 959
Skatteskulder 309 930 300 860
Ovriga skulder 128 887 35 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1239 351 990 898
Summa kortfristiga skulder 49 942 280 38 883 028
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 576 878 173 579 192 403
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt,

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintdkter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
Fastighetsskatt avseende lokaler betalas med 1% pa taxeringsvardet som avser lokaler.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i ar tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Byggnad 100
Inventarier 5
Installationer 10

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet,

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

AR SR
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Arsavgifter 6 288 444 6134 725
Hyror 2245182 2 057 387
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 44 600 70 390
Ovriga hyresintakter 115 223 38 651
Summa 8 693 449 8 301 153
Not 3 Ovriga rorelseintéakter

2022 2021
Ovrigt 12 343 10 104
Summa 12 343 10 104
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2022 2021
Drift
Fastighetsskotsel 215 224 164 232
Stadning 178 390 180 217
Tillsyn, besiktning, kontroller 24 073 24 202
Tradgardsskotsel 111 867 116 093
Reparationer 202 819 204 700
El 1595 289 1115 865
Uppvarmning 444 626 570 569
Vatten 124 367 156 092
Sophamtning 244 337 231 306
Forsakringspremie 115153 126 336
Fastighetsskatt lokaler 159 500 150 430
Fastighetsskatt lokaler 2019, korrigering - 4150
Ovriga fastighetskostnader 21 112 37 454
Kabel-tv/Bredband/IT 262 270 260 210
Forvaltningsarvode ekonomi 142 340 137 809
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 120 9 457
Panter och dverlatelser 59 783 86 412
Juridiska atgarder 12 189 27 959
Ovriga externa tjanster 13793 10 948

3927 252 3 614 441

Underhall
Byggnad - 51 196
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3927 252 3 665 637
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Not 5 Ovriga externa kostnader

11(14)

2022 2021
Porto / Telefon 5836 6273
Lokalhyra 9 400 .
Konsultarvode 20 480 53 561
Besiktnings- och utredningskostnader 38 099 43 860
Revisionarvode 44 890 25 407
Summa 118 705 129 101
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 144 902 141 333
Sociala kostnader 32 921 33 260
177 823 174 593
Foreningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 352 300 000 352 300 000
-Mark 239 100 000 239 100 000
591 400 000 591 400 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 092 000 -10 569 000
-Arets avskrivning enligt plan -3 523 000 -3 523 000
-17 615 000 -14 092 000
Redovisat varde vid arets slut 573785000 577 308 000
Taxeringsvarde
Byggnader 263 800 000 202 200 000
Mark 184 150 000 145 843 000
447 950 000 348 043 000
Bostader 432 000 000 333 000 000
Lokaler 15 950 000 15 043 000
447 950 000 348 043 000

|

L

ryreqgbV3-ByDecg-42




Brf Charlottenburgsparken
769623-9461

12(14)
Not 8 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 706 181 421 087
-Nyanskaffningar - 285 094
706 181 706 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -230 531 -127 930
-Arets avskrivning enligt plan -102 601 -102 601
-333 132 -230 531
Redovisat varde vid arets slut 373 049 475 650
Not 9 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service 2 302 926 1244 390
Summa 2 302 926 1244 390
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2022-12-31 Uppldning 2021-12-31
SBAB 2024-12-11 0,68% 15 000 000 15 000 000
SBAB 3,46% 1 250 000 -750 000 2 000 000
Swedbank 2025-12-22 0,64% 19 000 000 19 000 000
Swedbank 3,06% 16 750 000 16 750 000 -
Swedbank 2024-12-20 3,84% 16 750 000 16 750 000 -
Swedbank - -35236 352 35 236 352
Swedbank 2023-12-30 0,52% 30 000 000 30 000 000
98 750 000 -2 486 352 101 236 352
Varav kortfristig del -48 000 000 -37 236 352
50 750 000 64 000 000
Laneskuld med forfallodag senare
an 5 ar efter balansdagen 95 986 352 98 472 704

Klassificering skulder till kreditinstitut

Foreningen har lan som har slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen. Dessa lan redovisas
darfor som kortfristiga. Styrelsen har inte for avsikt att helt aterbetala dessa lan inom 12 manader,
men daremot att amortera minst 722.172 kr under ar 2023.
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Ovriga noter
Not 11 Stéllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 114 000 000 114 000 000
Summa stéllda sakerheter 114 000 000 114 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Ovriga eventualfdrpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

{ v | ryreqabV3-ByOecg-42
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parmis Rockstrom Bonyadlou Stéphane Chavanne
Helén Malmquist Filip Martensson
Jonathan Balsvik Sara Dadallahi

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppritta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrak-
ning, balansrakning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsre-
dovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi hdr arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som forekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen lamnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberdttelsen. Nyckeltal gor det moj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

— Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintékter.

— Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter ranteintdkter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar foreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit storre an kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre dn intdkterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkteri en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintakter for bostader,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

— Ranteintakter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anldggningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokfdrda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsattningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intikter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar foreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder ar lan med |optider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken, org.nr 769623-9461

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for

Bostadsrattsféreningen Charlottenburgsparken fér
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens &vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéiler resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. VArt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende | férhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
Andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f&ér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f8r den interna kontroll
som den bed&mer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte inneh&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten, Den upplyser, nar sa r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifr8n dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga f&r att utgdra en grund f&r véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n f8r en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision far att ut-
forma granskningsatgadrder som &r [dmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte f&r att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi Idmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

= drarvien slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de Inh4m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osékerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller f&r-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig os&kerhetsfaktor,
maste viirevisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om Srsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden géra att en férening inte
l&ngre kan forts&tta verksamheten.

= utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vimaste ocks8 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat,

1(2)

Penneo dokumentnyckel: VIEOE-ZZOTN-3DO4E-BPVS3-DS5TV-TIYA8



EY

Building a b

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Charlottenburgsparken, fér &r 2022 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet foir rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende | férh&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller fériust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r fdrsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar fbr foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedtéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sé att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsurnmelse som kan fdranieda erséttningsskyldighet mot
féreningen

= pdndgot annat sitt handlat | strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av fdreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sadkerhet bedma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot fireningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frémst pé revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utg&ngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och &vertrédelser
skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r farenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar fran var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohisson
Auktoriserad revisor
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