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Valkommen till arsredovisningen for Brf Morelltradet 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rédkenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen" i balansrakning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2000-03-09.

Sdte
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Akta férening
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheten Morelltradet 14 i Stockholms kommun. Féreningen har 24 bostadsratter om totalt 1
236 kvm och 2 lokaler om 193 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Johan Hjalmarsson  Ordférande
Alice Goéransson Sekreterare
Martin Bjérnmalm Kassor

Mats Sjoqvist Styrelseledamot

Valberedning,
Per Lindblom

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva av styrelsens ledaméter i forening.

Revisorer
Borje Krafft ~ Aukoriserad Revisor ~ Add & Subtract

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-08-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
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Utférda historiska underhdill

1923 Fasadférenkling

1941  Centralvarme

1968 Stambyte

1970 Modernisering av varmesystem
1992  Byte av takplat

1995 Fasadrenovering

2001  Samtliga kok och badrum i bada husen renoverades, spolning samt byte av vissa stammar
2001  Gard renoverad med staketgrind

2002  Fonsterrenovering och treglasfonster satta pa originalbagar fran byggar

2004  Tvattstuga renoverad samt nya maskiner

2006  Taken pa gatu- och gérdshus ommalade

2010  Snorasskydd installerade pa taket

2011 Fonster bytta i bostadslagenheter pa entréplanet som tidigare har varit lokaler

2012 Byte av viarmevaxlare och byte av ventilationssystem pa entréplanet i lokal i gatuhuset
2013 Byte av termostater i lagenheterna

2014 Installation av ventilationssystem pa bottenplanet i lokal i gatuhuset

2015 Nya tvattmaskiner

2017 Stambyte

2018 Renovering och ommalning av trapphus samt installation av fiber/bredbandsnat

2018 Uppdatering av elinstallation, vinden pa Gambrinusgatan 4

2019 Radonmatning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts

2019 Brandtillsyn har genomforts

2020 Installation av komfortkyla samt byte av mattor och armaturer i lokal i gatuhuset

2021 Fasadrenovering, ommalning av tak och fonster, bygge av balkonger

Ovrig verksamhetsinformation
Foreningen bedriver ingen verksamhet som ér tillstands- eller anmalningspliktig enligt miljcbalken.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Styrelsen har beslutat h6ja arsavgifterna med 15 procent, med verkan fran den 1 januari 2023.

Under 2022 har foreningen slutfort arbetet med att renovera fasaderna pa foreningens bada byggnader. | samband med detta har
byggnaderna fatt en ny kul6r. Vidare har tak och fonster malats om.

Férdndringar i avtal

| september 2022 forsattes foreningens davarande ekonomiska férvaltare, Effektiv forvaltning i Lidingd AB, i konkurs. Ny forvaltare ar
Nabo Group AB. Féreningen var redan pa vag att avsluta samarbetet med Effektiv forvaltning och det fanns darigenom en beredskap
for det forestaende skiftet, dven om konkursen medférde att bytet skedde ndgra manader tidigare an vad styrelsen avsett och
planerat for.
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Ovriga uppgifter

Foreningens byggnader &r beldgna pa Gambrinusgatan 2 och 4 pa Kungsholmen i Stockholm. Byggnaderna uppfordes ar 1885.
Foreningen forfogar 6ver 24 medlemslagenheter. Foéreningen upplater darutéver en bostad och tva lokaler med hyresratt. Enligt
taxeringsbeskedet fran 2019 &r taxeringsvardet 52 125 tkr varav byggnadsvardet ar 15 026.

Fastigheten ér fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt férsakring mot ohyra.
Stadgeenlig besiktning av fastigheten utférdes av Curt Larsson Vardering AB vid kopet 2001.

Féreningen har tillgdngar i form av outnyttjade killarférrdd samt ravindar som eventuellt kan avyttras. Aven féreningens tva lokaler
skulle eventuellt kunna omvandlas till lagenheter.

Forvantad framtida utveckling

Flera omfattande underhallsatgarder har genomforts de senaste aren och féreningens byggnader &r nu i allt vasentligt i gott skick.
Foreningen avser att |13ta renovera den kulvert som férbinder gatuhuset (Gambrinusgatan 2) och gardshuset (Gambrinusgatan 4).
Inriktningen &r att férradsbyggnaden pa garden ska renoveras i samband med renoveringen av kulverten.

Kommunen férvéntas sdga upp féreningens nuvarande tomtrattsavtal for omforhandling under 2023, varigenom ett nytt
tomtrattsavtal forvantas trada i kraft fran den 1 januari 2025. Det nya avtalet kommer enligt kommunfullmaktiges principbeslut
2017 innebdra en hogre tomtrattsavgald for foreningen. Beslutet forvantas innebéra att den arliga avgdlden kommer att 6ka fran
den nuvarande nivan a 201 800 kr per ar till cirka 472 000 kr per ar nér den nya tomtrattsavgalden far fullt genomslag 2030. Fram till
dess sker en gradvis infasning till den nya avgaldsnivan.

Fordelning av intdkter och kostnader

1 ) @ Arsavgifter, bostader 64.01% \ @ Driftskostnader 91.35%
@ Hyresintikter, lokaler 30.24% 1 ® Ovriga externa kostnader 6.21%
Hyresintdkter bostader 3.82% Personalkostnader 2.44%

@ Ovriga rérelseintikter 1.41%
@ Hyresintakter forrad 0.38%
Andrahandsuthyrning 0.14%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 31 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och avgaende medlemmar
under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2022

2022 2021 2020
Nettoomsattning 1296 409 1344001 1167 945
Resultat efter fin. poster -113131 -2 825333 -625 035
Soliditet, % 13 - -
Yttre fond 156 375 725 824 569 449
Taxeringsvarde 58 135 000 52 125000 52125000
Bostadsyta, kvm 1236 1236 1236
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 725 637 639
Lan per kvm bostadsyta, kr 15 656 15760 12 180
Genomesnittlig skuldranta, % 1,17 0,88 -
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
De siffror som inte ar ifyllda beror pa att den informationen inte finns fran tidigare férvaltare.
Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2021-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2022-12-31
Insatser 17 108 001 - - 17 108 001
Upplatelseavgifter 3349999 - - 3349999
Fond, yttre underhall 725 824 - -569 449 156 375
Balanserat resultat -15 181 689 -2 825333 569 449 -17 437 573
Arets resultat -2 825333 2825333 -113 131 -113 131
Eget kapital 3176 802 0 -113 131 3063672
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 437 573
Arets resultat -113 131
Totalt -17 550 703

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 174 405
Balanseras i ny rakning -17 725 108
-17 550 703

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Arsredovisning 2022

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2022 2021
Rorelseintdkter

Nettoomsattning 1296 409 1278 863
Rorelseintakter 25519 2341028
Summa rérelseintakter 1321929 3619891
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -794 167 -5337672
Ovriga externa kostnader -53 960 -572 965
Personalkostnader 6 -21 205 -43 975
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -338 794 -338 794
Summa rérelsekostnader -1208 126 -6 293 405
RORELSERESULTAT 113 802 -2673 515
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 777 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -227 710 -151 818
Summa finansiella poster -226 933 -151 818
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -113 131 -2 825333
ARETS RESULTAT -113131 -2.825333
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnad och mark 22 370 809 22701 668
Maskiner och inventarier 31743 39678
Summa materiella anldggningstillgangar 22 402 552 22 741 346
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 402 552 22 741 346
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 84 600 503 742
Ovriga fordringar 10 99 23940
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 16 482 9150
Summa kortfristiga fordringar 101181 536 832
Kassa och bank

Kassa och bank 598 339 1574768
Summa kassa och bank 598 339 1574768
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 699 520 2111 600
SUMMA TILLGANGAR 23102 071 24 852 946
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Arsredovisning 2022

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20458 000 20 458 000
Fond for yttre underhall 276 375 725 824
Summa bundet eget kapital 20 734 375 21183824
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 437 573 -15 181 689
Arets resultat -113 131 -2 825333
Summa fritt eget kapital -17 550 703 -18 007 022
SUMMA EGET KAPITAL 3183672 3176 802
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 2992 500 8457 500
Summa langfristiga skulder 2992 500 8457 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 358 341 11022 404
Leverantorsskulder 17 491 1184184
Skatteskulder 153 550 150 700
Ovriga kortfristiga skulder 142 844 157 296
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 253673 584 060
Summa kortfristiga skulder 16 925 899 13 098 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23102 071 24 732 946
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2022

Arsredovisningen for Brf Morelltradet 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 9%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstimma sker verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &dr 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter, bostader 846 209 787 151
Hyresintdkter, lokaler 399 752 441 264
Hyresintdkter bostader 50 448 50 448
Summa 1296 409 1278 863
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NOT 3, RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2022

2022 2021
Ores- och kronutjamning -1 16
Hyresintakter forrad 5000 12 000
Pantforskrivningsavgift 0 473
Overlatelseavgift 0 3549
Andrahandsuthyrning 1896 4550
Ovriga intdkter 0 2275889
Ovriga rorelseintikter 18 625 44 551
Summa 25519 2 341 028
NOT 4, DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Entrepkostn stad 30 863 32 306
Snodskottning och sandupptagning 4719 3775
Ovriga rep./underhall 26 836 113 077
Dorrar och las/porttele 0 6 650
Fastighetsel 35479 25434
Fjarrvarme 245 828 234 134
Vatten 58 928 52676
Sophdmtning 8 464 3017
Fastighetsforsakringar 42 353 42 389
Tomtrattsavgald 201 800 201 800
Kabel-TV 3962 8511
Bredband 43 895 43 627
Fastighetsskatt 77 825 75725
Kallarutrymmen 13214 0
Fasader 0 4 494 550
Summa 794 167 5337672
NOT 5, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kameral forvaltning 36 400 36 600
Konsultkostnader 0 457 347
Ovriga forvaltningskostnader 17561 79018
Summa 53 960 572 965
NOT 6, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Styrelsearvoden 0 20 000
Revisionsarvoden 21205 17 691
Sociala avgifter 0 6284
Summa 21205 43 975
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NOT 7, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 2021
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 226 665 151 818
Ovriga rantekostnader 1045 0
Summa 227 710 151 818
NOT 8, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 26907 023 25031610
Arets inkop 0 1875413
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 26 907 023 26 907 023

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 205 355 -3 874 496
Arets avskrivning -330 859 -330 859
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 536 214 -4 205 355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 370 809 22 701 668

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 16 000 000 15 026 000
Taxeringsvarde mark 42 135 000 37 099 000
Summa 58 135 000 52125 000
NOT 9, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 79 353 79 353

Utgdende anskaffningsvirde 79 353 79 353

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -39 675 -31740
Avskrivningar -7 935 -7 935
Utgaende avskrivning -47 610 -39 675
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 31743 39678
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NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 99 23940
Summa 99 23940
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forvaltning 10719 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 9150
Kabel-TV 2038 0
Bredband 3725 0
Summa 16 482 9150
NOT 12, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkorsandringsdag Réantesats Skuld Skuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 2023-01-09 2,90 % 1233 000 1233 000
Stadshypotek 2023-01-19 2,90 % 1234 000 1234 000
Stadshypotek 2023-01-09 2,90 % 1016 341 1075404
Stadshypotek 2023-06-01 0,70 % 8415 000 8457 000
Stadshypotek 2023-03-20 3,40 % 4 460 000 4 480000
Stadshypotek 2024-09-01 3,71% 2992 500 3 000 000
Summa 19 350 841 19479 904
Varav kortfristig del 16 358 341 11022 404

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.
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NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2022

INTAKTER 2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 138 202 404 711
Stadning 3285 0
Léner 0 50 000
Berdknade uppl. sociala avifter 0 15726
Utgiftsrantor 41 429 15643
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6 415 78 979
Beraknat revisionsarvode 19 000 19 000
El 3 857 0
Uppvarmning 35184 0
Vatten 5815 0
Forvaltning 486 0
Summa 253673 584 060
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 550 000 19 550 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Morelltridet 14
Org.nr 769605-4886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Morelltridet 14 for

rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens férméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som r tillréickliga och andamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Morelltriidet 14 for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
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forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fSreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Arsredovisningen har inte upprittats inom foreskriven tid enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Stockholm 2023-10-09
™
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Borje Krafft
Auktoriserad revisor




