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Styrelsen f"r Brf Gjutaren nr 14 f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022.

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). 

F!rvaltningsber"ttelse

Verksamheten

F!reningens "ndam#l
F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus
uppl!ta bost der f"r permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegr nsning. Vidare har

f"reningen till  ndam!l att st rka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov.

F!reningens byggnad och l"genhetsf!rdelning
F"reningens fastighet, Gjutaren 14, bebyggdes 1905. F"reningen registrerades 1917-06-09. Fastigheten
 r bel gen p! Birkagatan 24 i Stockholm. P! fastigheten finns tv! bostadshus inneh!llande totalt 28

l genheter som uppl!ts med bostadsr tt och 2 lokaler som uppl!ts med hyresr tt. 

L genhetsf"rdelning:

8 st 1 rum och k"k

10 st 2 rum och k"k 

9 st 3 rum och k"k 

1 st 5 rum och k"k

Total bostadsyta: 1 684 m2

Total lokalyta: 192 m2

F"reningens fastighet har under !ret varit fullv rdef"rs krad hos Folksam. 

Beskattning
F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s f"reningen  r en  kta
bostadsr ttsf"rening. Fastighetsavgiften f"r hyreshus  r 1 519 kr per bostadsl genhet, dock blir avgiften
h"gst 0,3 procent av taxeringsv rdet f"r bostadshus med tillh"rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1

procent av lokalernas taxeringsv rde.

F!rvaltning
Den ekonomiska f"rvaltningen har under r kenskaps!ret sk"tts av F"rvaltnings AB Castor i Sundsvall och

trappst dningen har sk"tts av ESI Servicesystem AB.

St!rre projekt som utf!rts under #ret

-Arbetet med g!rdsrenoveringen har fortsatt hela !ret, slutligt godk nnande den 2022-12-21

-Ny tv ttstuga installerats

-M"tesrum inretts vid tv ttstuga

-Storst dning av hela fastigheten

-Utrymningsskyltar och brandlarm installerats i k llaren

-Stor rensning av inaktuell dokumentation gjord i f"reningens arkiv

-Massiva interaktioner med hissbolaget Amsler f"r att f! gathissen att fungera

-Upps gning av hyrsg st i butikslokal

-Annonsering och f"rberedelse f"r ny hyresg st i butikslokal

-Rensat i k llaren p! gamla cyklar

-Initierat och p!b"rjat projekt med att renovera trapphusf"nster och d"rrar mot g!rdar 

-Styrelsen har beslutat att skriva upp markv rdet med 20 Mkr
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Medlemsinformation

Vid r kenskaps!rets utg!ng var samtliga bostadsr tter i f"reningen uppl!tna. 

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets b"rjan: 36 stycken

Antal medlemmar vid r kenskaps!rets slut: 36 stycken

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie f"reningsst mman 2022-04-27 haft f"ljande sammans ttning:

Ordinarie Barbro F llman Ordf"rande

Torben Bj"rk Ledamot

Noemi Kadas Ledamot

Siv Karlsson Ledamot

Ludvig Ivarsson Ledamot

Styrelsen har haft 12 protokollf"rda styrelsem"ten.

Styrelsen har skrivit 21 informationsmail till medlemmarna varav 10 stycken enbart handlat om

g!rdsrenoveringen.

1 st ddag har arrangerats under !ret.

Valberedning Max Engardt

Revisorer Erik Dahlstr"m internrevisor

Bertil F llman revisorsuppleant

Arbetsgrupper

V rme, vatten o avlopp Bertil F llman

Belysning, l!s och soprum Reijo Rissanen

Tv ttstuga  Bertil F llman

Sn"skottning och innerg!rdar Jonas Parandian

St ddagar och trivsel Barbro F llman (sammankallande), Nina Nylund

Namnskyltar Pernilla Karlsson

Klottersanerare Pernilla Karlsson och Oruc Koklukaya

Inget arvode har utg!tt till n!gon av de ovan n mnda grupperna.

Stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2016-08-16.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettooms ttning 1 192 1 173 1 510 1 153 1 114

Resultat efter finansiella poster -6 177 -3 100 -703 -586 -1 802

Soliditet (%) 45,9 -1,1 32,7 39,9 44,9
#rsavgift bost der, genomsnitt per

kvm boyta 620 600 599 570 556

Driftskostnader per kvm totalyta 3 608 2 020 972 694 1 321

Fastighetsl!n per kvm totalyta 8 401 6 268 3 070 2 804 2 537

Skuldr nta (%) 1,2 0,6 1,1 1,1 0,9

F!r"ndringar i eget kapital
Inbetalda Fond yttre Uppskrivn.- Balanserat  rets Totalt

insatser underh#ll fond resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 209 684 384 000 2 364 979 -3 099 853 -141 190
Avs ttning till fond f"r yttre

underh!ll 192 000 -192 000 0
Uppskrivning av

markv rdet 20 000 000 20 000 000

Omf"ring av f"reg!ende

!rs resultat: -3 099 853 3 099 853 0

#rets resultat -6 177 011 -6 177 011

Belopp vid #rets utg#ng 209 684 576 000 20 000 000 -926 874 -6 177 011 13 681 799

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

ansamlad f"rlust -926 874

!rets f"rlust -6 177 011

-7 103 885

behandlas s! att

reservering fond f"r yttre underh!ll, stadgeenlig reservering 230 595

i ny r kning "verf"res -7 334 480

-7 103 885

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

R!relseint"kter

Nettooms ttning 2 1 191 716 1 173 483

Summa r!relseint"kter 1 191 716 1 173 483

R!relsekostnader

Driftskostnader 3 -6 768 073 -3 774 231

$vriga externa kostnader 4 -145 864 -164 519

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar -256 277 -263 940

Summa r!relsekostnader -7 170 214 -4 202 690

R!relseresultat -5 978 498 -3 029 207

Finansiella poster

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter 177 0

R ntekostnader och liknande resultatposter -198 690 -70 646

Summa finansiella poster -198 513 -70 646

Resultat efter finansiella poster -6 177 011 -3 099 853

Resultat f!re skatt -6 177 011 -3 099 853

 rets resultat -6 177 011 -3 099 853
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLG NGAR

Anl"ggningstillg#ngar

Materiella anl ggningstillg!ngar

Byggnader och mark 5, 6 27 598 027 7 854 304

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar 27 598 027 7 854 304

Finansiella anl ggningstillg!ngar

Andra l!ngfristiga fordringar 7 50 000 50 000

Summa finansiella anl"ggningstillg#ngar 50 000 50 000

Oms"ttningstillg#ngar

Kortfristiga fordringar

$vriga fordringar 7 006 7 338

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 46 760 35 026

Summa kortfristiga fordringar 53 766 42 364

Kassa och bank

Kassa och bank 8 2 123 565 4 651 827

Summa kassa och bank 2 123 565 4 651 827

Summa oms"ttningstillg#ngar 2 177 331 4 694 191

SUMMA TILLG NGAR 29 825 358 12 598 495
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 684 209 684

Uppskrivningsfond 20 000 000 0

Fond f"r yttre underh!ll 576 000 384 000

Summa bundet eget kapital 20 785 684 593 684

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -926 874 2 364 979

#rets resultat -6 177 011 -3 099 853

Summa fritt eget kapital -7 103 885 -734 874

Summa eget kapital 13 681 799 -141 190

L#ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 14 759 551 7 000 000

$vriga skulder 43 925 43 925

Summa l#ngfristiga skulder 14 803 476 7 043 925

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 9 1 000 000 4 759 551

Leverant"rsskulder 218 437 805 917

Skatteskulder 2 738 4 615

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 118 908 125 677

Summa kortfristiga skulder 1 340 083 5 695 760

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 825 358 12 598 495
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31

Den l!pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -6 177 011 -3 099 853

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det 256 277 263 940

F"r ndring av skatteskuld/fordran -1 877 -3 116

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital -5 922 611 -2 839 029

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet

F"r ndring av kortfristiga fordringar -11 402 135 510

F"r ndring av leverant"rsskulder -587 480 703 226

F"r ndring av kortfristiga skulder -6 768 -38 203

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten -6 528 261 -2 038 496

Finansieringsverksamheten

$kning l!ngfristiga skulder 4 000 000 6 000 000

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten 4 000 000 6 000 000

 rets kassafl!de -2 528 261 3 961 504

Likvida medel vid #rets b!rjan

Likvida medel vid !rets b"rjan 4 651 827 690 323

Likvida medel vid #rets slut 2 123 566 4 651 827
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

I 2021 !rs bokslut  ndrades periodiseringen av vissa kostnader j mf"rt med hur dessa har behandlats
tidigare !r och p!verkar d rmed j mf"rbarheten mellan !ren. De kostnader d r periodiseringen har

 ndrats  r fj rrv rme och vatten.

Materiella anl ggningstillg!ngar
Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r
f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.
Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt "ver tillg!ngens bed"mda nyttjandeperiod enligt en linj r avskrivningsplan varvid f"ljande

avskrivningstider har till mpats:

Ursprunglig byggnad 50 !r

Tillkommande utgifter 10-60 !r

Markanl ggning 20 !r

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning. 

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell pr"vning ber knas bli betalt.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erh!llas avseende aktuellt !r samt
justeringar avseende tidigare !rs aktuella skatt. H"gsta F"rvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att r nteint kter h nf"rliga till fastigheter inte ska beskattas n r det g ller  kta

bostadsr ttsf"reningar.

F"reningens fond f"r yttre underh!ll
Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.
Reservering g"rs i enlighet med f"reningens stadgar eller underh!llsplan. Efter att beslut tagits p!

f"reningsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre underh!ll. 

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av f"reningens tillg!ngar som finansierats med eget kapital, ber knas som

f"rh!llandet mellan eget kapital och tillg!ngar.
Fastighetens bel!ning per kvadrat ber knas som fastighetsl!n inklusive kortfristig del vid !rets utg!ng i

f"rh!llande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad exklusive r ntebidrag i f"rh!llande till

genomsnittliga fastighetsl!n.
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Not 2 Nettooms"ttning
2022 2021

#rsavgifter bost der 1 043 526 1 010 820

Hyror lokaler 135 474 173 767

$vriga int kter 1 800 6 000

F"nstergruppens del av fasadrenoveringen 0 -38 564

$verl!telse- och pants ttningsavgifter 2 167 7 375

Avgift andrahandsuthyrning 8 749 14 085

1 191 716 1 173 483

Not 3 Driftskostnader

2022 2021

L"pande underh!ll 112 584 171 031

Periodiskt underh!ll, G!rdsrenovering 6 007 993 3 049 896

Periodiskt underh!ll, $vrigt 0 4 000

Fastighetssk"tsel/st dning entreprenad 51 210 37 551

Uppv rmningskostnader 311 606 269 734

Vatten & avloppsavgifter 32 837 25 989

Elavgifter 56 822 47 673

Renh!llning 33 023 23 779

Sn"r"jning, sandning, sopning 6 250 6 250

F"rbrukningsinv. / mtrl 17 106 2 649

F"rs kring fastighet 41 525 39 309

TV, bredband, telefoni 45 936 47 478

Fastighetsskatt 51 182 48 892

6 768 074 3 774 231

Not 4 $vriga externa kostnader

2022 2021

St mmor, styrelsem"ten 11 815 2 366

Porto 608 447

Inkasso-Juristarvode 0 1 500

F"rvaltningsarvode f"retag 39 560 37 804

Administrationskostnader, bankavgifter, pants ttningsavgift 86 213 111 564

Bostadsr tterna, Bolagsverket 5 770 5 600

Kontorsmaterial 207 0

Pants ttning- och "verl!telseavgifter 1 691 5 238

145 864 164 519
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Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ing!ende anskaffningsv rde byggnad 12 579 935 12 579 936

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 12 579 935 12 579 936

Ing!ende avskrivningar -5 000 632 -4 736 692

#rets avskrivningar -256 277 -263 940

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -5 256 909 -5 000 632

Mark 20 275 000 275 000

20 275 000 275 000

Utg#ende redovisat v"rde 27 598 026 7 854 304

Taxeringsv rden byggnader 21 865 000 18 004 000

Taxeringsv rden mark 55 000 000 46 000 000

76 865 000 64 004 000

Fastighetens taxeringsv rde - Bost der 76 000 000 63 200 000

Fastighetens taxeringsv rde - Lokaler 865 000 804 000

76 865 000 64 004 000

Not 6 St"llda s"kerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 15 760 300 11 760 300

15 760 300 11 760 300

Not 7 $vriga l#ngfristiga fordringar

2022-12-31 2021-12-31

Aktier och andelar 50 000 50 000

50 000 50 000

Utg#ende redovisat v"rde 50 000 50 000

Not 8 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31

Nordea f"retagskonto 323 403 4 651 827

Nordea sparkonto 300 163 0

Fastr nteplacering 1 500 000 0

2 123 566 4 651 827
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2022-12-31

L#nebelopp

2021-12-31

Nordea 0,37 2022-10-24 2 500 000

Nordea 0,95 2023-05-17 1 000 000 1 000 000

Nordea 3,93 2024-09-18 2 259 551 2 259 551

Nordea 1,71 2025-03-19 6 500 000

Nordea 0,90 2026-08-19 6 000 000 6 000 000

15 759 551 11 759 551

Kortfristig del av l!ngfristig skuld 1 000 000 4 759 551

Om fem !r ber knas nuvarande skuld till kreditinstitut uppg! till 15 759 551 kr.

Kortfristig del av l!ngfristig skuld till kreditinstitut:

N sta !rs amortering:  0 kr

N sta !rs oms ttning av l!n:  1 000 000 kr

Stockholm den dag som framg!r av den elektroniska signeringen

Barbro  F llman Torben Bj"rk

Ordf"rande

Noemi  Kadas Siv  Karlsson

Ludvig Ivarsson

Min revisionsber ttelse har l mnats 

Erik Dahlstr"m

Intern revisor
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER

This documents contains 1 pages before this page Tämä asiakirja sisältää 1 sivua ennen tätä sivua Detta dokument innehåller 1 sidor före denna sida

Dokumentet inneholder 1 sider før denne siden Dette dokument indeholder 1 sider før denne side

authority to sign asemavaltuutus ställningsfullmakt autoritet til å signere myndighed til at underskrive

representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsrätt representant repræsentant

custodial huoltaja/edunvalvoja förvaltare foresatte/verge frihedsberøvende
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