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Brf Oxen Mindre 27 & 28

Delagott 769616.0525

FORVALTNING

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Oxen Mindre 27 & 28, organisationsnummer 769618-0525, avger harmed
féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
lagenheter med bostadsratt for obegransad tid.

Foreningens sate ar i Stockholm

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2007
Ekonomisk plan registrerades ar 2010
Foreningens stadgar registrerades ar 2014
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Forsakring
Fullvardesforsakrad hos Brandkontoret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2022-12-05

Styrelse

Ordférande Klas Wennstrom
Ledamot Jan De Geer
Ledamot Helena Roveér
Ledamot Lars Carlson
Ledamot Ake Wernelind
Ledamot Brian Mayes
Ledamot Marcus Lundqvist

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.

Revisor
Extern Ole Deurell

Parameter Revision
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Brf Oxen Mindre 27 & 28
769618-0525

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Fredrik Linder
sammankallande, och Sara Krantz och Jonas Nordh

Information om fastigheten
Hyreshusenhet, bostader och lokaler

Fastighetsbeteckning: OXEN MINDRE 27 och OXEN MINDRE 28

Foéreningens adresser:

Débelnsgatan 1, 111 40 Stockholm samt Johannes Plan 5, 111 40 Stockholm

Nybyggnadsar: 1930
Vardear: 1950 och 1930

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 10 424
2 rok 16 1165
3 rok 14 1218
4 rok 12 1575
5 rok 3 474
6 rok 4 755
Summa 59 5611
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
2 rok 1 60
4 rok 1 120
Summa 2 180
Totalt antal bostadslagenheter: 61
Lokaler
upplatna med hyresratt
Antal Total yta m?
5 435
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Brf Oxen Mindre 27 & 28
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Garage och P-platser

Antal platser

87

Totalyta (m?): 8 201

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Delagott Forvaltning AB
Fastighetsskotsel Akerlunds Fastighetsservice AB

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar
Stambyte 2013
Fiber 2015
Garagerenovering 2017-2019
Fasadrenovering 2017-2019
Foénsterrenovering 2017-2019
Renovering och nybyggnation av balkonger 2017-2019
Vindsforsaljning 2017
Laddplatser 2018 -
Nya glaspartier lokaler 2022
Ventilation lokaler 2022
Renovering av trapphus och sakerhetsdorrar 2023

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret pabdrjades renovering av trapphus och byte till sdkerhetsddrrar. Projektet berdknas vara avslutat hosten
2023.

Medlemsinformation

86 medlemmar vid rakenskapsarets borjan. 59 bostadsratter
Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
0 overlatelser bostadsratter har dverlatits.

2 medlemmar har uttratt ur féreningen.

0 medlemmar har upptagits.

84 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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769618-0525

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning, tkr 7 924 7724 7 000 5950
Resultat efter finansiella poster, tkr -705 -430 -634 -2 201
Soliditet", % 68 68 68 68
Rantekanslighet, % 31 31 32 33
Snittranta, % 3.59 1.94 1.78 1.82
Féreningen, kr
Skuld/kvm totalyta 11218 11218 11218 11218
Energikostnad/kvm totalyta 177 161 143 136
Taxeringsvarde/kvm totalyta 42018 42018 29 346 26 724
Sparande/kvm totalyta 298 321 294 110
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 528 521 519 503
Skuld/kvm bostadsrattsyta 16 396 16 396 16 396 16 396

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Framtida utveckling och arsavgifter

Det hdjda rantelaget och 6kade energikostnader paverkar foreningens ekonomi. Det starka operativa kassaflodet
berdknas téacka dessa kostnadsékningar och ingen avgiftskning ar planerad. Under hosten 2023 saldes en

hyreslagenhet vilket méjliggér en amortering om ca 12 mkr. Féreningens omfattande investeringsplan slutférs under
2023 och en arlig amortering av lan planeras till 0,5 till 1 mkr de kommande aren. Féreningens belaning sjunker i
och med den stora amorteringen fran 16 396 kr till 14 258 per kvadratmeter boyta vilket kan tyckas hogt men ska
stallas i relation till de betydande tillgangar som féreningen besitter utdver sjalva bostadsratterna, 87 garageplatser,

fem kontors- och butikslokaler samt en hyresratt. Intdkterna fran dessa tillgangar éverstiger féreningens

rantekostnader, éven i ett scenario med hogre ranta.

[E‘/| SJoOTPtGp-B1eoupvtMa
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Forandringar i eget kapital

Brf Oxen Mindre 27 & 28
769618-0525

Insataser Uppltalseavgifter Kapitaltillskott Balanserat resultat Arets resultat

Totalt

Belopp vid arets ingang 178 322 729 17 707 033 3630 930 1763 011
Balanseras i ny rakning -430 426
Upplatelseavgifter 2 500 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 178 322 729 20 207 033 3630930 1332 585
Resultatdisposition

Till foreningsstdammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning
Totalt

[E‘/| SJoOTPtGp-B1eoupvtMa
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2500 000
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-705 206 202 788 071
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627 379

627 379
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Resultatrakning

Not 2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30

RORELSEINTAKTER
Nettoomséattning 2 7 923 700 7723 624
Ovriga rérelseintakter 3 501 758 0
Summa Rorelseintakter 8 425 458 7723 624
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -2 988 288 -2 704 464
Administration och férvaltning 5 -670 440 -627 459
Personalkostnader 6 -207 300 -197 125
Avskrivningar -2 930 452 -2 877 128
Summa Rorelsekostnader -6 796 480 -6 406 176
RORELSERESULTAT 1 628 978 1317 448
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 381 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 339 565 -1 747 874
Summa Finansiella poster -2 334 184 -1 747 874
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -705 206 -430 426
RESULTAT FORE SKATT -705 206 -430 426
ARETS RESULTAT -705 206 -430 426
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Brf Oxen Mindre 27 & 28

769618-0525

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 287 731 929 289 713 589
Inventarier, verktyg och installationer 8 98 634 92 029
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

. A 9 1881 856 494 106
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldaggningstillgangar 289 712 420 290 299 724
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 712 420 290 299 724
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 16 155 46 417
Ovriga fordringar 175 911 373 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 189 196 184 865
Summa kortfristiga fordringar 381 262 604 879
Kassa och bank
Kassa och bank 8 029 055 6 340 957
Summa kassa och bank 8 029 055 6 340 957
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8410 317 6 945 836
SUMMA TILLGANGAR 298 122 736 297 245 559
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769618-0525

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 198 529 762 196 029 762
Kapitaltillskott 3630 930 3630 930
Summa bundet eget kapital 202 160 692 199 660 692
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1332 585 1763 011
Arets resultat -705 206 -430 426
Summa fritt eget kapital 627 379 1332 585
SUMMA EGET KAPITAL 202 788 071 200 993 277
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 10 92 000 000 92 000 000
Ovriga skulder 218 378 204 878
Summa langfristiga skulder 92 218 378 92 204 878
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 92 218 378 92 204 878
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 1202 356 2031 362
Skatteskulder 920 841 881 320
Ovriga skulder 22 452 21224
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 970 638 1113 498
Summa kortfristiga skulder 3116 287 4047 404
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3116 287 4 047 404
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 298 122 736 297 245 559
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[E‘/l SJoOTPtGp-B1eoupvtMa ]




Brf Oxen Mindre 27 & 28
769618-0525

Kassaflodesanalys
Not 2022-07-01 2021-07-01
(o]
2023-06-30 2022-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Roérelseresultat 1628 978 1317 448
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2930 452 2877128
Summa 4 559 430 4194 576
Erhallen rénta 5 381 0
Erlagd ranta -2 339 565 -1 747 874
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 2 225 246 2446 702
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -185 254 -246 602
Forandring av rorelseskulder -508 747 1910 194
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1531 245 4110 294
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -2 343 148 -2 654 903
Forlikning 2 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 156 852 -2 654 903
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Inbetalda insatser 671088
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 671 088
Arets kassafldde 1688 097 2126 479
Likvida medel vid arets borjan 6 340 958 4214 479
Likvida medel vid arets slut 8 029 055 6 340 958
10 (15)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2022-07-01 och jamforelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna.

Materiella anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna
beddéms vara mellan 10 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningars sarskilda férutsattningar.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,48% av
anskaffningsvardet.

Avsattningar

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvarde med
reducering for arets gjorda avskrivningar pa fastigheten.

Not 2. Nettoomsittning 2022/2023 2021/2022

Arsavgifter
Bostader 2 961 426 2 926 999

Hyresintakter

Bostader 217 993 213762
Lokaler 1776 572 1543 943
Garage 2943 616 3033 819

4938 181 4791 525

Ovriga intikter

Ovriga intakter 24 094 5100
Totalt nettoomsattning 7923 701 7723 624
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2022/2023 2021/2022

Ovriga rorelseintikter

Erhalina bidrag 46 740 0
Forsakringsersattningar 455 018 0

501 758 0
Totalt 6vriga rorelseintakter 501 758 0
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Not 4. Operativ drift och underhall 2022/2023 2021/2022

Taxebundna kostnader

Fastighetsel 374 283 295 540
Uppvarmning 977 319 940 393
Vatten och avlopp 100 745 83 292
Sophamtning 131 460 149 363

1 583 806 1 468 588

Funktionell anlaggningsservice

Hiss 38 306 46 623
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 5691 7 786
Ovrig funktionell anlaggningsservice 27 848 0

71 844 54 409

Kopta tjanster

Fastighetsskétsel 69 405 69 721
Fastighetsstad 86 852 89 750
Fastighetsstad extra 11 678 12 390
Snérdjning/sandning 5 357 0

173 293 171 860

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 76 514 81 344

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakring 97 653 87 506
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 462 829 458 559
560 482 546 065

Reparationer

Reparationer 136 804 129 218
Underhall
Underhall 215 644 189 398
Garage och p-platser 169 901 63 582
385 545 252 979
Totalt operativ drift och underhall 2 988 288 2704 464
12 (15)
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Not 5. Administration och forvaltning 2022/2023 2021/2022
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 6 792 6 361
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 85 704 80 381
Extra ekonomisk forvaltning 0 15 261
85704 95 642
Revision
Revisionsarvode 42 709 30 953
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Advokat- och rattegangskostnader 322 810 91 548
Ovriga kostnader
Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 9 964 55 056
Konsultarvode 105 539 258 256
Bankkostnader 10 737 8762
Ovriga administrativa kostnader 2 897 1239
Féreningsomkostnader 6 640 0
Ovriga kostnader 76 649 79 643
212 426 402 955
Totalt administration och forvaltning 670 440 627 459
Not 6. Personalkostnader 2022/2023 2021/2022
Styrelsen
Styrelsearvode 150 000 149 996
Sociala kostnader 57 300 47 129
207 300 197 125
Totalt personalkostnader 207 300 197 125
Not 7. Byggnader och mark 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 194 317 619 192 271 858
Anskaffningsvarde mark 111 485 720 111 485720
Inkép 918 381 2 045 761
Utgaende anskaffningsvarden 306 721 720 305 803 339
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 16 089 751 - 13235630
Arets avskrivningar - 2900 041 -2854 121
Utgaende avskrivningar -18 989 792 -16 089 751
Utgaende redovisat varde 287 731 928 289 713 588
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 115 678 000 115678 000
Taxeringsvarde mark 228 912 000 228 912 000
344 590 000 344 590 000
13 (15)
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

769618-0525

. " 2023-06-30 2022-06-30
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 115 036 0
Ink&p 37 017 115036
Utgaende anskaffningsvarden 152 053 115 036
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -23 007 0
Arets avskrivningar - 30 411 - 23007
Utgaende avskrivningar -53 418 -23 007
Utgaende redovisat varde 98 635 92 029
Not 9. Pagaende nyanlaggningar 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 494 106 0
Ink&p 1387 750 2 539 867
Omklassificeringar 0 -2 045 761
Utgaende anskaffningsvarden 1 881 856 494 106
Utgaende redovisat varde 1 881 856 494 106
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag  2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
SEB 2023-12-28 4,23 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2023-12-28 4,23 % 7 000 000 7 000 000
SEB 2028-09-28 2,51 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2025-06-28 3,02 % 20 000 000 20 000 000
SEB 2024-01-28 4,22 % 25 000 000 25000 000
Summa skulder till kreditinstitut 92 000 000 92 000 000
Not 11. Stillda sakerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 92 000 000 92 000 000
Summa: 92 000 000 92 000 000
Not 12. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
En hyresratt har efter rakenskapsarets slut upplatits som bostadsratt.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min digitala underskrift.

Klas Wennstrom Jan De Geer
Helena Rovér Lars Carlson
Ake Wernelind Brian Mayes

Marcus Lundqvist

Min revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min digitala underskrift. -

Parameter Revision

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
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