Stadgar for Bostadsrattsforeningen Valten 9

§ 1 Foéretagsnamn
Foreningens foretagsnamn dr Bostadsrattsforeningen Vilten 9.

§ 2 Andamal,och sate

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta ligenheter at medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden. En
medlems rétt i foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som
innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens styrelse har sitt site i Solna kommun, Stockholms lén.

§ 3 Medlemskap
Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen.

Styrelsen ér skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ans6kan om
medlemskap kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

§4

Medlem fér inte uttrdda ur foreningen sé linge han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor
att vara bostadsrittshavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte styrelsen medgett att han
fir sta kvar som medlem.

§ 5 Insats och arsavgift m.m.

Styrelsen faststdller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska édndras maste alltid
beslut fattas av en foreningsstimma.

Arsavgiften for en ligenhet beréiknas sé att den, i forhallande till ligenhetens insats, kommer att
béra sin del av foreningens utgifter, amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
manadsvis och 1 forskott senast den sista vardagen fore varje ny ménads borjan.

Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten, elektrisk strom, TV, bredband eller telefoni skall erldggas efter forbrukning,
area eller per ldgenhet.

§ 6 Ovriga avgifter
Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse efter beslut av styrelsen.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen.



Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
prisbasbelopp som giller enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsékringsbalken vid tidpunkten for
ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Overltaren av
bostadsritten svarar tillsammans med forvdrvaren for att Gverlatelseavgiften betalas.
Pantsittningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgift for andrahandsupplételse, som fér tas ut arligen, far for en ldgenhet maximalt uppga till 10
% per ar av samma prisbasbelopp som ovan. Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som ldgenheten ar uppléten.

Om inte avgifterna betalas i rétt tid utgér drojsmalsrénta enligt rdntelagen pa den obetalda
avgiften frdn forfallodagen till dess betalning sker samt paminnelseavgift enligt lagen om
erséttning for inkassokostnader mm.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§ 7 Overgang av bostadsratt

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsrétt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och koparen. I avtalet skall anges den ligenhet som dverlatelsen avser samt
kopeskillingen. Motsvarande skall gélla vid byte eller gdva. En 6verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.

§8

Nir en bostadsritt dverlats till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och flytta in i
lagenheten endast om han antagits till medlem 1 féreningen. En dverlételse ér ogiltig om den som
en bostadsritt overlétits till inte antas som medlem 1 foreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utova bostadsrétten trots att dodsboet inte &r
medlem i foreningen. Efter tre ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex médnader frin uppmaningen visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrdde i féreningen,
forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts 1 uppmaningen inte iakttas,
far bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.

§ 9 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Detta géller aven mark,
uteplats, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement som ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgérder som bostadsrittshavaren utfor eller later utfora i lagenheten skall ske pa ett
fackmassigt sitt.



Bostadsriittshavaren
1. Bostadsrittshavaren svarar bl a for foljande 1 ldgenheten:

a)

b)
c)

d)

e)

g)

h)

7
k)
D
m)

n)

0)
p)

ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak och underliggande behandling som kravs for att
anbringa ytskiktet pa ett fackméssigt sitt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for tétskikt,
icke barande innervagg,

glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster med tillhdrande sprdjs, persienn,
beslag, gangjarn, handtag, spanjolett, Idsanordning, vadringsfilter och titningslist samt all
mdalning, d&ven mellan fonsterbagar. Motsvarande géller for balkong- eller altanddrr samt
dartill horande troskel,

till ytterdorr horande beslag, gdngjérn, glas, sprojs, handtag, ringklocka, brevinkast och
las inklusive nyckel; bostadsrittshavaren svarar dven for all malning med undantag for
méalning av ytterdorrens utsida;

innerdorr och sékerhetsgrind,

lister, foder, stuckaturer,

inredning och utrustning sdsom koks- och badrumsinredning, vitvaror sdsom kyl, frys,
spis, diskmaskin, tvittmaskin, torktumlare och dylikt samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp, gas, el och informationsdverforing
till de delar dessa befinner sig inne i1 ligenheten och inte tjdnar fler &n en ligenhet,
anslutnings- och foérdelningskoppling pa vattenledning samt tillhdrande
avstdngningsventil och armatur for vatten exempelvis kran, blandare, duschanordning
inklusive packning, golvbrunn inklusive kldmring till den del det dr atkomligt fran
lagenheten,

rensning av golvbrunn, vattenlds och ledningar, till de delar ledningarna befinner sig inne
1 lagenheten och inte tjdnar fler &n en lagenhet,

elradiator; 1 friga om vattenfylld radiator svarar bostadsréttshavaren endast for mélning av
radiator och virmeledning,

elektrisk golvviarme och elhanddukstork, sakringsskap och dirifrdn utgdende elledningar i
lagenheten, strombrytare, jordfelsbrytare, eluttag och fast armatur,

eldstad och kakelugn,

koksflékt jamte kapa, om flakten inte ingar i husets ventilationssystem.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for kdpans armatur och strombrytare samt rengéring och
byte av filter,

brandvarnare,

egna installationer savida inget annat framgar av dessa stadgar.

2. Ar ligenheten forsedd med balkong, altan, takterrass, mark eller uteplats med egen ingéng,
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och sndskottning samt att avrinning av
dagvatten inte hindras. Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind anbringa annat
ytskikt &n det ursprungliga.

3. Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skikt enligt denna paragraf i
sddan utstrackning att annans sékerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ldgenhetens skick sa snart som
mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd bostadsréttshavarens bekostnad.

4. For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast om skadan uppkommit genom



a) hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse, eller
b) vardsloshet eller forsummelse av
e ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne
som gast,
e ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes rikning utfor arbete i ldgenheten.

5. For reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse
av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten géller de tva ovanstaende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillimpliga delar.

6. Bostadsrittshavaren bor snarast till foreningen anméla fel och brister pa saidant som omfattas
av foreningens ansvar.

Foreningen
7. Foreningen svarar for fastigheten och allt som medlemmen inte svarar for, sasom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten, om foreningen har forsett ligenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler &n en ldgenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning, ventilationskanal och ventilationsdon

c) 1fraga om ledning for el svarar foreningen fram till ligenhetens sdkringsskép

d) ytbehandling av ytterdorrs utsida och for utifran synliga delar av fonster och balkong-
eller altanddrr samt utbyte av ytterdorr, fonster, balkong- eller altandorr

e) vattenburen handdukstork

f) rokgéng (dock inte rokging i1 kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon samt koksfldkt jamte kapa om flakten ingér 1 husets
ventilationssystem.

8. Foreningen fér ata sig att utfora sddan underhallsatgérd som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut om detta och som beror bostadsrittshavarens 1dgenhet
skall fattas pa foreningsstimma och kan avse dtgérder som foretas i samband med omfattande
underhallsarbete eller ombyggnad av féreningens hus.

§ 10 Férandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd, i ligenheten, gora ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten eller annan
visentlig forandring av lagenheten. Styrelsen fér inte végra att ge tillstind om inte atgirden &r till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

§ 11

Bostadsrittshavaren ar skyldig att nidr han anvander lagenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall rétta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen meddelar 1 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsréttshavaren skall hdlla noggrann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som hor till
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér



utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsriattshavaren vet ar eller med skl kan misstdnkas vara behéftad
med ohyra far inte foras in i1 ligenheten.

§ 12

Foretradare for bostadsrittsforeningen har ritt att f komma in 1 ldgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall séljas genom
tvangsforséljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1ata visa lagenheten pé lamplig tid.
Foreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet 4n ndodvéndigt.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att tdla sadana inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra 1 fastigheten, &ven om hans ldgenhet inte besviras av
ohyra.

§13

En bostadsrittshavare far upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand for sjdlvstandigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse
far bostadsrattshavaren dnda upplata hela sin ldgenhet 1 andra hand, om han under viss tid inte har
tillfalle att anvéinda lagenheten och hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Ett tillstdnd
till andrahandsupplételse kan begrénsas till viss tid och férenas med villkor.

Bostadsrittshavare som onskar uppléta sin ldgenhet 1 andra hand skall skriftligen hos styrelsen
ansdka om medgivanden till upplételsen. I ans6kan skall anges skélet till upplételsen, under
vilken tid den skall pdga samt namnet pa den till vilken lagenheten skall upplatas i andra hand.

§ 14
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 15

Bostadsrittshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamél @n det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
ndgon annan medlem i foreningen.

§ 16

Nyttjanderitten till en 14genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen séledes beréttigad att sdga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva
veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgora sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse utdver en vecka fran forfallodagen.

2) om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ldgenheten i1 andra
hand.



3) om ldgenheten anvénds 1 strid med § 14 eller § 15.

4) om bostadsréttshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om bostadsrittshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra 1
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

5) om ldgenheten pa annat séitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
lagenheten upplétits till 1 andra hand, dsidosétter ndgot av vad som iakttas enligt 11 § vid
lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare.

6) om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till ligenheten enligt 12 § och han inte kan
visa giltig ursdkt for detta.

7) om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingdr brottsligt
forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§ 17 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hogst fem styrelseledamoéter med lagst tva och
hogst tva styrelsesuppleanter.

Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs arligen for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma.



§ 18 Beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet overstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av
de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras
for giltigt beslut enhéllighet nér beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr nérvarande.

§ 19 Konstituering, firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens
ledamdter tva i forening.

§ 20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhidnda foreningen
dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

§ 21 Rakenskapsar och arsredovisning

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december. Minst sex veckor fore
ordinarie foreningsstimma ska styrelsen avldmna en arsredovisning till revisorerna. Denna ska
besta av resultatrdkning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 22 Revisor

For granskning av foreningens drsredovisning jdmte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en till tva revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie foreningsstimma for
tiden fram till slutet av néista ordinarie foreningsstimma.

§ 23

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen angivet
senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till
ordinarie foreningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmérkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av revisorerna gjorda
anmarkningar skall hallas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstimma pé vilken drendet ska forekomma till behandling.

§ 24 Foreningsstamma
Foreningsmedlemmarnas rétt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid
foreningsstimma.

§ 25
Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang.

§ 26 Motionsratt



For att visst &rende som medlem onskar f& behandlat pa foreningsstimma skall kunna anges 1
kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anméilas till styrelsen senast fore mars
manads utgang eller inom den senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§ 27 Dagordning
P& en ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid stimman och anmaélan av stimmoordférandens val
av protokollforare

. godkédnnande av rostlangden

. val av en eller tvd justeringsméan

. frigan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

. faststdllande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

. beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrdakningen samt om hur
vinsten eller forlusten enligt den faststillda balansrakningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

9. fragan om arvoden till styrelseledamdterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. 6vriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om

ekonomiska foreningar eller foreningens stadgar.

NN AW

§ 28 Kallelse till féoreningsstdmma

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drende som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt 37 § skall anges i
kallelsen. Om foreningsstimman skall fatta beslut om stadgeéndring skall dndringen framga eller
stadgeforslaget bifogas.

Kallelse skall utfardas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller
postbefordran. Kallelse far &ven ske genom e-post till de medlemmar som uppgivit en
e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress skall kallelsen istéllet skickas dit. Utover
vad som ovan angivits skall kallelse dessutom anslas pa ldmplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pé foreningens webbplats.

Kallelse fér utfdrdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tvd veckor fore
savil ordinarie som extra stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
skickas ut som brev.

§ 29 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem innehar flera bostadsrétter,
har medlemmen ocksé endast en rost.



En medlems rétt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som dr
medlemmens stillforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar frdn det att den utfirdades. Ett ombud far bara
foretrdda en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk
person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, forildrar, syskon eller
barn far vara bitrdde eller ombud. Bitradet, vars uppgift ar att vara medlemmen behjilplig, har
yttranderétt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem har ritt att nirvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det beslutas av
samtliga rostberéttigade som dr nérvarande vid foreningsstimman.

§ 30 Beslut vid stamma

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer 4n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet fOrrittas.

Forsta stycket giller inte beslut for vilka erfordras sdrskild majoritet enligt bostadsrittslagen.

§ 31 Underhall och avsattning m.m.

Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomférande av underhallet av foreningens

hus och érligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om éarsavgiftens storlek och
sakerstélla behovliga medel for att trygga underhéllet av foreningens hus samt varje ar besiktiga
foreningens egendom.

Avsittning till yttre fond gors enligt underhéllsplan.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

§ 32 Vinst
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna i forhallande till ldgenheternas insatser.

§ 33 Uppldsning av féreningen

Om foreningen upploses ska behéllna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
lagenheternas insatser.



Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar. Féreningens hantering av personuppgifter
regleras bland annat 1 dataskyddsférordningen.



