Bostadsrattsforeningen
Charken

Org.nr: 769615-7119

Arsredovisning 2023

Rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrékning

Balansrakning

Kassaflédesanalys

Noter 1

O ONON

[ v | By-cxaiMeA-B1jxaofIC




Bostadsrattsféreningen Charken

allabrf.se 769615-7119

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Charken, organisationsnummer 769615-7119, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningens sate ar i Solna kommun, Stockholms lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2006
Ekonomisk plan registrerades ar 2007
Foreningens stadgar registrerades ar 2019

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Marie Lundvall

Ledamot Lars Larsson

Ledamot Morten Borresen Andersen
Ledamot Jan Mikael Mathison
Ledamot Ann-Charlotte Weber
Ledamot Victor Wasniewski

Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-27 .

Revisor
Extern Lena Zozulyak
Bo Revision i Sverige AB
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Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: FRAMNAS 19

Forsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2007

Foreningen ager fastigheten Framnas 19 vilken bestar av 602 kvm boyta. Fastigheten ar uppford 1910. Under
2007 genomfordes en total ombyggnation och renovering av fastigheten i samband med att denna ombildades
till bostadsrattsforening. Féreningens samtliga 9 bostader ar upplatna som bostadsratter. Féreningen
disponerar aven 6 parkeringsplatser i anknytning till fastigheten. BRF Charken ar en akta bostadsrattsforening
och féreningen ager marken.

Totalyta (m?): 602

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal

1 rok
2 rok
3rok
4 rok

Summa

O N W NN

Totalt antal bostadslagenheter:

O

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren
Foreningen har en underhallsplan som uppdaterats senast under hésten 2023.
Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Byte av cirkulationspump i vdrmecentralen 2020
Ommalning av yttertaket, upprustning av verandorna 2021
Installation av fiber 2021
Dranering av husgrunden, nedgravning av dagvatten till stenkista samt 2022
energieffektivisering

OVK-besiktning, montering av brandskyddsutrustning 2023

Planerat for 2024 ar bl a att lagning av putsfasaden, kallsortering av hushallsavfall, mm
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
* OVK besiktning

* Montering av brandskyddsutrustning

+ Foreningen har haft 1 st avgiftshdjning med 20% under 2023

Medlemsinformation

13 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se

EL Vattenfall
Varme Norrenergi
Renhallining Prozero
Vatten och Avlopp Solna Vatten
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 555 454 441 425
Resultat efter finansiella poster, tkr -237 -218 -161 -178
Soliditet?, % 75 76 75.6 76
Energikostnad / kvm 235 212
Sparande/ kvm 0 168
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 96 95
Skuldsattning / kvm 11 060 11 060
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 880 713
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 11 060 11 060
" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Férandringar i eget kapital

Insatser  Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 23791 550 244 780
lanspraktagande av fond for yttre -120 116
underhall

Reservering fond for yttre underhall 78 000

Balanseras i ny rakning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 23791 550 202 664

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall

lansprakstagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

UPPLYSNING AVSEENDE ARETS FORLUST:

-2890798 -218010 20927522

120116 0
-78 000 0
-218010 218010 0

-237 285 -237 285

-3066692 -237285 20690237

-3 066 692
-237 285

-3303977

78 000

-3381977

-3303977

| arets resultat ingar bokféringsmassiga avskrivningar som inte paverkar foreningens likviditet.
Arets negativa resultat beror framst pa dékade réntekostnader pa féreningens 1an.

Styrelsen bedomer att avgiften under 2024 inte kommer att behéva hojas da rantan kommer att séankas under

aret.
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Charken

769615-7119

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 554 929 453 569
Summa Rorelseintakter 554 929 453 569
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -219610 -331 963
Administration och forvaltning 4 -79 423 -59 842
Avskrivningar -199 321 -199 323
Summa Rorelsekostnader -498 354 -591 128
RORELSERESULTAT 56 575 -137 559
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1617 126
Rantekostnader och liknande resultatposter -295 477 -80 577
Summa Finansiella poster -293 860 -80 451
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -237 285 -218 010
RESULTAT FORE SKATT -237 285 -218 010
ARETS RESULTAT -237 285 -218 010

6 (13)
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Charken

769615-7119

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 27 214 035 27 413 356

Summa materiella anlaggningstillgangar 27 214035 27 413 356

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 214 035 27 413 356

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 115 276 143810

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 811 26 763

Summa kortfristiga fordringar 128 088 170573

Kassa och bank

Kassa och bank 92 318 99 658

Summa kassa och bank 92318 99 658

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 220 406 270231

SUMMA TILLGANGAR 27 434 440 27 683 587
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Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Charken

769615-7119

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser 23791 550 23791 550
Fond for yttre underhall 202 664 244780
Summa bundet eget kapital 23994214 24 036 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 066 692 -2 890 798
Arets resultat -237 285 218010
Summa fritt eget kapital -3303977 -3 108 808
SUMMA EGET KAPITAL 20 690 237 20927 522
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 6 658 000 6 658 000
Leverantorsskulder 23464 9838
Skatteskulder 1833 1296
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 60 906 86 931
Summa kortfristiga skulder 6744 203 6 756 065
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 6744 203 6 756 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 434 440 27 683 587
8 (13)
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Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 56 575
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 199 321
Summa 255 896
Erhallen ranta 1617
Erlagd ranta -295 477
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital -37 964
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar 42 486
Minskning av rorelseskulder -11 862
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -7 340
Arets kassaflode 7340
Likvida medel vid arets borjan 99 658
Likvida medel vid arets slut 92318
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Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 120
Balkonger 40

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Yttre fond
Enligt stadgarna skall en arlig avsattning till yttre fonden goras till ett belopp som minst motsvarar 0,3% av
fastighetens taxeringsvarde

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 529959 429 438

Hyresintakter

Garage och p-platser 23760 22140

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1207 1932

Ovriga intakter 3 60
1210 1992

Totalt nettoomsattning 554 929 453 570
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Radonmatning

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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2023

21971
102 507
16 701
14 025

155 204

13 000

13 000

389
2796

3185

1402

18 670
14 301

32971

9730

4118
219610

2023

5620

28 998
604

29 602

15000

4032
4 400
20 769

29 201
79423

769615-7119

2022

33764
77 979
15773
16 074

143 590

2443
2443

1119

1119

1678

18 086
13671

31757

31260

120116
331963

2022

5162

28126
4237

32362

15625

4160
1408
1126

6 693
59 842
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Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 30021 990 30 021 990
Utgaende anskaffningsvarden 30021 990 30021 990
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2608 634 -2409 311
Arets avskrivningar -199 321 -199 323
Utgaende avskrivningar -2 807 955 -2608 634
Utgaende redovisat varde 27 214 035 27 413356
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 14 400 000 14 400 000
Taxeringsvarde mark 11 600 000 11 600 000
26 000 000 26 000 000
Not 6. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 000 000 7 000 000
Summa: 7 000 000 7 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Fordran klientmedel 115176 143750
Avrakningskonto AllaBrf 0 60
Skattekonto 100 0
Summa 115 276 143 810
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 241028 5,42 % 6 658 000 0
SEB 231028 3,29 % 0 6 658 000
Summa skulder till kreditinstitut 6 658 000 6 658 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 658 000 -6 658 000
0 0
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Bostadsrattsféreningen Charken
769615-7119

Underskrifter

den / 2024

Marie Lundvall Lars Larsson
Morten Borresen Andersen Jan Mikael Mathison
Ann-Charlotte Weber Victor WasniewsKi

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Bo Revision i Sverige AB

Lena Zozulyak
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Charken, org.nr. 769615-7119

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Charken for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 3STPMK-OEOHW-DJIOV-AX385-DOXYT-7HE85



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Charken for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
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datorgenererade hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
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Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
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Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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