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Styrelsen f"r Brf Hvilan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2023.

 

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla

belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
 

 

Allm"nt om verksamheten
 

F"reningen  r en privatbostadsf"rening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningens  ndam!l

 r att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens fastigheter uppl!ta

bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven omfatta

mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement till

bostadsl genhet eller lokal.

 

F!reningens stadgar

F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juni 2016.

 

F!reningens fastighet

F"reningen  ger fastigheterna Vilan 16 och Vilan 17 i Stockholms stad. F"reningens fastighet best!r

av 2 flerbostadshus i 4-5 v!ningar med totalt 57 bostadsr tter samt 3 lokaler. Den totala boytan  r 3

427 kvm och lokalytan 311 kvm.

 

Fastighetsf!rs"kring

Fastigheten  r fullv rdef"rs krad hos Stockholms Stads Brandf"rs kringskontor (Brandkontoret).

 

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift p! 1 589 kr per l genhet. Fastighetsskatt f"r lokaler  r f"r n rvarande 1%

av taxeringsv rde f"r lokaler.

 

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsv rdet  r 159 454 000 kr, varav byggnadsv rdet  r 45 566 000 kr och markv rdet 

113 888 000 kr. V rde!r  r 1929.

 

Ekonomisk f!rvaltning

F"reningens ekonomiska f"rvaltning sk"ts av Asp & Berglund AB. Avtalet l"per med 3 m!naders

"msesidig upps gningstid och 12 m!naders f"rl ngning.

 

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr ttat ekonomisk plan f"r f"reningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

21 mars 2006.

 

 

 rsavgifter

#rsavgifter tas ut fr!n f"reningens medlemmar f"r att t cka f"reningens l"pande utgifter f"r drift och

underh!ll av f"reningens fastighet, r ntebetalningar och amorteringar av f"reningens fastighetsl!n

samt fondering av medel f"r framtida underh!ll enligt av styrelsen framtagen underh!llsplan.

#rsavgiften h"jdes med 15% fr!n 1 april 2023.
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Avs"ttning till yttre fond

Avs ttning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 250 000 kr.

Avs ttning sker enligt aktuell underh!llsplan.

 

F!reningens fastighetsl#n

Kreditinstitut, r nte- och amorteringsvillkor framg!r av not 9.

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie st mma haft f"ljande sammans ttning:

Ordf"rande   Stig Orustfjord 

Ledamot  David Fj ll

Ledamot   Andreas Str"mberg

Ledamot  Marcus Wahlberg

Ledamot  Miila Svenstr"m

Suppleant   Ted Callander

Suppleant  Anders Olsson

Suppleant  Oskar Karlberg

Revisor

Ricardo Olivares  Auktoriserad revisor

Johan Isbrand Revisorsuppleant

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening.

Styrelsen har under !ret haft 5 protokollf"rda sammantr den samt t ta e-brevskontakter.

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring tecknad med Brandkontoret.

F"reningen har sitt s te i Stockholm.
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V"sentliga h"ndelser under r"kenskaps#ret

 

F"reningsst mma  gde rum den 31 maj 2023

 

Styrelsen har under !ret haft 7 styrelsesammantr den.

 

Verksamhets!ret har pr glats av det ekonomiska l get med "kade kostnader och h"gre r ntor. Av detta

sk l har styrelsen f"rs"kt att h!lla kostnaderna p! ett minimum och bara g"ra n"dv ndigt underh!ll.

Styrelsen m!ls ttning  r att minskas f"reningens l!n fr!n dagens ca 7000 kr till 5000  per

kvadratmeter. Styrelsen bed"mer att detta  r m"jligt n r r ntorna f"rv ntas sjunka under 2024.

Styrelsen kan samtidigt konstatera att fastigheterna  r v l underh!llna och att underh!llsplanen f"ljs.. 

Styrelsen har under !ret gjort tv! upphandlingar dels av omm!lning av portar och f"nster i gatuplan p!

gathuset samt viss renovering av bergv rmen. I "vrigt  r i princip huset f rdigrenoverat f"rutom

omm!lning av f"nster och  kittning.

Det  r gl djande att det  r en stor aktivitet bland medlemmarna vid st ddagar och i v!r Facebook

grupp. Tr dg!rdsgruppen har gjort har ett ensamst!ende arbete och v!ra g!rdar  r i mkt bra skick. Vid

en extra st mma fanns en bred diskussion kring hur stadgarna ska moderniseras med h nsyn till

f"r ndrad lagstiftning. Styrelsen kommer att l gga fram ett reviderat  f"rslag vid ordinarie st mma. 

F"reningen best!r av sina medlemmar och styrelsen vill tacka alla som har engagerat sig i f"reningen

och dess aktiviteter.
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Medlemsinformation
 

F"reningen har 67 (78) medlemmar. Under !ret har 6 (9) "verl!telser gjorts till ett snittpris av

110 428 (125 344) kronor per kvm. 

 

Fler#rs!versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020  

Nettooms ttning 2 960 2 659 2 618 2 609  

Resultat efter finansiella poster -86 77 -1 030 -576  

Soliditet (%) 62 62 62 63  

R ntek nslighet % 9 9 9 9  

#rsavgift per kvm uppl!ten med

bostadsr tt (kr/kvm) 653 587 587 587  

Skulds ttning per kvm (kr/kvm) 7 7 7 7  

Skulds ttning per kvm uppl!ten

med bostadsr tt (kr/kvm) 7 7 7 7  

Sparande per kvm (kr/kvm) 51 91 0 0  

Energikostnad per kvm (kr/kvm) 247 233 165 160  

#rsavgifternas andel i % av totala

r"relseint kter 72 72 77 77  

      

Upplysning vid f!rlust
 

F"reningens resultat f"r !r 2023  r en f"rlust. Anledningen till f"rlusten beror fr mst p! "kade

r ntekostnader.

Styrelsen ser "ver avgiftsuttaget l"pande f"r eventuella  ndringar av avgifterna under !ret.

 

F!r"ndringar i eget kapital
 Medlems- Uppskrivni- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser ngs fond underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 8 073 696 50 568 494 315 304 -17 145 093 77 398 41 889 799

F"r ndring

uppskrivningsfond  -44 086    -44 086

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   250 000 -172 602 -77 398 0

#rets resultat     -86 059 -86 059

Belopp vid #rets utg#ng 8 073 696 50 524 408 565 304 -17 317 695 -86 059 41 759 654

       

F!rslag till behandling av ansamlad f!rlust
Styrelsen f"resl!r att den ansamlade f"rlusten (kronor):

 

ansamlad f"rlust -17 317 695

!rets f"rlust -86 059

 -17 403 754

 

behandlas s! att

avs ttes f"r fond f"r yttre underh!ll 250 000

i ny r kning "verf"res -17 653 754

 -17 403 754

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
FV

W
PF

-D
CA

SQ
-J

PK
ET

-A
C4

KK
-5

BK
LM

-A
Q

3P
S



Brf Hvilan

Org.nr 702000-9283   

5 (13)

 

     

Resultatr"kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R!relseint"kter      

Nettooms ttning 1 2 959 784  2 659 167  

$vriga r"relseint kter  150 661  139 716  

Summa r!relseint"kter  3 110 445  2 798 883  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 2 -1 913 234  -2 031 046  

$vriga externa kostnader 3 -123 351  -115 757  

Avskrivningar av materiella anl ggningstillg!ngar  -276 240  -264 187  

Summa r!relsekostnader  -2 312 825  -2 410 990  

      

R!relseresultat  797 620  387 893  

      

Finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  24 539  1 058  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -908 218  -311 553  

Summa finansiella poster  -883 679  -310 495  

      

Resultat efter finansiella poster  -86 059  77 398  

      

Resultat f!re skatt  -86 059  77 398  

      

 rets resultat  -86 059  77 398  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 4 65 348 678  64 691 456  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5 0  0  

P!g!ende nyanl ggningar och f"rskott avseende

materiella anl ggningstillg!ngar 6 0  977 548  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  65 348 678  65 669 004  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  65 348 678  65 669 004  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

$vriga fordringar 7 461 275  1 422 264  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter  81 358  61 536  

Summa kortfristiga fordringar  542 633  1 483 800  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  1 902 784  789 182  

Summa kassa och bank  1 902 784  789 182  

      

Summa oms"ttningstillg#ngar  2 445 417  2 272 982  

      

SUMMA TILLG NGAR  67 794 095  67 941 986  
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Balansr"kning Not 2023-12-31 2022-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  8 073 696  8 073 696  

Uppskrivningsfond 8 50 524 408  50 568 494  

Fond f"r yttre underh!ll  565 304  315 304  

Summa bundet eget kapital  59 163 408  58 957 494  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -17 317 695  -17 145 093  

#rets resultat  -86 059  77 398  

Summa fritt eget kapital  -17 403 754  -17 067 695  

      

Summa eget kapital  41 759 654  41 889 799  

      

Kortfristiga skulder      

$vriga skulder till kreditinstitut 9, 10 25 239 000  25 339 000  

Leverant"rsskulder  85 867  61 869  

Skatteskulder  19 463  2 084  

$vriga skulder  41 952  29 057  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter  648 159  620 177  

Summa kortfristiga skulder  26 034 441  26 052 187  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  67 794 095  67 941 986  
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Kassafl!desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -86 059  77 398  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  264 187  264 187  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  178 128  341 585  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  0  39 924  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  -19 822  14 467  

F"r ndring av leverant"rsskulder  23 998  -89 487  

F"r ndring av kortfristiga skulder  -43 532  324 009  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  138 772  630 498  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -100 000  -100 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -100 000  -100 000  

      

 rets kassafl!de  38 772  530 498  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  2 211 446  1 680 948  

Likvida medel vid #rets slut  2 250 218  2 211 446  
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Noter
 

Redovisningsprinciper
 

Allm"nna upplysningar
#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och Bokf"ringsn mndens allm nna

r!d (BFNAR 2016:10) om !rsredovisning i mindre f"retag. 

 

Anl"ggningstillg#ngar
Till mpade avskrivningstider:

 

Byggnader 80 !r  

Maskiner och andra tekniska anl ggningar 5-10 !r  

   

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella int kter och kostnader men f"re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f"r uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

#rsavgift per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

#rsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppl!ten med bostadsr tt.

Skulds ttning per kvm (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med

bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt.

Skulds ttning per kvm uppl!ten med bostadsr tt (kr/kvm)

R nteb rande skulder p! balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

l ggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna med

hyresr tt.

#rsavgifternas andel i % av totala r"relseint kter

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 1 Nettooms"ttning
 2023 2022  

    

#rsavgifter bost der 2 235 764 2 009 679  

Hyror lokaler 724 019 649 488  

$vriga int kter 150 654 139 688  

 3 110 437 2 798 855  

I f"reningens !rsavgifter ing!r v rme,vatten, abonnemang f"r tv, bredband

 

 

Not 2 Driftskostnader
 2023 2022  

Fastighetssk"tsel 225 248 201 692  

Reparation och underh!ll av fastighet 305 256 526 403  

Fastighetsel 513 100 490 271  

Uppv rmning fj rrv rme 160 463 155 599  

Vatten, avlopp och avfallskosnader 247 580 225 846  

Fastighetsf"rs kring 55 286 50 807  

Kabel TV och datakomunikation 174 479 163 443  

F"rvaltning 80 710 69 863  

Fastighetsskatt 151 113 147 123  

 1 913 235 2 031 047  

 

Not 3 $vriga externa kostnader
 

 2023 2022  

Styrelsearvoden ink. sociala avgifter 61 016 52 800  

Ers ttningar till revisor 22 750 22 135  

Konsultarvoden 9 364 0  

$vriga fastighetskostnader, pantbrev m.m. 30 220 40 822  

 123 350 115 757  
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Not 4 Byggnader och mark
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 21 422 740 21 422 740  

Aktivering balkongbyggnadtion 977 548   

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 22 400 288 21 422 740  

    

Ing!ende avskrivningar -7 299 778 -7 035 591  

#rets avskrivningar -276 240 -264 187  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -7 576 018 -7 299 778  

    

Ing!ende uppskrivningar 50 568 494 50 612 580  

#rets nedskrivningar p! uppskrivet belopp -44 086   

#rets avskrivningar p! uppskrivet belopp  -44 086  

Utg#ende ackumulerade uppskrivningar 50 524 408 50 568 494  

    

Utg#ende redovisat v"rde 65 348 678 64 691 456  

    

Taxeringsv rden byggnader 45 566 000 45 566 000  

Taxeringsv rden mark 113 888 000 113 888 000  

 159 454 000 159 454 000  

    

Not 5 Maskiner och andra tekniska anl"ggningar
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 203 019 203 019  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 203 019 203 019  

    

Ing!ende avskrivningar -203 019 -203 019  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -203 019 -203 019  

    

Utg#ende redovisat v"rde 0 0  
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Not 6 P#g#ende nyanl"ggningar och f!rskott avseende materiella anl"ggningstillg#ngar
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Balkong byggnation 0 977 548  

Omf"rt till byggnad -977 548   

 -977 548 977 548  

 

Not 7 $vriga fordringar inkl. klientmedel
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Klientmedel Asp & Berglund AB 359 488 1 422 264  

 359 488 1 422 264  

    

 

Not 8 Uppskrivningsfond
 2023-12-31 2022-12-31  

    

Belopp vid !rets ing!ng 50 568 494 50 612 580  

Avskrivning av uppskrivna tillg!ngar -44 086 -44 086  

Belopp vid #rets utg#ng 50 524 408 50 568 494  

    

 

Not 9 Kortfristig skuld till kreditinstitut
 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

SEB r nta 4,61%  ffdag 240528 10 000 000 10 000 000  

SEB r nta 4,61%  ffdag 240528 10 000 000 10 000 000  

SEB r nta 4,61%  ffdag 240528 5 239 000 5 339 000  

 25 239 000 25 339 000  

    

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansieringen av l!ngfristig karakt r och

styrelsens bed"mning  r att l!nen kommer f"rl ngas vid f"rfall.

 

 

Not 10 St"llda s"kerheter
 2023-12-31 2022-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 25 489 000 25 489 000  

 25 489 000 25 489 000  
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Stockholm 

Stig Orustfjord David Fj ll

Ordf"rande

Andreas Str"mberg Marcus Wahlberg

Miila Svenstr"m

Min revisionsber ttelse har l mnats

Ricardo Olivares 

Auktoriserad revisor 
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Detta dokument är digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala 
signeringsdatan i dokumentet är säkrad och validerad genom det 
datorgenererade hashvärdet hos det originella dokumentet. Dokumentet är låst 
och tidsstämplat med ett certifikat från en betrodd tredje part. All kryptografisk 
information är innesluten i denna PDF, för framtida validering om så krävs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument är skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. När du öppnar 

dokumentet i Adobe Reader bör du se att dokumentet är certifierat 
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta 
garanterar att dokumentets innehåll inte har ändrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom 
att använda Penneos validator, som finns på https://penneo.com/
validator

Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat genom Penneo™ för 
säker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekräftar jag innehållet och alla datum i detta dokumentet."

Stig Lennart Orustfjord
Ordförande
Serienummer: 4ec7fa22d52b75f1c2188b21a9d6f7c9fe54xxxx
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-04-17 12:33:38 UTC

DAWID FJÄLL
Styrelseledamot
Serienummer: d45bda103aee8379982428e6b8fc7f19308dxxxx
IP: 193.203.xxx.xxx
2024-04-17 12:50:50 UTC

ANDREAS STRÖMBERG
Styrelseledamot
Serienummer: b4ec8b5425964a40b036740334c58341f946xxxx
IP: 217.213.xxx.xxx
2024-04-19 08:11:58 UTC

Miila Märtha Svenström
Styrelseledamot
Serienummer: e62ae94c4f7fc8a6136386c11165be45017axxxx
IP: 163.116.xxx.xxx
2024-04-19 08:11:59 UTC

Kim Marcus Wahlberg
Styrelseledamot
Serienummer: b2b311ee7c661354a8e814de56014e25e0a3xxxx
IP: 104.28.xxx.xxx
2024-04-19 09:19:46 UTC

RICARDO OLIVARES
Auktoriserad revisor
Serienummer: 642bbb3daa74677bd47bf740a6ce754aedafxxxx
IP: 185.153.xxx.xxx
2024-04-19 09:21:13 UTC
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