Brf Sjokatten 14
Org nr 769610-7825

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrdkning

- kassaflodesanalys

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

[E‘/l S1t4SelnT-r194Sl12a

1(15)



Brf Sjokatten 14 2(15)
769610-7825

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-09 och dérpé péafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stimman

Ingela Buss Ordférande 2024
Nurcan Aydin Ledamot 2025
Igor Lazic Ledamot 2025
Wibeke Péalhaugen Ledamot 2024
Hakan Lonnberg Suppleant 2024

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollforda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Den 17 oktober 2023 holls en extra foreningsstdmma 1 syfte att ta det andra beslutet om dndring av stadgar. Det
forsta beslutet togs pa ordinarie féreningsstimma. Pa bada stimmorna bifolls stadgeforslaget.

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-11-06.
Foreningens styrelse har sitt séte i Stockholm, Stockholms kommun.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Baker Tilly Stockholm KB.
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.
Foreningsstimman reserverade 26 250 kr (1/2 prisbasbelopp) i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Sjokatten 14, Stockholm, med adress Kungstensgatan 35 och 35 A. Fastigheten ar
bebyggd med 1 gatuhus i 6 vaningsplan med kéllare och 1 gardshus i 5 vaningsplan med killare.

Lagenhetsfordelning enligt foljande:
6 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Nybyggnadsar 1885, virdear efter renoveringar 2004. Fjarrvarme.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt. Lokalerna hyrs ut.
Total boyta 1 155 m?, lokalyta 190 m?.

Under riakenskapsaret har tva bostadsrétter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan, som Ioper t.o.m. ar 2044,

Foreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar Stockholm. Ansvarsforsakring for styrelsen
ingar.

Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Melins Stdd i Stockholm HB ansvarar for lokalvarden i fastigheten.
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Fran ombildningen har f6ljande 6kat fastighetens status:

Hela fastigheten Sjokatten 14 genomgick en totalrenovering 2004-2005 da yttertak lades om pa gardshuset och
renoverades pa gathuset. Samtliga stammar och elstigar byttes samt nyinstallation av el & VVS i samtliga
lagenheter. Samtliga ldgenheter renoverades till hog standard med ekparkettgolv och exklusive material i kok
med nya vitvaror och badrum med nytt porslin och kakel. Vindsvaningar med altaner byggdes bade i gatuhuset
och i gardhuset. Uteplatser byggdes till nedersta ldgenheterna i gardhuset. Balkonger monterades till alla
lagenheter i gatuhuset utom vindsvaningen. Hiss dnda upp till vindsvaningen installerades i gathuset. Gathusets
kéllare renoverades med ny tvittstuga och kéllarforrad till samtliga ldgenheter. Trapphus i gathus och gardshus
renoverades.

2010 har gardshusets fasad mot sdder och gavlar samt gathusets fasad i bottenvaningen renoverats.

2013-2014 genomfordes renovering av innergarden: Den gamla betongen bilades bort och uteplatserna
respektive sopforradet revs. Stuproren leddes ned i dagvattenledningarna och nya brunnar monterades.
Innergarden fick ny stenbelidggning och ett cykelstéll i metall samt sopforrad i trd, som dven inkluderade ett
barnvagnsforrad, byggdes upp. Nya uteplatser byggdes i sten med racken i metall. En lykta monterades mitt pa
garden och uteplatserna fick belysning. I anslutning till uteplatserna anlades dven en blomlada i sten.
Dirutover reparerades en trasig betongsockel och viggen inklusive plat mot Handels fasad malades om.
Innergarden fick dven ett vattenutkast.

2013-2014 genomfordes atgirder avseende virmesystemet: Ett antal feldimensionerade ror byttes ut och en
shuntgrupp installerades for att battre kunna styra vérmen till gatu- och gardshuset.

2014 har motor och pump pa hissen bytts ut.

2015 har markarbeten pa garden utforts samt platbekladnad av sockel.

2016 installerades ny ventilation i frisorsalongen. Gathusets fonster mot innergarden renoverades och mélades.
Gathusets dvriga fonster malningsbéttrades. Ny torktumlare installerades. Ny cirkulationspump till fjarrvirmen

installerades. Ny hisskorgsdorr installerades.

2017 installerades ny nddtelefon i hissen. OVK-besiktning utfordes i samtliga lagenheter. Avtal tecknades med
Fastighetsdgarna om systematiskt brandskyddsarbete. Ny hemsida utarbetades.

2018 installerades fiber av [P-Only och gruppavtal for internet tecknades med Bahnhof. Renovering av
gatuporten samt viss renovering i gardshuset utfordes.

2019 byttes en avloppsstam ut i kdllaren i gardshuset. Ett litet foreningsforrad byggdes i gardshusets kéllare.
trapphusbelysningen i garshuset byttes ut. Nytt torkskap installerades. Ny fjarrvirmecentral installerades. Nytt
porttelefonsystem med tvittstugebokning installerades. Ridavarnare och ny belysning installerades vid bakre
entrén i gatuhuset. Energideklaration utfordes.

2020 utférdes radonmitning,.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

. I samband med budgetarbetet beslutade styrelsen om oforandrade arsavgifter infor 2024-01-01.

For ytterligare information kring handelser efter rikenskapséret hanvisas till not 2.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning kr 1366998 1154568 1146030 1120515
Resultat efter finansiella poster kr -59 014 41 960 85922 100 350
Soliditet % 64 64 64 63
Likviditet % 375 353 241 343
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 725 580 580 580
Arsavgift (total) per kvm uppliten med bostadsritt  kr 725
Skuldséttning per kvm kr 7 949 7 949 7 949 8 380
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 9256 9256 9256 9758
Energikostnad per kvm kr 221 203 208 173
Réntekanslighet (grundavgift) % 12,8 16,0 16,0 16,8
Réntekénslighet (total avgift) % 12,8
Sparande per kvin kr 162 260 270 280
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 61,00

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnader for hushéllsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska dtaganden, primart hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behover inte
nodvandigtvis begrinsa foreningens féormaga att hantera sina framtida dtaganden.

Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhéll med hjilp av en underhéllsplan. Underhallsplanen stracker
sig t.0.m. ar 2044,

Trots att féreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet ar positivt for aret.

Foreningens skuldsdttning &r pa en ndgot hdg niva, vilket ger en stérre paverkan pa rantekostnaderna nér 1an
omsitts.

Avgifterna har infér kommande verksamhetsér lamnats oforandrade. Framtida avgiftshojningar kan inte
uteslutas.

Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre =~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 19 139 160 0 886 474 -489 135 41960
Reservering till yttre fond 116 000 -116 000
lanspraktagande av yttre fond -30 484 30484
Balansering av foregaende 4rs resultat 41 960 -41 960
Arets resultat B -59014
Belopp vid arets utgéng 19 139 160 0 971 990 -532 691 -59 014
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Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rédkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

[E‘/l S1t4SelnT-r194Sl12a

-532 691
-59 014

-591 705

116 000
0
=707 705

-591 705

-59 014

-116 000

-175014

1087 990
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1,2

3 1366 998
6352

1373 350

-608 512
0

-81 937
-30 739
-276 741

NN D B

-997 929

375421

8 15 685
-450 120

-434 435

-59 014

-59 014

-59 014
0
-116 000

-175 014
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2022-01-01
-2022-12-31

1 154 568
0

1154 568
-556 387
-30 484
-68 789
-31 653
-276 741
-964 054
190 514
1521
-150 075
-148 554
41 960

41 960

41 960
30 484
-116 000

-43 556
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgadngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgadngar

Not 2023-12-31

1,2

9 29278 871

29278 871

29278 871

10 14 778
24 788
1231 403

1270969

1270 969

30 549 840
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2022-12-31

29 555612

29555612

29 555 612

14 562
23769
957 750

996 081

996 081

30 551 693
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-12-31

19 139 160
971 990

20 111 150
-532 691
-59 014
-591 705

19 519 445

11, 12 10 691 000
40 958

7109

13 29930
261 398

11 030 395

30 549 840
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2022-12-31

19 139 160
886 474

20025 634
-489 135
41 960
-447 175

19 578 459

10 691 000
28 943
7105

28 906
217 280

10973 234

30 551 693
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingdr 1 kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

[[\Vl S1t4SelnT-r194Sl12a

2023-01-01
-2023-12-31

375421

276 741

15 685
-450 120

217 727
-1235
12 015
45 145

273 652

0

273 652
957 750

1231 403
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2022-01-01
-2022-12-31

190 514

276 741

1521
-150 075

318 701
8295
-9219
11 630

329 407

0
329 407
628 342

957 750
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna ar ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Vardehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2106)
Fasad 30 ar (t.o.m. ar 2039)
Viarmeatgirder 30 ar (t.o.m. ar 2043)
Gardsprojekt 20 ar (t.o.m. ar 2033)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (lan som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kvm med bostadsritt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rantebarande skulder i forhallande till
intikter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hojas om riantan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens riantebarande skulder i forhallande till
intakter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet ar att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintdkter som bestar av arsavgifter for ytor upplétna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

. Inga visentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler
Ovriga hyrestilligg
Ovriga intikter

Brutto

Summa nettoomséittning

2023-01-01

-2023-12-31

837720
455160
69 084
5034

1366 998

1366 998

I &rsavgiften ingér virme, vatten, kabel-tv, bredband for foreningens medlemmar.
Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intéikter finansierar foreningens 15pande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader
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2023-01-01

-2023-12-31

46 732
45 580
38915
216 549
42217
28 688
21362
53 661
30224
84 583

608 511
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2022-01-01
-2022-12-31

670 188
415 296
69 084
0

1 154568

1154 568

2022-01-01

-2022-12-31

45 665
28 676
46 127
193 013
34233
23 867
20 665
52 969
27778
83393

556 386
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Not 5 Periodiskt underhall

Diverse byggen

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel 1 SHB
Ovriga ranteintékter

Summa finansiella intikter

S1t4SelnT-r194Sl12a

2023-01-01
-2023-12-31

e | o

2023-01-01
-2023-12-31

7138
150

18 800
0

40 492
9627
5730

81 937

2023-01-01
-2023-12-31

26 300
4439

30739

2023-01-01

-2023-12-31

15298
387

15 685

12(15)

2022-01-01
-2022-12-31

30 484

30484

2022-01-01
-2022-12-31

7092
0

15 582
99
39953
1002
5061

68 789

2022-01-01
-2022-12-31

24100
7553

31653

2022-01-01

-2022-12-31

1409
112

1521
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaftningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden
Utgéende planenligt viarde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvéirde mark

Taxeringsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot
Ovriga fordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

S1t4SelnT-r194Sl12a

2023-12-31

22531277
22531277

-2 807 060
-276 741

-3 083 801

19 447 476

9 831 395
9831 395

29 278 871
33248 000
44 509 000
77757 000

72 000 000
5757 000

77757 000

2023-12-31

14 778
0

14 778

13(15)

2022-12-31

22531277
22531277

-2 530319
-276 741

-2 807 060

19 724 217

9 831 395
9831 395

29555 612
33248 000
44 509 000
77 757 000

72 000 000
5757 000

77757 000

2022-12-31

14 502
60

14 562
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea hypotek
Nordea hypotek
Nordea hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar
bunden t.o.m.

Lanebelopp
vid arets utgang

4,816
4,871
4,871

90-dgr rorligt
90-dgr rorligt
90-dgr rorligt

Avgér kortfristig del som avser forvintade amorteringar néstkommande

rakenskapsar

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rdkenskapsér

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar

kvarsta en skuld om

Not 12 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter
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5500 000
2191 000
3000 000

10 691 000

10 691 000

10 691 000

2023-12-31

12 621 000

12 621 000
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2022-12-31

12 621 000

12 621 000



Brf Sjokatten 14 15(15)
769610-7825

Not 13 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Moms 29930 28 906
Summa ovriga kortfristiga skulder 29930 28 906

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ingela Buss Nurcan Aydin
Ordf6rande Ledamot

Igor Lazic Vibeke Palhaugen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féoreningsstamman i BRF Sjokatten 14
Org.nr 769610-7825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sjokatten 14 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiellaresultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 2023-04-12 med omodifierade uttalanden i rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Brf-sia -7825
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnaen rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hoégre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifierauttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna paett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sjokatten 14 rakenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisornsansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunnabedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

-pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

4 (4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under helarevisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm, datum enligt digital signatur

Baker Tilly Stockholm KB

Mikael Jennel
Auktoriserad revisor
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