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Styrelsen f6r Brf Olofsborg far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslédgenheter utan tidsbegriansning.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen dger tomten och fastigheten Kvarteret Sprangaren 1 vilken byggdes 1912 och som mellan
1912 och 1997 var en bostadsforening.

Bostadrittsforeningen Olofsborg registerades den 5 maj 1997.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprittades samma datum och dess nuvarande stadgar
registrerades den 11 juni 2021 hos Bolagsverket.

Foreningen har inte del i nagon samfllighet.
Foéreningen har en aktuell underhallsplan géillande till 2051.

Foreningen har sitt site i Sundbyberg.
Fastighetsuppgifter
Fastigheten bestar av ett flerbostadshus i 4 vaningsplan samt 2 bebyggda vindsdelar.

Fastigheten dr fullvérdeforsikrad genom Lénstorsikringar och det ingér ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen upplater 31 st lagenheter med bostadsritt enligt f6ljande:

1 rum och kok: 15
2 rum och kok: 9
3 rum och kok: 5
4 rum och kok: 2

Fastigheten har enligt senaste taxeringsbeslut en ligenhetsyta om 1778 kvm.
Fastighetens taxeringsvirde &r 39 400 000 kr fran och med 2022.
Fastighetsavgiften beriknas med ett fast belopp pa 1 589 kr per ldgenhet f6r inkomstaret 2023, vilket ger

en fastighetsavgift pa 49 259 kr (31 lagenheter *1589 kr).

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning har ombesérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.
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Fastighetens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som antogs den 23 maj 2022 och stricker sig fram till 2051.

Foljande atgirder har genomforts:

Spolning av stammar 2001
Forbattringsmélning av fonster utvandigt 2002
Ommalning av trapphus och killare 2004
Stamrensning 2006
Byte av avfallskvarnar i gistldgenhet och dusch 2006
Oversyn och reparation av gasventiler 2007
Bredbandsinstallation 2007
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 2007
Fuktmitning av husets vatrum 2009
Energideklaration 2009
Installation sékerhetsdorrar 2010
Snorasskydd 2011
Ommalning av yttertak 2011
Ommalning av samtliga fonster, utsida 2011
Ommalning av tréportar/tradorrar 2011
Spolning av stammar 2013
Renovering virmekablar for is och sngsmiltning 2015
Ommalning av insida f6nster i trapphus 2015
Renovering av giéstldgenhet 2015
Nytt tak till sopskjul 2017
Renovering av toalett och badrum kéllare 2017
Relining av avloppsror kéllare 2017
Renovering av virmesystem 2017-2018
Byte av avloppsror killare 2019
Malning av fonster mot Mariagatan 2019
Obligatorisk Ventilationskontroll, OVK 2019
Energideklaration 2020
Spolning av stammar 2021
Renovering viarmekablar {for is och snosméltning 2021
Renovering av hobbyrum 2021
Renovering av biljardrum 2021
Malning av golv i kéllare 2021
Radonmaitning i samtliga bostidder utan anm 2022
Besiktning av husets gemensamma elsystem 2022
Besiktning av husets brandlarmsystem 2022
Malning utsida av fonster mot gard 2022
Malning in-/utsida av gatuportarna 2022
Framtagning av teglet pa gardsmuren 2022
Forbittring av gardsbelysning 2023
Forbittring av vindsbelysning 2023

Transaktion 09222115557513288377

Signerat TS, MS, TB, TE



Brf Olofsborg 3(14)
Org.nr 715200-1173

Styrelse, revisorer och évriga funktionirer
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-25 haft foljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Magnus Svensson
Tobias Sjorén
Tony Bjork

Revisor: Tomas Ericson
Auktoriserad Revisor

BOREYV Revision AB

Suppleanter: Karolina Palmgren
Sophia Melin

Valberedning: Ola Larsson
Marie Schyborger

Styrelsen har under éret hallit 6 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan 45
Antalet tillkommande medlemmar under ridkenskapsaret 9
Antalet avgdende medlemmar under ridkenskapsaret 10
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut 44

Av foreningens 31 medlemsldgenheter har 6 st Gverlatits under aret och 3 st har under aret helt eller
delvis varit upplatna i andra hand.

Generellt far bostadsrittsinnehavare hyra ut i andra hand om det enligt bostadsrittslagen foreligger s k
beaktansvirda skil. Ansokan om andrahandsuthyrning/-upplatelse gors skriftligen hos styrelsen.
Styrelsen tillampar hyresndmndens riktlinjer for giltigt skl till andrahandsuthyrning/-upplatelse. Se
foreningens stadgar for vidare information.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2023 har varit lite av ett mellanar vad giller storre aktiviteter i hus och forening men néagra féréandringar
har skett under aret:

Efter medlemsomrdstning inférdes Boappa med stor majoritet, detta som verktyg vid exempelvis bokning
avden gemensamma tvittstugan och géstldgenheten, men dven for féreningsinformation och kontakt
med styrelsen.

Gardsbelysningen blev markant bade snyggare och béttre via tva nya armaturer i dldre utférande.

Vindsbelysningarna fick ett vilbehovligt lyft via LED-slingor och rérelsedetektorer.

Viggarna i pannrummet fick ett nytt firglager.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuld/kvm (kr/kvm)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldsittning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2023
1197
110
56,8
464

658
96,5
464
136

0,7
275

2022
1151
-374
55,3
464

632
84.9
464
107

0,7
246

2021
1120
148
61,4
464

2020
1126
216
60,2
476

Nyckeltal skuld per kvm dr berdknat utifran total laneskuld i forhallande till total BOA.

De nyckeltal som har (kr) efter sig 4r inte utskrivna i TKR.

Vissa nyckeltal har endast jamforelsetal fran 2022, detta da inga jamforelsetal for 2021 och 2020 &r

utrdknade.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 662 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittning yttre repfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 662 000

Transaktion 09222115557513288377

Upplatelse-
avgift

1271 509

1271 509

Fond for yttre

underhall

369 714

143 593

Balanserat

resultat

-662 951

-374 359
-143 593

513307 -1180 903

Signerat TS, MS, TB, TE

Arets

resultat

-374 359

374 359

109 762
109 762
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Totalt

1265913

0

0

109 762
1375 675
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

Avsittning till yttre rep.fond
Avsittning balkongfond

I ansprakstagande yttre rep.fond
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre underhall.

-1 180 903
109 762
-1 071 141

123 500
4990

0

-1199 631
-1 071 141

5 (14)

Reservering till foreningens fond for yttre underhall sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital och sker efter att behorigt organ fattat beslut. Motsvarande géller ianspraktagande av medlen.

Behorigt organ dr foreningsstimman enligt foreningens stadgar som registrerades 2021-06-11.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557513288377

Not

(98]

Signerat TS, MS, TB, TE

2023-01-01
-2023-12-31

1197124
14 360
1211 484

-762 181
-162 571
-132 329
-1 057 081
154 403

266
-44 907
-44 641
109 762

109 762

109 762

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1151 144
173 021
1324165

-1414 828
-131 512
-132 329

-1 678 669
-354 504

12

-19 867
-19 855
-374 359

-374 359

-374 359
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557513288377

Not

N
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2023-12-31

1 352 545
1352 545

1352 545

2086
25929
44 789
72 804

995 964
995 964
1068 769

2421314
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2022-12-31

1484 874
1484 874

1484 874

11299
42367
53 666

748 733
748 733
802 399

2287273
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 662 000 662 000
Upplatelseavgifter 1271 509 1271509
Fond for yttre underhall 513 307 369 714
Summa bundet eget kapital 2 446 816 2 303 223
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 180 903 -662 951
Arets resultat 109 762 -374 359
Summa fritt eget kapital -1071 141 -1 037 310
Summa eget kapital 1375675 1265913
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 825 837 825 837
Leverantorsskulder 8470 8582
Skatteskulder 4230 4 862
Ovriga skulder 12 567 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 194 534 182078
Summa kortfristiga skulder 1045 638 1021 359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 421314 2287273
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lpande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513288377
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2023-01-01
-2023-12-31

109 762
132 329

242 091

-2 086
-2422
-112
9761
247232

247232

748 733
995 965
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2022-01-01
-2022-12-31

-374 359
132 329

-242 030

0

-2204
-19 302
11366
-252170

-252170

1 000 903
748 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Fastighetsforbéttringar 33 ar
Takrenovering 10 ar
Séakerhetsdorrar 40 ar
Balkonger 40 ar
Inventarier Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med érets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Transaktion 09222115557513288377
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Gistlagenhet
Overlatelse/pantsittningsavgift
Andrahandsuthyrning

Ovriga intikter

2023-01-01
-2023-12-31

1169 370
16 200
8307
3220

27

1197 124

I foreningens arsavgifter ingar viarme, vatten, kabel-tv (basutbud) och bredband.

Not 3 Driftskostnader

El

Virme
Vatten
Stddning
Sophdmtning

Reparation & underhall fastighet.

Bredband
Fastighetsforsakring
Tradgardsskotsel
Vattenskador

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forvaltningskostnader
Erséttningar till revisor

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557513288377
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2023-01-01
-2023-12-31

74 108
303 301
111 682

42 105

82 231

37367

50220

55437

1209

0

4521
762 181

2023-01-01
-2023-12-31

49 259
46 024
17250
5220
4735
3499
36 584
162 571

11 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

1124 408
13 050
8422
5221

43

1151 144

2022-01-01
-2022-12-31

62 043
272964
103 188

38338

77174
514 745

50 220

51627

1720
226 160
16 649
1414 828

2022-01-01
-2022-12-31

47089
41 526
17313
5140
3651
269

16 524
131 512
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Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Lansforsékringar
Emvix

Ownit
Bostadsritterna
One.com

Transaktion 09222115557513288377
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2023-12-31

4 879 352
4 879 352

-3394 478
-132 329
-3 526 807

1352 545

19 000 000
20400 000
39 400 000

2023-12-31

25929
25929

2023-12-31

14117
12 258
12 555
5220
639
44 789
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2022-12-31

4 879 352
4 879 352

-3262 149
-132 329
-3 394 478

1484 874

19 000 000
20400 000
39 400 000

2022-12-31

11299
11 299

2022-12-31

13 086
11 506
12 555
5220
0

42 367
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av kortfristiga lan.

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

825 837
825 837

Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintesindring 2023-12-31
SEB Lan 40080627 5,87 2024-10-28 825 837
825 837
De lan som forfaller inom 1 ar redovisas som kortfristiga.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31
Upplupna réntekostnader 8 653
Forutbetalda intékter 97 897
Viérme 44 923
El 21207
Sophiamtning 496
Stddning 2 606
Revision 18 000
Bankavgifter 752
194 534

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har beslutat att géra en hojning av arsavgifterna from 2024-01-01

Foreningen planerar dven att under 2024 utfora foljande
- Stamspolning

-OVK

- Forbittring av gardens nuvarande géngplattor

Transaktion 09222115557513288377

2022-12-31

5688
99 489
41374
17312

496

0

17 000
719
182 078
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Not 11 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 3 194 000 3 194 000
3194 000 3194 000

Sundbyberg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Magnus Svensson Tobias Sjorén
Ordftrande

Tony Bjork

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Tomas Ericson

Auktoriserad revisor
BOREYV Revision AB
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