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Välkommen till årsredovisningen för Brf Justeringsmannen 6
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 -2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp itusental kronor (TSEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse
Förvaltningsberättelsen innehåller biand annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och fastigheten. Du hittar också

styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska
behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgå iförvaltningsberättelsen är om

bostadsrättsföreningen är äkta eller oäkta eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning
Iresultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan också se var föreningens

intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man inte bokför hela kostnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör
stora underskott iresultaträkningen varje år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

Balansräkning
Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. Ien årsredovisning är det alltid

räkenskapsårets sista dag. Ibalansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna kapital. Ien bostadsrättsförening
består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
förluster. Ien balansräkning är alltid tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som
är "balansen" ibalansräkning.

Kassaflödesanalys

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger kassaflödesanalysen mer än
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar ikassan) har ökat eller minskat under året, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått till.

N o t e r

Ivissa fall räcker inte informationen om de olika posterna iresultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna innebär. För

att du som läser årsredovisningen ska få mer information finns noter som ärmer specifika förklaringar till resultat- och
balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad iresultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten.
Här kan man till exempel få information om investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur
stora de är, vilken ränta de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Giltighet
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt
styrelsens förslag till resultatdisposition. Idessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta.
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Förvaltningsberättelse

Ve r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen har till ändamål att främja medlemmars ekonomiska intressen genom att iföreningens hus upplåta

bostadsrättslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte iHuddinge.

Registreringsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2007-10-19. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-07-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2023-11-21 hos Bolagsverket.

Akta förening

Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fast ighetsbeteckning Förvärv Kommun

HuddingeJusteringsmannen 6 2007

Fastigheten är försäkrad hos Länsförsäkringar Stockholm.

Iförsäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
V ä r d e å r e t ä r l 9 8 0

Föreningen har 10 hyreslägenheter och 80 bostadsrätter om totalt 5283 kvm och 5lokaler om 259 kvm.

Byggnadernas totalyta är 5542 kvm.

Styrelsens sammansättning

Pirjo Kallunki
Lena Joelsson

A d a m A h l s t r ö m

Andreas Vahlgren

Björn Hellerud

Carina Karlsson

Helga Ringvall
Josefine Kar lsson

O r d f ö r a n d e

Styrelsesuppleant

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Karolina Ekman och Karin Makowski.

Firmateckning

Firman tecknas, förutom av styrelsen, av Carina Karlsson och Pirjo Kallunki iförening.
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Årsredovisning 2023

R e v i s o r e r

C a r i n a To r e s s o n R e v i s o r To r e s s o n R e v i s o n A B

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-06-01.

Extra föreningsstämma hölls 2023-10-04, med anledning av att ändra stadgarna..

Styreisen har under verksamhetsåret haft 12 protokollförda sammanträden.

Te k n i s k s t a t u s

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och sträcker sig fram till 2072. Underhållsplanen uppdaterades 2023.

Utförda histor iska underhål l

Anläggning av fördröjningsmagasin för dagvatten och anslutning till Stockholms Vatten2 0 2 3

Målning trapphus och takfot2 0 2 1

Målning tvättstugor2 0 1 9

Underhåll och renovering entréportar

Renovering och målning av fönster, montering energiglas

Relining bottenplatta inkl dagvattenledning

2 0 1 8 ●

Dränering husgrund Domarvägen 1-52 0 1 7

Byte tvättstugemaskiner (byte avfuktare 2019, manglar 2020)2 0 1 0 ●

Stambyte (stamspolning 2023)

Omputsning fasader

Omläggning yttertak

Byte elinstallationer (byte belysning 2017)

2003 ●

Planerade underhål l

2027 ● Byte maskiner itvättstugorna

2025 ● Byte fjärrvärmecentral och termostatventiler samt injustering av värmesystem

2024 ● Renovering balkonger
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A v t a l m e d l e v e r a n t ö r e r

Ekonomisk förvaltning &Fastighetsskötsel

Fastighetsskötsel t.o.m. 202311

Fjärrvärme

Snöröjning och gräsklippning

Städning och trädgård t.o.m 202311

Städning

Trädgård

Störningar

Nabo Group AB

Bo Bra Fastighetsförvaltning

Södertörn Fjärrvärme AB

N i t e x t A B

Femtiofemplus AB

Fastighetsägarna Service Stockholm AB

Femtiofemplus AB

Securitas Bevakning AB

Övrig verksamhetsinformation
Under det gångna året har styrelsen aktivt arbetat för att säkerställa en god ekonomisk, administrativ och teknisk förvaltning av vår

bostadsrättsförening.

Att ha en bra underhållsplan är nyckeln till ett väl fungerande underhäll av föreningens fastighet -både på lång och kort sikt. Vi har

uppdaterat vår underhållsplan isamarbete med Nabo. Detta ger oss en bas för en långsiktig budget och rätt nivå på avgifterna.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att effektivisera våra administrativa rutiner och processer; vi har tagit fram checklistor, policys och

mallar. Våra stadgar har reviderats för att anpassa till de senaste lagarna och reglerna.

Fördröjning och rening av dagvatten är en viktig åtgärd för att hantera dagvatten på ett hållbart sätt. En ny anläggning med

kassettmagasin som består av moduler anlades under mark på kullen nedanför Domarvägen 1. Vid placering och storlek har hänsyn
tagits till effekterna av ett förändrat klimat. Vår fastighet är nu ansluten till kommunalt avlopp.

Stamspolning av köks- och badrums avlopp har genomförts, detta minskar risken för stopp.
Vi har installerat strålsamlare ikök och badrum för en mer effektiv vattenanvändning.
Ventilationskanalerna är rengjorda och luftflödena injusterade, detta bidrar till god luftkvalitet inomhus.

Under slutet av året flyttade två av våra hyresgäster ut. Styrelsen har beslutat att sälja dessa två lägenheter. Under december

genomgick den lägenhet som var isämre skick en renovering inför försäljning.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

E k o n o m i

Investeringen på dagvattenhantering medförde utökning av föreningens lån med 1,5 miljoner SEK.
Styrelsen översyn av avtalen har visat sig vara en klok strategi, vilket har resulterat iflera kostnadsbesparingar.

Avgiften har höjts för att säkerställa en stabil ekonomi och möjliggöra fortsatt underhåll och förbättringar, och att möta de
utmaningar som högre räntor och inflation innebär.

Enligt styrelsens beslut justerades årsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.
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Förändringar iavtal

Vi har sett över våra avtal för fastighetsskötsel, städning och fastighetsförsäkring. Följande förändringar har genomförts:

-Nabo Group AB har övertagit ansvaret för fastighetsskötsel. Detta kommer att bidra till en mer effektiv och proaktiv skötsel av
fastigheten.

-Fastighetsägarna Service Stockholm AB ansvarar nu för städningen. Vi förväntar oss en hög servicenivå och ökad trivsel för vära
b o e n d e .

-Länsförsäkringar Stockholm är vår nya försäkringsgivare för fastigheten. Vi har förhandlat fram en förmånlig försäkring som ger oss
den trygghet och skydd vi behöver.

Övriga uppgifter

Enligt tradition samlas vi för vår- och höststädning iföreningen. Medlemmarna arbetar bllsammans för att göra gården fin och

trivsam. Dagen avslutas med ett trevligt mingel och grillning.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets början var 96 st. Tillkommande medlemmar under året var 7och avgående medlemmar
under året var 6. Vid räkenskapsårets slut fanns det 97 medlemmar iföreningen. Det har under året skett 6överlåtelser.

Q
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F l e r å r s ö v e r s i k t

N Y C K E L T A L 2 0 2 3 2 0 2 2 2 0 2 1 2 0 2 0

Nettoomsättning

Resultat efter fin. poster

Soliditet (%)
Yt t re fond

Taxeringsvärde

Årsavgift per kvm upplåten bostadsrätt, kr
Årsavgifternas andel av totala rörelseintäkter [%]
Skuldsättning per kvm upplåten bostadsrätt, kr

Skuldsättning per kvm totalyta, kr

Sparande per kvm totalyta, kr

Elkostnad per kvm totalyta, kr

Värmekostnad per kvm totalyta, kr

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr

Energikostnad per kvm totalyta, kr

Genomsnittlig skuldränta (%)

Räntekänsllghet (%)

4 8 4 5 4 5 3 8 4 4 9 5 4 4 4 4

- 1 4 2 6 - 1 3 6 4 - 1 0 2 1 1 1 9

5 9 6 1 6 1 6 2

1 7 0 2 6 7 2 6 7 1 4 5

1 1 3 3 7 6 1 1 3 3 7 6 9 6 5 1 9 9 6 5 1 9

7 6 3 6 9 4 6 8 0 6 7 0

73 ,4 71 ,8 71 ,1 70 ,8

6 7 6 7 6 4 6 2 6 4 8 1 6 3 9 4

5 7 3 9 5 4 8 0 5 4 9 7 5 4 2 3

3 7 1 6 5 2 1 2 1 9 9

2 8 4 4

1 9 5 1 7 4

3 3 2 7

2 5 7 2 4 5

2 ,69 1 ,59 0 ,81 1 ,29

8 ,87 9 ,32 9 ,53 9 ,55

Soliditet (%) -justerat eget kapital /totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsättning -räntebärande skulder /kvadratmeter bostadsrättsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning.

Sparande -(årets resultat +avskrivningar +kostnadsfört planerat underhåll) /totalyta.

Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningens intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll.
Nyckeltalet bör sättas irelation bil behovet av sparande.

Energikostnad -(kostnad för el +vatten +värme) /totalyta.
Nyckeltalet visar hur många kronor per kvadratmeter föreningen betalar ienergikostnader.

Kostnader för medlemmarnas elförbrukning ingår inte iårsavgiften.

Räntekänsllghet (%) -räntebärande skulder /ett års årsavgifter.

Nyckeltalet visar hur många %årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnittliga skuldräntan ökar med

1procentenhet.

Totalyta -bostadsyta och lokalyta inkl. garage (för småhus ingår även biyta).

Årsavgifter -alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som är upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt
bostadsrättslagen.

Upplysning vid förlust
Föreningen har under 2023 gjort en förlust inivå med 2022. Detta beror främst på senaste årens räntehöjningar och ökade
energikostnader, vilket även har påverkat vår ekonomi. Resultatet har dessutom påverkats negativt på grund av renoveringen av en

bdigare hyresrätt. Inkomsten från denna försäljning kommer dock först att synas iårsredovisningen för 2024,

För att möta dessa utmaningar har styrelsen gjort ett gediget arbete med att se över flera av våra avtal, vilket går att läsa mer om i
förvaltningsberättelsen. Effekten av dessa åtgärder kommer att bli tydlig under 2024. Styrelsen har också beslutat att höja avgiften

med 10% från och med den 1januari 2024 för att anpassa föreningens ekonomi till de nya förutsättningarna.

Vi fortsätter att noggrant följa ränteutvecklingen och har även planerat hållbara investeringar för att minska våra energikostnader.
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Förändringar ieget kapital
D I S P O N E R I N G A V

FÖREGÅENDE ÅRS

R E S U L T A T

D I S P O N E R I N G A V

ÖVRIGA POSTER2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

6 5 8 9 1 6 5 8 9 1I n s a t s e r

Upplåtelseavgifter

Fond, yttre underhäll

Egna bostadsrätter
Ba lansera t resu l ta t

Årets resultat

9 6 7 1 9 6 7 1

2 6 7 - 9 7 1 7 0

- 9 7 0 2 - 9 7 0 2

- 1 5 7 5 7 - 1 3 6 4 9 7 - 1 7 0 2 4

1 3 6 4 - 1 4 2 6 - 1 4 2 6- 1 3 6 4

Eget kapital 4 9 0 0 6 0 - 1 4 2 6 4 7 5 8 0

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Ba lansera t resu l ta t

Årets resultat

- 1 7 0 2 4

- 1 4 2 6

- 1 8 4 5 0T o t a l t

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll

Att frän yttre fond ianspråk ta

Balanseras iny räkning

1 7 0

- 2 6 7

- 1 8 3 5 3

- 1 8 4 5 0

Den ekonomiska ställningen iövrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med tillhörande noter.
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Resultaträkning
1 J A N U A R I - 3 1 D E C E M B E R N O T 2 0 2 3 2 0 2 2

R ö r e l s e i n t ä k t e r

N e t t o o m s ä t t n i n g

Övriga rörelseintäkter

2 4 8 4 5 4 5 3 8

3 4 3 1

S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 4 8 8 7 4 5 3 9

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

4, 5, 6, 7, 8 - 4 0 6 3 - 4 0 9 7

9 - 3 3 2 - 2 1 1

1 0 - 1 9 3 - 2 0 4

- 8 9 4 - 9 0 9

S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r - 5 4 8 1 - 5 4 2 1

- 5 9 3R Ö R E L S E R E S U L T A T - 8 8 2

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter

Räntekostnader och liknande resultatposter

4 1

1 1 - 8 3 7 - 4 8 3

Summa finansiella poster - 8 3 3 - 4 8 2

- 1 4 2 6R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R - 1 3 6 4

ÅRETS RESULTAT - 1 4 2 6 - 1 3 6 4
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Balansräkning
TILLGÅNGAR N O T 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark

Markanläggningar
Mask ine r och i nven ta r ie r

7 8 7 2 6

1 5 6 8

1 2 7 9 6 1 7

1 3 0

0 31 4

Summa materiella anläggningstillgångar 8 0 2 9 4 7 9 6 2 0

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 8 0 2 9 4 7 9 6 2 0

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Övriga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

3 5 8 5

8 0 8 1 0 4 01 5

1 6 1 6 4 1 9 8

1 0 0 7 1 3 2 4Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank 1 1

Summa kassa och bank 1 1

1 0 0 8 1 3 2 5S U M M A O M S Ä T T N I N G S T I L L G Å N G A R

SUMMA TILLGÅNGAR 8 1 3 0 2 8 0 9 4 5
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Balansräkning
2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R N O T

E G E T K A P I T A L

Bundet eget kapital
M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll

6 5 8 6 0 6 5 8 6 0

1 7 0 2 6 7

Summa bundet eget kapital 6 6 0 3 0 6 6 1 2 7

Fritt eget kapital
Ba lansera t resu l ta t

Årets resultat

- 1 7 0 2 4 - 1 5 7 5 7

- 1 4 2 6 - 1 3 6 4

- 1 8 4 5 0 - 1 7 1 2 1Summa fritt eget kapital

4 7 5 8 0 4 9 0 0 6S U M M A E G E T K A P I T A L

Långfristiga skulder
Sku lder t i i i k red i t ins t i tu t 1 7 1 1 9 3 6 2 2 4 3 6

1 1 9 3 6 2 2 4 3 6Summa långfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Sku lder t i l l k red i t ins t i tu t

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Summa kortfristiga skulder

1 9 8 6 9 7 9 3 7

6 6 2 3 9 3

3 7 0 3 6 3

- 2 - 1

1 8 8 8 7 8 1 3

2 1 7 8 7 9 5 0 4

8 1 3 0 2 8 0 9 4 5S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R
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Kassaflödesanalys
I J A N U A R I - 3 1 D E C E M B E R 2 0 2 3 2 0 2 2

Den löpande verksamheten

R ö r e l s e r e s u l t a t - 5 9 3 - 8 8 2

Justering av poster som inte ingår ikassaflödet

Årets avskrivningar 8 9 4 9 0 9

3 0 0 2 7

Erhål len ränta

Erlagd ränta

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av rörelsekapital

1

- 7 7 7 - 3 9 9

- 4 7 3 - 3 7 1

Förändring irörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Ökning (-r), minskning (-) kortfristiga skulder

8 4 - 4 3

2 9 1 2 6 7

Kassaflöde från den löpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Förvärv av materiella anläggningstillgångar

- 9 8 - 1 4 7

- 1 5 6 8 6 5

Kassaflöde från investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lån

Amortering av lån

- 1 5 6 8 6 5

1 5 2 3 0

- 9 0 - 9 0

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 1 4 3 3 - 9 0

ÅRETS KASSAFLÖDE - 2 3 3 - 1 7 2

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 1 0 4 1 1 2 1 3

8 0 9 1 0 4 1LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel ikassaflödesanalysen.
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N o t e r

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Brf Justeringsmannen 6har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd
2016:10 (K2), årsredovisning imindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. ibostadsrättsföreningars
årsredovisningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs iden period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Iårsavgiften ingår kostnader för bredband, kabel-tv, vatten och värme.

Anläggningstillgångar
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av

linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på bedömd ekonomisk livslängd av bllgången.

Följande avskrivningstider bllämpas:

Byggnad

Fasbghetsförbattringar

Markanläggningar

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning. Föreningens finansiella

anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. Ide fall tillgången på balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet
sker nedskrivning till det lägre värdet.

1 %

1 0 %

2 %

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår istyrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pä
föreningsstämma sker överföring frän balanserat resultat till fond för yttre underhåll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 %av taxeringsvärdet för bostadshus
med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 %av lokalernas taxeringsvärde.

Fastighetslån

Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas iårsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflödesanalys
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

Kl ientmedel k lass ificeras som l ikv ida medel .
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NOT Z, NETTOOMSATTNING 2 0 2 3 2 0 2 2

Årsavgifter, bostäder
Hyresintäkter, bostäder

Hyresintäkter, lokaler

Hyresintäkter, p-platser

Övriga intäkter
I n t ä k t s r e d u k t i o n

3 5 8 5 3 2 6 0

7 3 6 7 3 9

3 4 8 3 3 7

1 9 8 1 7 8

3 2 1 9

- 8 2 - 2 3

2V a t t e n 0

El 2 3 2 9

3V ä r m e 0

4 8 4 5S u m m a 4 5 3 8

NOT 3, ÖVRIGA RORELSEINTAKTER 2 0 2 3 2 0 2 2

Öres- och kronutjämning
Elprisstöd

Övriga rörelseintäkter

- 0 - 0

4 1 0

2 1

4 3S u m m a 1

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2 0 2 3 2 0 2 2

Fastighetsskötsel

Besiktning och service

Städning

Trädgårdsarbete

Övrigt
Snöskottning

1 8 6 1 7 4

1 1 0 1 0 8

11 4 1 2 9

1 3 6 1 0 1

5 4 2 6

1 7 1 1 0 9

S u m m a 7 7 1 6 4 8

(i
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NOT 5, REPARATIONER 2 0 2 3 2 0 2 2

R e p a r a t i o n e r

B o s t ä d e r

Bostäder VVS

Tvättstuga

Trapphus/port/entr

Källarutrymmen
V i n d

Dörrar och lås/porttele

Övriga gemensamma utrymmen

4 2 2 3

3 2 1 0

2 1 0

6 0

3 4 0

2 0

1 1 0

1 6 0 0

0 1 6

V A 1 9 1 0

V ä r m e 1 0

Ve n t i l a t i o n 7 0 0

El 2 0

Gård/markytor 0 5

S u m m a 8 2 2 2 4 3

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2 0 2 3 2 0 2 2

Övrigt plan. UH
B o s t ä d e r

2 8 9 4 1 3

0 4 8 1

0 2 2 8V A

0 2 0 0V ä r m e

Ve n t i l a t i o n

Balkonger

1 2 5 3 6

0 1 0

S u m m a 4 1 4 1 3 6 8

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

Fastighetsel

Uppvärmning

V a t t e n

Sophämtning

1 5 8 2 4 2

1 0 8 0 9 6 5

1 8 5 1 5 1

2 0 4 6 3

1 6 2 6 1 4 2 2S u m m a

Sida 14 av 19
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NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

Fastighetsförsäkringar

Övrigt
Kabe l -TV

B r e d b a n d

Fastighetsskatt

1 2 2 1 2 3

3 9 3 6

6 9 6 2

1 1 1 1

1 8 9 1 8 4

4 3 0 4 1 6S u m m a

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

2 7 3 1Förbrukningsmaterial

Övriga förvaltningskostnader
Jur id iska kos tnader

R e v i s i o n s a r v o d e n

Ekonomisk förvaltning

7 31 7 8

1 4 1

2 4 2 1

8 9 8 5

3 3 2 2 1 1S u m m a

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

1 4 8 1 4 9Styrelsearvoden

Löner, arbetare

Sociala avgifter

0 8

4 5 4 8

1 9 3 2 0 4S u m m a

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2 0 2 3 2 0 2 2

R ä n t e k o s t n a d e r

Räntekos tnader avseende sku lder b i l k red ibnsb tu t

Övriga räntekostnader

0 1

8 3 6 4 8 2

1 0

8 3 7 4 8 3S u m m a
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NOT IZ, BYGGNAD OCH MARK 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 8 8 4 2 5 8 8 4 2 5

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 8 8 4 2 5 8 8 4 2 5

Ackumulerad avskrivning

ingående

Årets avskrivning

- 8 8 0 8 - 7 9 0 5

- 8 9 1 - 9 0 4

Utgående ackumulerad avskrivning - 9 6 9 9 - 8 8 0 8

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 78 726 7 9 6 1 7

Taxeringsvärde

Taxeringsvärde byggnad

Taxeringsvärde mark

6 8 4 2 8 68 428

4 4 9 4 8 4 4 9 4 8

S u m m a 1 1 3 3 7 6 1 1 3 3 7 6

NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2 0 2 3 2 0 2 2

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående

Årets inköp

0 0

1 5 6 8 0

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 1 5 6 8 0

Ackumulerad avskrivning

Ingående 0 0

Utgående ackumulerad avskrivning 0 0

Utgående restvärde enligt plan 1 5 6 8 0

S i d a 1 6 a v 1 9
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffningsvärde

ingående 3 3 1 3 3 1

Utgående anskaffningsvärde 3 3 1 3 3 1

Ackumulerad avskrivning

Ingående

Avskrivningar

- 3 2 8 - 3 2 3

- 3 -5

Utgående avskrivning - 3 3 1 - 3 2 8

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 0 3

NOT 15, ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

S k a t t e k o n t o

N a b o K l i e n t m e d e l s k o n t o

Nabo Rän tekon to

0 0

7 1 8 4 7 3

9 0 5 6 7

8 0 8S u m m a 1 0 4 0

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter
Fastighetsskötsei

Försäkringspremier
Kabe l -TV

B r e d b a n d

Förvaltning

3 1 3 0

2 6 0

55 1 1 7

1 8 1 7

3 3

32 3 1

S u m m a 1 6 4 1 9 8
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Brf Justeringsmannen 6
7 6 9 6 1 7 - 6 0 3 6

Årsredovisning 2023

NOT 17, SKULDER TILL
KREDIT INSTITUT

RÄNTESATS
2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

S K U L D

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

V I L L K O R S -

ÄNDRINGSDAG
S K U L D

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

S w e d b a n k 2,51 %2 0 2 7 - 0 3 - 2 5 1 1 9 3 6 1 1 9 3 6

S w e d b a n k 2 0 2 3 - 0 3 - 3 0 2,98 % 7 9 3 7

S w e d b a n k

S w e d b a n k

2 0 2 4 - 0 3 - 2 5 1,68 % 1 0 5 0 0 1 0 5 0 0

2 0 2 4 - 0 1 - 2 8 4,73 % 9 3 6 9

3 1 8 0 5 3 0 3 7 3S u m m a

Varav kortfristig del 1 9 8 6 9 7 9 3 7

Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut uppgå till 31 355 tkr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTÄKTER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

0 1 2Städning
7 2 5El

3 24 5Uppvärmning

Utgiftsräntor

V a t t e n

L ö n e r

Sociala avgifter

Förutbetalda avgifter/hyror
Beräkna t rev i s i onsa rvode

S u m m a

1 5 9 9 9

3 1 2 8

1 4 8 1 4 8

4 9 4 9

4 2 8 3 9 9

2 1 2 1

8 8 7 8 1 3

NOT 19, STALLDA SÄKERHETER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

4 7 0 0 0 4 7 0 0 0Fastighetsinteckning

NOT 20, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
Från och med 2024-01-01 har vi höjt avgiften med 10%. Denna åtgärd är nödvändig för att möta den fortsatta trenden med högre
räntor och inflation. Vi har inlett försäljningen av två tidigare hyreslägenheter. Denna försäljning kommer att innebära ett betydande
tillskott till föreningens kassa under 2024.
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U n d e r s k r i f t e r

H'uctdinfte/ loii-OH-1'h
V

O r t o c h d a t u m

Jljd
Pirjo Kaffunki
O r d f ö r a n d e

t 7

A d a m A h l s t r ö m

Styrelseledamot

.3 'M4
AxiHrpjQ \/ah|grpn LClAO) ̂ Cj S-̂ hi)
Stypeiseledamat

Björn Hellerud

Styrelseledamot

Helga Ringvall

Styrelseledamot

Car ina Kar lsson

Styrelseledamot

Josefine Karlssoy
Styrelseledaniot

- O hMin ffivi^onsberättelse har lämnats

CaHnâ ressor
R e v i s o r
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
huravida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med grand iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Justeringsmannen 6, org.nr 769617-6036.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Justeringsmannen 6för räkenskapsåret 2023.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n l i g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Justeringsmannen 6för räkenskapsåret 2023 samt av
förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst
el ler för lust .

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grand för mina
ut ta landen.

Jag tillstyrker att föreningsstämman behandlar resultatet
enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bUd enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte iimehåUer några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegenthgheter eller på fel.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enhgt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grand för mina
ut ta landen.

1(2)
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedönming av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsan, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, hkviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är re levanta för mi t t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

2 0 2 4

T c w e s s o n

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämphga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionell t omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst pä revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och
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