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Forvaltningsberiittelse

Bostadsrittsforeningen Bromma Tracks bildades den 15 juni 2007 och registrerades hos Bolagsverket
den 27 juli 2007 i syfte att uppfora bostadsrittsldgenheter pa fastigheten Stockholm Linneduken 1
beldgen 1 Bromma. Foreningen &r en sk. dkta bostadsréttsforening och har sitt séte dr i Stockholm.

Visentliga héindelser under rikenskapsaret

Verksamhetsaret redovisar ett underskott som till stor del forklaras av kostnader for att driva
garantidrenden gentemot SSM. Detta &r kostnader som inte enbart ska belasta nuvarande
bostadsréttsinnehavare utan ska ses som investeringar for framtiden.

Vid arsskiftet genomfordes en avgiftshdjning for att mota 6kade rinte- och driftkostnader.

Foreningen har anstillt tva egna fastighetsskotare som ansvarar for lokalvard samt mark- och
tradgardsarbete. Som en f6ljd av detta har avtalet med Beckomberga Entreprenad sagts upp och
foreningen skoter fran och med november 2023 allt trddgérdsarbete i egen regi. Att foreningen nu
har lokalvard, fastighetsskotsel och markskdtsel 1 egen regi innebér bade kraftigt sdnkta
driftskostnader men ocksé en betydligt hogre kvalitet.

Under véaren genomfordes flera entreprenadbesiktningar av SSM Bygg & Fastighet ABs ("SSM”)
nyproduktion av féreningens hus.

Flera fel har noterats vid de tre besiktningarna och for vilka besiktningsménnen bedomt att SSM
ansvarar, bland annat:

* Felaktigt utforande av och montage i schakt-/slitsbottnar.
 Fel vad géller ventilationen i tvéttstugan.

* Bubblor pa brandklassade fonsterglas.

* Fel spishill.

» Fuktflackar pa fasader och sprickor 1 balkongplattor.

» Stomljudstorning.

* Ljudstorning i ldgenhet frén poolens teknikrum.

* Avloppsledning fran handfat glider isér.

» Kvarstiende fel fran slutbesiktningen avseende rorarbeten.

Foreningen har en pagaende dialog med SSM om avhjdlpande av felen noterade vid
besiktningarna. SSM medger att avhjédlpa manga fel, men bestrider dven att avhjilpa flera av
felen noterade vid besiktningarna. Foreningen foretrdds av entreprenadjurist fran
Fastighetsdgarna Service i kontakterna med SSM. Foreningen har blivit beviljad réittsskydd av
Brandkontoret 1 drendet.

SSM har under véren utfort atgérder for att komma till rdtta med stomljudstdrning i en ldgenhet.
Atgirderna, som utforts under den aktuella ligenheten, har tagits fram av konsultforetaget WSP
Sverige AB ("WSP”), som SSM anlitat i frigan. Foreningen har i en dom frdn Nacka tingsritt
mark- och miljédomstolen i mars 2023 blivit forelagd att atgdrda bristen med stomljudstérningen
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i den ldgenheten. WSP har i september 2023, efter den utforda dtgirden, utfort métningar och
kontroll av stomljudet i den aktuella ldgenheten. Foreningen har haft stora problem med att fa
tilltrade till att utféra métningar i den ldgenheten. Tvist pagar nu mellan Foreningen och
bostadsréttshavaren till den ldgenheten om forverkande av bostadsrétten. Foreningen foretrdds i
den tvisten av fastighetsjurist fran Fastighetsdgarna Service, och har blivit beviljad réttsskydd av
Brandkontoret &ven i det drendet.

Under aret har SSM jobbat vidare med garantiarbeten som tidigare reklamerats. Bland annat har
SSM fardigstéllt blandskyddet ldngs Klddesvagen 28-42 samt paborjat arbetet med att atgdrda
den bristande avrinningen pa loftgangarna.

Slutord

Verksamhetsaret redovisar ett underskott som till stor del forklaras av kostnader for att driva
garantirenden gentemot SSM t.ex. hdga advokatkostnader. Foreningen har &ven
advokatkostnader for andra drenden. Arenden som giller det gemensamma star for ca 73 procent
av den totala advokatkostnaden medan individédrendet star for 27 procent.

Styrelsen har under rikenskapséret genomfort ett omfattande arbete for att driva pé
garantidrenden gentemot SSM. Detta &r ett arbete som innebér att framtida underhall och
investeringar blir ligre.

Styrelsens bedomning &r att foreningen har en fortsatt god ekonomi och ser inga behov av storre

investeringar den ndrmaste framtiden. Under det kommande aret kan det bli aktuellt med
fordndringar av avgifterna for att mota 6kade réntekostnader.

Styrelse och revisor

Robert Noord Ordforande
Madeleine Mjoberg Ledamot
Ajdin Pasic Ledamot
Linda Spolén Ledamot
Peter Lindstrom Ledamot
Siavoush Fallahi Suppleant
David Walman Revisor
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Flerarsoversikt

Huvudintékter
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Arsavgift / m®

Skuldséttning / m’
Sparande for underhéll och

aterinvesteringar / m’
Energikostnad / m”
Rintekostnad / m”

2022/2023  2021/2022
13439502 10888 671
-1996 112 -1302 823
78,2% 78,2%

799 680
11116 11173

67 87

239 178

228 157

2020/2021

10 888 671
-130 282
78,2%

680
11229

107
163
177

2019/2020

10 744 248
141 013
78,1%
680
11286

161
162
201

Om réntenivan 6kar med 1% behover arsavgiften per kvadratmeter 6ka med 132 kronor for att motsvara

den o6kade rintekostnaden.

Genomsnittligt forsiljningspris / m’

Definition av nyckeltal:
Rorelsemarginal:
Kassalikviditet:
Soliditet:

Arsavgift / m™:
Skuldséttning / m’:
Sparande for underhall och
aterinvesteringar / m*:
Rintekostnad / m*:

Energikostnad / m’:

Forindring eget kapital

Belopp vid érets ingdng

Disposition av foregdende ars resultat:
Omforing till balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

63 790 65 288 60 458 55559

rorelseresultat/nettoomséttning
omsittningstillgdngar exkl lager/kortfristiga skulder
justerat eget kapital/balansomslutning

arsavgifter/yta bostadsritter

skuld fastighetslan/total yta

kassaflode fran l16pande verksamheten exkl forédndring
rorelsekapital + Kostnader for underhall / total yta
rdntekostnad/yta bostadsritter

kostnaderfor el, fjarrvirme och vatten/total yta

Fond for yttre Balanserat
Insatskapital underhll resultat Arets resultat
587 110 000 280 000 -1 650 864 -1 302 823
-1302 823 1302 823
-1996 112
587 110 000 280 000 -2 953 687 -1996 112
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Forslag till resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat

balanserat resultat
fond for yttre underhall
arets resultat

2022-07-01

2023-06-30

-2 953 687
280 000
-1996 112

Totalt

Styrelsen foreslér att att drets redovisade resultat disponeras enligt nedan

overforing till balanserat resultat

-4 669 799

-4 669 799

Totalt

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och

balansridkning med tillhérande tilldggsupplysningar.

-4 669 799
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter

Intikter
Rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Arvoden och erséttningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande intidkter

Réntekostnader och liknande kostnader
Summa finansiella poster

Arets resultat

Tilldggs- 2022-07-01 2021-07-01

upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
1

13 439 502 10 888 671

13 439 502 10 888 671

2 -8366 515 -6 592 690

3 -1 221 545 -1 102 194

-695 771 -193 678

-2 399 382 -2 404 396

-12 683 213 -10292 958

756 289 595 713

23799 10 735

-2776 200 -1 909 271

-2 752 401 -1 898 536

-1996 112 -1 302 823
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar medlemmar, arsavgifter mm
Ovriga fordringar

Upplupna intékter och forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Tillaggs-
upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
4 740 299 575 742 430 460
5 761 166 1 129 963
741 060 741 743 560 423
741 060 741 743 560 423
308 041 112 265
9775 -
6 525935 478 137
843 751 590 402
3294512 3367934
3294512 3367934
4138 263 3958 336
745199 004 747 518 759
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital
Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Tillaggs-
upplysningar 2023-06-30 2022-06-30
587 110 000 587 110 000
280 000 280 000
587390 000 587 390 000
-2 953 687 -1 650 864
-1996 112 -1 302 823
-4 949 799 -2 953 687
582 440 201 584 436 313
7 38 500 000 77 000 000
38 500 000 77 000 000
7 121 755 260 84 074 980
610 607 674 550
139 275 128 000
183 498 47 137
8 1570 163 1157779
124 258 803 86 082 446
745 199 004 747 518 759
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Kassaflodesanalys

Intikter
Summa intikter

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Rénteintédkter

Rintekostnader

Summa kostnader

Likviditet fran resultatet

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Likviditet fran rorelsekapitalet

Ackumulerad likviditet fran rorelsen
Nettoninvesteringar

Nettoforandring langfristiga lan
Likviditet fran investeringar och lan
Ackumulerad likviditetsforindring
Ingdende likvida medel

Fordndring under aret
Utgdende likvida medel

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
13 439 502 10 888 672
13 439 502 10 888 672
-8 366 515 -6 592 690
-1221 545 -1 102 194
-695 771 -193 679
23799 10 735

-2 776 200 -1 909 271
-13 036 232 -9 787 099
403 270 1101573
-195 776 270 315
-57 573 -17 160
-63 943 292 585
560 020 37727 353
242 728 38273093
645 998 39374 666
100 300 -200 600
-819 720 -38 500 000
-719 420 -38 700 600
-73 422 674 066
3367934 2 693 868
-73422 674 066
3294 512 3367934
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10, &rsredovisning

1 mindre foretag.

Avskrivningar

Bolaget tillimpar foljande avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier och installationer

Medelantal anstéillda
Medelantalet anstillda

1. Intékter

Manadsavgifter

Hyresintdkter garage

Intdkter poolbil

Intékter laddstolpar

Aviserad el och varmvatten
TV- och bredbandsavgifter
Intdkter gemensamhetslokal
Avgifter andrahandsuthyrning
Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Elstod
Forsédkringserséttningar
Vidarefakturerade kostnader
Ovriga intikter

Totalt

200 ar
5-10ar

2023-06-30 2022-06-30
1 -
2023-06-30 2022-06-30
9703 761 8 258 520
783 655 915 582
71202 79 772
8535 -

1 023 939 678 756
537 840 537 840

67 900 64 800

269 444 238 190

79 088 74 948
383377 -
104 948 -
358 344 -

47 469 40 262

13 439 502 10 888 671
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2. Driftskostnader
Fastighetsforvaltning
Snoérdjning
Tradgardsskotsel
Stéadning

Hissar

Garage

Avgifter laddstolpar
Reparationer
Installationer
Poolkostnader
Elkostnader
Fjéarrvirme

Vatten och avlopp
Sophidmtning
Comhem

Kostnader poolbil
Besiktningskostnader
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkring
Ovriga driftskostnader
Totalt

3. Forvaltnings- och externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Revisionskostnader

Konsultkostnader

Advokatkostnader

Forbrukningsinventarier

Programvaror

Kostnader for verlatelser och pantséttningar
Ovriga férvaltnings- och externa kostnader
Totalt

2023-06-30 2022-06-30
1268 483 1341 185
81183 220 906
389 220 130 170
136 507 84 969
392977 162 194
150 540 96 765
715 -
321313 153 244
37328 -
211 560 196 584
1679111 1 052304
1 285 081 1 187 321
482 441 327 562
334913 352450
607 082 654 202
102 072 100 754
578 102 239919
68 000 68 000
237919 224 162

1 966 -
8366 515 6 592 690
2023-06-30 2022-06-30
148 255 136 305
18 738 18 251

7 656 119 688

801 086 673 400
127 565 28 151
33787 26 740
23 531 26 256
60 927 73 403
1221545 1102 194
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4. Byggnader och mark

Anskaffningsvérde virde mark
Anskaffningsvérde byggnader
Utgdende anskaffningsvirde byggnader och mark

Avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivning enligt plan

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt plan pa byggnader

Utgdende redovisat viirde pa byggnader och mark
Taxeringsvérde:
Byggnader

Mark
Totalt

Fastigheten dr fullvdrdeforsékrad.

2023-06-30 2022-06-30
324 777 000 324 777 000
426 177 000 426 177 000
750 954 000 750 954 000

-8 523 540 -6 392 655
-2 130 885 -2 130 885

-10 654 425 -8 523 540
740 299 575 742 430 460
357 800 000 357 800 000
164 000 000 164 000 000
521 800 000 521 800 000

Da moms dragits av pa uppforandet av garaget maste féreningen kontinuerligt under 10 ar hyra ut
garageplatserna med moms. Om anvindningen av garagen inom dessa 10 ar skulle dndras pa sa sétt att
garage upplats till medlemmarna utan moms sé infaller en jamkningsskyldighet som innebér att

foreningen kan bli aterbetalningsskyldig for viss del av denna moms.

5. Inventarier och installationer

Ingéende anskaffningsvérde
Anskaffat under aret

Erhallet bidrag

Utgaende anskaffningsvirde

Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivning enligt plan
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar enligt plan

Utgdende redovisat virrde pa inventarier och installationer

6. Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intédkter
Summa

2023-06-30 2022-06-30
1 574 666 1374 066
25075 200 600
-125 375 -
1474 366 1574 666
-444 703 -171 192
-268 497 -273 511
-713 200 -444 703
761 166 1129963
2023-06-30 2022-06-30
352 346 410 379
173 589 67 757
525935 478 137
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7. Skulder till kreditinstitut

Fastighetslan SBAB langfristig del
Fastighetslan SBAB kortfristig del

Summa

Langivare Riinta
SBAB 4,27%
SBAB 0,52%
SBAB 4,35%
SBAB 4,03%
SBAB 2,12%
Summa

8. Forutbetalda intiikter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader
Summa

Bindningstid
2024-02-14
2024-03-13
2024-03-14
2024-04-08
2025-04-16

2023-06-30 2022-06-30
38 500 000 77 000 000
121 755 260 84 074 980
160 255 260 161 074 980
Belopp
38 500 000
38 500 000
6255260
38 500 000
38 500 000
160 255 260
2023-06-30 2022-06-30
1150 134 837 580
420 029 320 199
1570163 1157779
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9. Stillda sikerheter
Panter for egna skulder mm.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

Ansvarsforbindelser

Stockholm den

Robert Noord
Ordforande

Linda Spolén

Adjin Pasic

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har limnats den

David Walman

Revisor
Révision AB

164 000 000 164 000 000

164 000 000 164 000 000

Inga Inga
Madeleine Mjdberg

Peter Lindstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bromma Tracks
769617-1011

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bromma Tracks for
&r 2022/2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sékerhet att 8rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréattar arsredovisningen for att
ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2023-06-30 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Bromma Tracks for ar 2022/2023.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen p& grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sé&tt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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