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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Morelltradet 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberittelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

1 resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebr alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frin kdpet av fastigheten ir s hoga.

Balansrakning

Balansrakningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter); underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer én
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt tifl.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststiila Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-03-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2001-03-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ikta bostadsrittsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen &dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Morelltrddet 14 (innehas med tomtréatt) 2001 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtritt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdearet ar 1929
Foreningen har 1 hyresldagenhet och 24 hostadsratter om totalt 1 288 kvm och 2 lokaler om 257 kvm.

Foreningens totalyta ar 1 545 kvm.

Styrelsens sammansattning

Johan Hjalmarsson  Ordforande
Filip Jansson Sekreterare
Martin Bjérnmalm Kassor

Mats Sjoquist Styrelseledamot

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva av styrelsens ledamgéter i férening.

Revisorer

Borje Krafft ~ Auktoriserad revisor ~ Add & Subtract

Sida2av17



Brf Morelltradet 14
769605-4886

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-11-08.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantriden.

Utférda historiska underhall
1923 e Fasadférenkling

1941

1968

1970

1992

1995

2001

2002

2004

2006

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2017

2018

2019

2020

Centralvirme

Stambyte

Modernisering av varmesystem

Byte av takplat

Fasadrenovering

Samtliga kdk och badrum i bdda husen renoverades, spolning samt byte av vissa stammar

Gard renoverad med staketgrind

Fonsterrenovering och treglasfonster satta pa originalbagar fran byggar

Tvéttstuga renoverad samt nya maskiner

Taken pa gatu- och gardshus ommalade

Snorasskydd installerade pa taket

Fonster bytta i bostadslagenheter pa entréplanet som tidigare har varit lokaler

Byte av varmevixlare och byte av ventilationssystem pa entréplanet i affarslokal i gatuhuset

Byte av termostater i lagenheterna

Installation av ventilationssystem pa bottenplanet i affarslokal i gatuhuset

Nya tvattmaskiner

Stambyte

Renovering och ommalning av trapphus samt installation av fiber/bredbandsnit

Uppdatering av elinstallation, vinden pd Gambrinusgatan 4

Radonmaétning och obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts

Brandetillsyn har genomférts

Installation av komfortkyla samt byte av mattor och armaturer i affirslokal i gatuhuset

Sida3av17
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2021 e Fasadrenovering, ommalning av tak och fonster, bygge av balkonger

Planerade underhall

2025 @ Renovering av kulvert

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen bedriver ingen verksamhet som &r tillstdnds- eller anmalningspliktig enligt miljébalken.
Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har under 2023 beslutat héja arsavgifterna med 15 procent, med verkan frén den 1 januari 2024.

Forandringar i avtal

Under 2023 har féreningen kommit dverens med Stockholms stad om ny tomtrattsavgild. Den nya avgilden géller fran den 1 januari
2025. Den nya avgalden innebar att foreningens kostnader 6kar fran nuvarande 201 800 kr/ar till 471 900 kr/ar nir den nya
avgilden far fullt genomslag ar 2030. Till dess sker en gradvis infasning till den nya avgildsnivan. Avgiftsnivan fér 2025 kommer att
uppga till 336 300 kr.

Ovriga uppgifter

Foreningens byggnader ar beldgna pd Gambrinusgatan 2 och 4 pa Kungsholmen i Stockholm. Byggnaderna uppférdes ar 1885.

Foreningen forfogar 6ver 24 medlemslédgenheter. Féreningen upplater darutover en bostad och tva lokaler med hyresrétt. Enligt
taxeringsbheskedet fran 2019 ar taxeringsvardet 52 125 tkr varav byggnadsvardet uppgar till 15 026 tkr.

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar. | férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.
Stadgeenlig besiktning av fastigheten utfordes av Curt Larsson Vardering AB vid képet 2001.

Féreningen har tillgdngar i form av outnyttjade killarférrad samt rdvindar som eventuellt kan avyttras. Aven foreningens tva lokaler
skulle eventuellt kunna omvandlas till ligenheter.

Styrelsen har |3tit genomféra flera omfattande underhallsdtgirder de senaste aren och foreningens byggnader ar nu i allt visentligt i
gott skick. Styrelsen avser att dven lata renovera den kulvert som férbinder gatuhuset (Gambrinusgatan 2) och gardshuset
(Gambrinusgatan 4), prelimindrt under 2025. Inriktningen &r att foreningen i samband med detta ska renovera férrddsbyggnaden pa
géarden i samband med renoveringen av kulverten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 31 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 1 dverlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1711030 1296 409 1344001 1167945
Resultat efter fin. poster -266 601 -113 131 -2 825333 -625 035
Soliditet (%) 12 13 - -
Yttre fond 330 780 156 375 725824 569 449
Taxeringsvdrde 59 985 000 59 985 000 52 125 000 52 125000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 901 725 637 639
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 64,9 - - -
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt 15 435 - - -
Skuldsattning per kvm totalyta 12 349 - - -
Sparande per kvm totalyta 122 - - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 14 - - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 157 - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 - - -
Energikostnad per kvm totalyta 196 - - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,60 1,17 0,88 -
Réntekénslighet (%) 17,13 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rintebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (féor smahus ingér dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Av resultatrdkningen framgdr att féreningen under 2023 har gatt med forlust. Det beror framfér allt pa att rintorna i Sverige
generellt sett har varit relativt hdga under aret, vilket lett till ovanligt héga rantekostnader for féreningen. Det kan samtidigt
konstateras att summan av foreningens avskrivningar och insatser fér planering av kommande underhll dverstiger arets negativa
resultat.

Aven om det negativa resultatet delvis r av bokféringsteknisk karaktar har styrelsen, som en f6ljd av de hoga rintenivaerna i bérjan

av 2024, beslutat att temporart reducera amorteringen av foreningens 1dn. Darigenom kan féreningens likviditet stirkas. Styrelsen
avser att dteruppta den amorteringstakt som tillimpats tidigare mot slutet av dret (se not 19).

Sida5av17



Brf Morelitridet 14 Arsredovisning 2023
769605-4886

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 17 108 001 - - 17 108 001
Upplatelseavgifter 3349999 - - 3349999
Fond, yttre underhall 156 375 - 174 405 330780
Balanserat resultat -17 437 573 -113131 -174 405 -17 725 108
Arets resultat -113131 113 131 -266 601 -266 601
Eget kapital 3063672 0 -266 601 2797 070

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -17 725 108
Arets resultat -266 601
Totalt -17 991 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 174 405
Att fran yttre fond i ansprak ta -107 839
Balanseras i ny rakning -18 058 276

-17 991 710

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt kassaflodesanalys med tiflhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1711030 1303 305
Ovriga rorelseintakter 4351 18 624
Summa rorelseintdkter 1715 381 1321929
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -838 480 -794 167
Ovriga externa kostnader 9 -77 933 -75 165
Personalkostnader 10 -26 281 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -347 924 -338 794
Summa rorelsekostnader -1290 617 -1208 126
RORELSERESULTAT 424764 113 802
Finansiella poster

Réanteintdkter och liknande resultatposter 4562 777
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -695 928 -227 710
Summa finansiella poster -691 366 -226 933
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -266 601 -113131
ARETS RESULTAT -266 601 -113 131
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 22 030 585 22 370 809
Maskiner och inventarier 13 24043 31743
Summa materiella anldggningstillgdngar 22 054 628 22 402 552
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 054 628 22 402 552
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 85878 84 600
Ovriga fordringar 14 32 99
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 119 636 16 482
Summa kortfristiga fordringar 205 546 101 181
Kassa och bank

Kassa och bank 403 286 598 339
Summa kassa och bank 403 286 598 339
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 608 832 699 520
SUMMA TILLGANGAR 22 663 459 23 102 071
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 458 000 20 458 000
Fond fér yttre underhall 450 780 276 375
Summa bundet eget kapital 20908 780 20734 375
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 725 108 -17 437 573
Arets resultat -266 601 -113 131
Summa fritt eget kapital -17 991 710 -17 550 703
SUMMA EGET KAPITAL 2917070 3183672
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 8287924 2 992 500
Summa langfristiga skulder 8 287 924 2992 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10790 841 16 358 341
Leveranté6rsskulder 87737 17 491
Skatteskulder 157 400 153 550
Ovriga kortfristiga skulder 115 853 142 844
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 306 634 253673
Summa kortfristiga skulder 11 458 465 16 925 899
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 663 459 23 102 071
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 424 764 113 802
Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Arets avskrivningar 347 924 338794
772 688 452 596
Erhdllen rinta 4562 777
Erlagd ranta -658 464 -201924
Kassaflode fran lopande verksamheten fore férindringar av rorelsekapital 118 787 251 449
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -104 365 435651
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 62 602 -1 534 467
Kassafléde frin den ldpande verksamheten 77 023 -847 367
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av an -272 076 -129 063
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -272 076 -129 063
ARETS KASSAFLODE -195 053 -976 430
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 598 339 1574768
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 403 286 598 339

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Morelltradet 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingar kostnader fér bredband, fondavsittningar, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéattringar 2-4%
Maskiner och inventarier 9%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstiligangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lidgre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker Gverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1062 793 846 209
Ovriga arsavgifter 8350 0
Hyresintdkter, bostader 45 652 50448
Hyresintékter, lokaler 546 924 404 752
Kabel-TV/Bredband 42763 0
Ovriga intakter 4548 1896
Summa 1711030 1303 305
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 -1
Elprisstod 4 350 0
Ovriga rorelseintikter 0 18 625
Summa 4351 18624
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 1073 0
Stadning 63 985 30 863
Besiktning och service 14912 0
Snoskottning 1149 4719
Summa 81120 35582
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 9366 26 836
Kallarutrymmen 0 13214
Dérrar och |ds/porttele 7978 0]
VA 3890 0
Summa 21234 40 050
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Kallarutrymmen 107 839 0
Summa 107 839 0
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 22 144 35479
Uppvarmning 243 102 245 828
Vatten 37991 58 928
Sophamtning 41 304 8464
Summa 344 541 348 699
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsédkringar 0 42 353
Tomtrattsavgalder 151 350 201 800
Kabel-TV 8121 3962
Bredband 44700 43 895
Fastighetsskatt 79575 77 825
Summa 283 746 369 836
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 11 467 17 561
Revisionsarvoden 21 643 21205
Ekonomisk férvaltning 44 823 36 400
Summa 77 933 75 165
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 20000 0
Sociala avgifter 6281 0
Summa 26 281 0
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 691 582 226 665
Ovriga rintekostnader 4346 1045
Summa 695 928 227 710

Sida 13 av 17



Brf Morelitridet 14
769605-4886

Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 26 907 023 26 907 023
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 26 907 023 26 907 023
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 536 214 -4 205 355
Arets avskrivning -340 224 -330 859
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 876 438 -4 536 214
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 030 585 22 370 809
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 17 850 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 42 135 000 42 135 000
Summa 59 985 000 58 135 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 79 353 79353
Utgidende anskaffningsvirde 79 353 79 353
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -47 610 -39 675
Avskrivningar -7 700 -7935
Utgdende avskrivning -55 310 -47 610
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 24 043 31743
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 32 99
Summa 32 99
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 4350 0
Forsakringspremier 48 563 0
Kabel-TV 2119 2038
Tomtratt 50450 0
Bredband 3725 3725
Forvaltning 10429 10719
Summa 119 636 16 482
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-01-11 5,00 % 1233 000 1233000
Stadshypotek 2024-01-11 5,00 % 1234 000 1234 000
Stadshypotek 2024-01-11 5,00 % 816 341 1016 341
Stadshypotek 2025-06-01 4,55 % 8372924 8415 000
Stadshypotek 2024-03-20 5,00 % 4 460 000 4 460 000
Stadshypotek 2024-09-01 3,71% 2 962 500 2992 500
Summa 19 078 765 19 350 841
Varav kortfristig del 10 790 841 16 358 341

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 687 424 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 6820 6 415
Stadning 0 3285
El 2087 3857
Uppvarmning 36 167 35184
Vatten 6289 5815
Forvaltning 0] 486
Utgiftsrantor 78 893 41 429
Férutbetalda avgifter/hyror 157 378 138 202
Berdknat revisionsarvode 19 000 19 000
Summa 306 634 253 673
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 19 550 000 19 550 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den relativt hoga rantenivan under 2023 har lett till att styrelsen i borjan av 2024 har bestdmt att temporirt reducera amorteringen
av foreningens 1an. Under 2024 forvantas foreningens rantekostnader sjunka. Infér arsskiftet 2024/2025 avser styrelsen att
dteruppta den amorteringstakt som tillimpats tidigare.
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Revisionsberattelse

Titl foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Morelltradet 14
769605-4886

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Morelltradet 14 for 3r 2023. Enligt min uppfattning har
&rsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar sA ar tillamptigt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors entigt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen. Som del
av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

>identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrin Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vasenttig
andamdlsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhdllanden
for attinte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror p& fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller uppmarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
asidosattande av intern kontroll. vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sdana upplysningar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handetser eller
forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bitd.

outvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthoérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Morelltridet 14
for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forstaget i forvaltningsberattelsen och bevitjar styrelsens tedamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tilt utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvartig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrotleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvars
Mitt mai betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse o pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst etler forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras p& min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana Atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasenttiga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forh3llanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Stogkholm 2024-05-14

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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