
VALLENTUNA KOMMUN Sammanträdesprotokoll  
 

Bygg- och miljötillsynsnämnden 2024-02-13  
   
 
 
 

Referensnummer för signaturer: 

§ 9 
LINDHOLMEN 1:9 (LINDHOLMENS GÅRD 11), Ansökan om förhandsbesked 
för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad,, SHBG 2023-
000681 (BMN 2024.002) 
Ärendet avser: LINDHOLMEN 1:9 
Beslut 
Bygg- och miljötillsynsnämnden meddelar som förhandsbesked, enligt 9 kap 17 §, Plan- och 
bygglagen (2010:900), PBL, att den sökta åtgärden kan tillåtas på den avsedda platsen.  
Avgiften för förhandsbeskedet är 28 360 kronor (i enlighet med taxa fastställd av 
kommunfullmäktige). Faktura sänds ut separat. 
 

Ärendebeskrivning 
Bygg- och miljötillsynsnämnden bedömer att åtgärden är förenlig med en från allmän 
synpunkt lämplig användning av området och bedöms uppfylla kraven på anpassning till 
omgivningen enligt 2 kap PBL.  
Förvaltningen bedömer att åtgärden inte behöver prövas genom planläggning enligt 4 kap 2 § 
PBL.  
Hela tjänsteskrivelsen med bygglovshandlingar finns bifogat i sin helhet till denna del av 
tjänsteskrivelsen. 
   
Yrkanden 
Ordförande, Elwe Nilsson (M), yrkar bifall till förvaltningens förslag. 
  
Beslutsgång 
Ordförande, Elwe Nilsson (M), konstaterar att det endast finns ett yrkande. Ordförande ställer 
proposition på yrkandet och finner att bygg- och miljötillsynsnämnden beslutar enligt det. 
 
Beslutsunderlag 

• Del av tjänsteskrivelse, 2024-01-24, LINDHOLMEN 1:9 (LINDHOLMENS GÅRD 11), 
Ansökan om förhandsbesked, SHBG 2023-000681 

• Tjänsteskrivelse 
• Orienteringskarta 
• Översiktlig karta 
• situationsplan 
• remissvar miljö, med erinran 
• Brunnsprotokoll 
• Översiktlig VA-utredning 
• remissvar avfall, med erinran 
• BILAGA_Utdrag från Vallentunas Riktlinjer, vändplan 
• BILAGA Informationsfolder om slamtömning i Vallentuna2 
• bemötande av remissvar 

 

Paragrafen är justerad 
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SAMHÄLLSBYGGNADSFÖRVALTNINGEN  

 
 
 

186 86 VALLENTUNA 
BESÖK: TUNA TORG 1 
TFN: 08-587 850 00 VXL 

BYGGLOV@VALLENTUNA.SE 
WWW.VALLENTUNA.SE 

 

 
2022-08-12 TJÄNSTEUTLÅTANDE FÖRHANDSBESKED 

 

 

 

VALLENTUNA KOMMUN 
BYGGLOVSAVDELNINGEN 

DATUM 

2024-01-19 
 SIDA 

1 (3) 
 
 
 
Handläggare: 
Iveta Bergman 
 

 
 
BYGG- OCH 
MILJÖTILLSYNSNÄMNDEN 

  

Tjänsteskrivelse 
LINDHOLMEN 1:9 (LINDHOLMENS GÅRD 11) Ansökan om 
förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och 
komplementbyggnad,  
SHBG 2023–000681 
 
Bygg- och miljötillsynsnämndens förslag till beslut 

Bygg- och miljötillsynsnämnden meddelar som förhandsbesked, enligt 9 kap 17 §, Plan- och 
bygglagen (2010:900), PBL, att den sökta åtgärden kan tillåtas på den avsedda platsen.  
 
Avgiften för förhandsbeskedet är 28 360 kronor (i enlighet med taxa fastställd av 
kommunfullmäktige). Faktura sänds ut separat. 
 

Skäl för beslutet 

Bygg- och miljötillsynsnämnden bedömer att åtgärden är förenlig med en från allmän synpunkt 
lämplig användning av området och bedöms uppfylla kraven på anpassning till omgivningen 
enligt 2 kap PBL.  
 
Förvaltningen bedömer att åtgärden inte behöver prövas genom planläggning enligt 4 kap 2 § 
PBL .   
 
Upplysningar  

Förhandsbeskedet innebär inte att åtgärden får påbörjas. Innan åtgärden får påbörjas krävs 
tillstånd till byggande i form av bygglov och startbesked.  
 
Ett förhandsbesked är, enligt 9 kap 18 § PBL, bindande vid den kommande 
bygglovsprövningen, endast om ansökan om bygglov görs inom två år från den dag då 
förhandsbeskedet vunnit laga kraft. 
 
Detta beslut kan överklagas inom tre veckor från den dag den klagande fick del av beslutet (se 
bilaga; ”Hur man överklagar bygg- och miljötillsynsnämndens beslut”) 
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Ärendet i korthet 

Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad inkom 
2023-10-26.  
 
Området som ansökan gäller omfattas varken av detaljplan eller områdesbestämmelser. 
Fastigheten ligger inom sammanhållen bebyggelse. 
Den befintliga fastighetens storlek före avstyckning är 4557 m2. Båda fastigheter efter 
avstyckningen blir minst 2000 m2 i enlighet med gällande översiktsplan.  
 
Huvudbyggnaden på fastigheten, Lindholmens gård 11, omnämns i Riksantikvarieämbetets 
register som statarbostad med nybyggnadsår 1850. Även huvudbyggnaden på grannfastigheten, 
Lindholmens gård 10, finns i samma register med nybyggnadsår någon gång mellan 1800-1908. 
Detta innebär att i bygglovs skede extra hänsyn behöver tas i utformningen av framtida 
byggnader för att skapa en bra helhet. 
 
Ägarna av fastigheterna LINDHOLMEN 1:6, 5:176, 5:177 och 5:4 har underrättats om ansökan 
och getts tillfälle att yttra sig enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, under 
tiden 2023-11-10-2023-11-24. 

Ingen erinran från grannar har inkommit. 

Ärendet har remitterats till miljöavdelningen och till gatu- parkavdelningens resultatenhet 
avfall. 
 
Miljöavdelningen har svarat att avlopp har bedömts kunna ordnas. Avseende tillgång till 
dricksvatten ligger blivande fastighet inom karterat område med: ”Mindre goda 
uttagsmöjligheter, urberg.” Sökande behöver utföra borrning för att säkerställa att planerad 
fastighet kan försörjas med dricksvatten. 
 
Remissvaret har kommunicerats till sökande som har inkommit med brunnsprotokoll för 
befintlig brunn där vattentillgång är väldigt god och räcker väl till två fastigheter. 
 
Gatu- parkavdelningens resultatenhet avfall har svarat med erinran om att utifrån de 
presenterade ritningar kan man inte utläsa var avloppsbrunnen ska anläggas samt storlek på 
vändplan. 
Remissvaret har kommunicerats till sökande som har inkommit med reviderad situationsplan 
som redovisar vändmöjligheter för sopbilar/slamtömningsfordon och placering av sopkärl. 
Placering av avloppsbrunn bestäms först i bygglovsskede. 
 
Remissvaren i sin helhet har kopplats till beslutshandlingar. 
 
Mark ska enligt 2 kap 2 § PBL användas för det eller de ändamål som den är mest lämpade för 
med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov. Företräde ska ges åt sådan användning som från 
allmän synpunkt medför en god hushållning. 
När bedömning görs ska hänsyn tas till natur- och kulturvärden, miljö- och klimataspekter samt 
mellankommunala och regionala förhållanden. En utbyggnad av bebyggelse ska främja en 
ändamålsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, grönområden och 
kommunikationsleder, en från social synpunkt god livsmiljö som är tillgänglig och användbar 
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för alla samhällsgrupper, en långsiktigt god hushållning med mark, vatten, energi och råvaror 
samt goda miljöförhållanden i övrigt, och en god ekonomisk tillväxt och en effektiv konkurrens. 
 

Bygg- och miljötillsynsnämnden bedömer att åtgärden kan betraktas som smärre komplettering 
i anslutning till befintlig bebyggelse som avses enligt kommunens översiktsplan. 
 
Bygg- och miljötillsynsnämnden bedömer att åtgärden är förenlig med en från allmän synpunkt 
lämplig användning av området bedöms uppfylla kraven på anpassning till omgivningen 
avseende placering med hänsyn till stads- och landskapsbilden samt  natur- och kulturvärdena 
på platsen. 
 
 

Handlingar som ligger till grund för beslut  Ankomstdatum 
 
Brunnsprotokoll  2024-01-04 
Bemötande av remissvar  2023-12-04 
Situationsplan 2024-01-22 
Översiktlig VA-utredning 2023-12-04 
Orienteringskarta 2024-01-08 
Översiktlig karta 2024-01-08 
Remissvar miljö 2023-11-13 
Remissvar avfall 2023-11-20 
Riktlinjer vändplan 2024-01-08 
Informationsfolder om slamtömning 2024-01-08 
 
 
 

Senad Glamocak 

Bygglovschef 

Iveta Bergman 

Handläggare 

 
 
Beslutet expedieras till: 
 
Genom förenklad delgivning 

• Sökanden/fastighetsägare av LINDHOLMEN 1:9  
 
Underrättelsebrev till berörda grannar/rågrannar:  

• där inga synpunkter inkommit: LINDHOLMEN 1:6, 5:176, 5:177 och 5:4 
 
Genom kungörelse i Post- och inrikes tidningar. 
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INFORMATION ÖVERKLAGAN 2021-09-08 

 

 

 
 
VALLENTUNA KOMMUN 
BYGGLOVSAVDELNINGEN 

  SIDA 

1 (1) 

 
 

 
  

Beslut kan överklagas 
Du kan överklaga detta beslut om du anser att det fattade beslutet är felaktigt. Du kan enbart 
överklaga ett beslut som är taget, det vill säga har fått avslag, bifall eller avvisats.  
 
Att överklaga ett bygglov, marklov, rivningslov eller ett förhandsbesked innebär att vi tar ett 
beslut om din överklagande kommit in i rätt tid (rättidsprövning). Har överklagandet kommit in 
i rätt tid överlämnar vi detta tillsammans med handlingarna i ärendet till länsstyrelsen 
(länsstyrelsens rättsenhet) för prövning.  
 
Ett överklagande av ett beslut om lov eller förhandsbesked ska skickas in till 
byggnadsnämnden. Överklagandetiden är antingen 3 veckor från den dag då 
klaganden fick del av beslutet, eller 4 veckor från det att beslutet kungjordes för 
dem som inte ska delges beslutet. 
 
Om du vill överklaga beslutet från Bygg- och miljötillsynsnämnden i Vallentuna kommun ska 
du adressera överklagandet till Länsstyrelsen i Stockholms län.  Överklagandet skall dock 
skickas eller lämnas till Bygg- och miljötillsynsnämnden i Vallentuna kommun. 
 
I skrivelsen när du överklagar ska du: 
 

• Tala om vilket beslut du överklagar, genom att ange ärendets beslutsdatum och 
diarienummer. 

• Redogöra för vad beslutet gäller, vad som är fel i beslutet samt varför du vill att det ska 
ändras och vilken ändring du begär.  

• Bifoga de handlingar som du anser ha betydelse och som du vill hänvisa till som stöd för 
din talan. 

• Underteckna skrivelsen och uppge namn, personnummer, postadress och 
telefonnummer. 

Om du anlitar ombud kan ombudet underteckna skrivelsen. Bifoga i sådant fall med en 
fullmakt. Om något är oklart kan du vända dig till bygglovsavdelningen. 
 
Överklagan adresseras till: Länsstyrelsen i Stockholms län 
   Enheten för överklaganden 
   Box 22067, 104 22 Stockholm 
 
Överklagan skickas/lämnas till: Bygg- och miljötillsynsnämnden i  
      Vallentuna kommun  
   186 86 Vallentuna 
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Till dig som har 
slamtömning
T

Information

www.vallentuna.se/slam



Slamtömning
I Vallentuna får du som har slam- och/eller fettavskiljare, sluten tank, 
minireningsverk eller annan enskild avloppsanläggning, hämtning av 
kommunens entreprenör Recover.

Det är Vallentuna kommuns avfallsföreskrifter som bestämmer de 
lokala förutsättningarna och regler för kommunens renhållning. 

Vid en slamhämtning är det du som fastighetsägare som ansvarar för 
att en säker hämtning kan utföras. 

För att entreprenörens chaufförer ska få en god arbetsmiljö behöver 
du bland annat se över så att vägen är farbar för tunga fordon, att 
fordonet kan stanna på ett säkert sätt samt har möjlighet att vända 
om så behövs.  

Chauffören ska även ha fri passage från fordonets uppställningsplats 
till anläggningens tömningspunkt året runt.  

Vid slamtömning, tänk på:

• Max 10 meter mellan botten på brunnen och fordonets
uppställningsplats
Är avståndet hos dig längre än 10 meter? Det finns andra lösningar
som kan beställas mot en tilläggsavgift.

• Rensa bort buskar och grenar samt skotta
För att minimera arbetsplatsolyckor och förbättra chaufförernas
arbetsmiljö behöver du som fastighetsägare se till att det är
framkomligt vid din anläggning. Det gäller både där chauffören går
med slangen och bilens körväg, oavsett årstid. På vintern ska det vara
skottat och halkbekämpat. På sommaren ska gräs, sly och buskar
klippas.

• Ställ undan saker som är i vägen
Underlätta för chauffören genom att se till att det är lätt att
komma fram för chauffören och slangdragningen. Flytta på cyklar,
trädgårdsredskap, bilar med mera.

• Märk ut var anläggningen är med en slamskylt
Saknar du en skylt att märka upp brunnens placering med? Skylt går
att beställa, utan kostnad, hos Recovers kundtjänst. Se också till att
den är synlig året om.

• Locket ska vara barnsäkert och inte väga mer än 15 kg
Har du ett cementlock finns risk att locket är för tungt, då tas en
tilläggsavgift ut.

• Instruktion i anslutning till anläggningen
En tydlig instruktion för hur ditt reningsverk eller slambrunn ska
tömmas ska finnas tillgänglig i direkt anslutning till din anläggning.

Mer utförlig information om hur du underlättar för våra slamhämtare 
hittar du på www.vallentuna.se/slam

Brunnslock
max 15 kg

Vägbredd minst 3,5 m
Bärighetsklass 2 (BK2)

Håll det välklippt 
runt brunnen

Vändmöjlighet minst 
18 m diameter eller 
T-korsning

Håll vägen 
och ytan 
runt brunnen 
snöröjd och 
halkfri Fritt ovan 

mark minst 
4,7 m  

Slanglängd till 
brunnens botten/
koppling upp till 
10 m

Håll vägbredden 
fri från träd och 
växtlighet



vallentuna kommun
186 86 vallentuna
tfn 08-587 850 00 

kommun@vallentuna.se
www.vallentuna.se

En del av Vallentuna kommuns Miljö- och hållbarhetsarbeteM

Kontaktuppgifter 

Beställningar: 
Recover Industriservice AB
Telefon: 010-143 00 62
Mailadress: vallentuna@recover.se
Hemsida: www.recover.se

Vallentuna kommun
Hemsida: www.vallentuna.se/slam 
Kommunens kontaktcenter
E-post: kommun@valluntuna.se
Telefon: 08-587 850 00

Har du laddat ned Vallentuna avfallsapp? – Du hittar 
den annars där appar finns. Sök: Vallentuna avfallsapp
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VALLENTUNA KOMMUN  DNR SHBG 2023–000681 

 2023-11-17 

 SID 1/2 

BERI FAJIC 

RENHÅLLNINGSHANDLÄGGARE  

BYGGLOVSAVDELNINGEN 

AVFALL@VALLENTUNA.SE  

 BYGGLOV@VALLENTUNA.SE 

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

Yttrande till bygg- och 

miljötillsynsnämnden 

 

Fastighetsbeteckning:  LINDHOLMEN 1:9 (LINDHOLMENS GÅRD 11) 

 

Ärende:   SHBG 2023–000681 

 

Ärende avser: Ansökan om förhandsbesked för nybyggnad av enbostadshus o 

komplementbyggnad 
  
 

Frågor till Gatu- och parkavdelningen: 
1. Finns förutsättning för en fungerande avfallshantering inom fastigheten? 

YTTRANDE: 
 Gatu- och parkavdelningen, resultatenhet Avfall anser att det redovisade förslaget 
har brister och behöver kompletteras innan bygglov kan beviljas. Utifrån de 
presenterade ritningar kan vi inte utläsa var avloppsbrunnen ska anläggas samt 
storlek på vändplan.  
 
 
1. Vändmöjlighet för sopbilar/slamsugningsfordon 
1.1 Vändmöjlighet för sopbilen behöver säkerställas.  
Det ska finnas vändmöjligheter så att hämtningsfordon inte behöver backa. 
Konventionella sopbilar/slambilar som har en längd på 10-11 meter och bredd på 2,5 - 
2,7 meter och behöver möjlighet att vända. 
 
Sökanden behöver säkerställa att vändmöjligheter för sopbilen och 
slamtömningsfordon uppfyller de villkor som krävs enligt Kommunens Riktlinjer för 
avfallshantering. Krav i gällande Avfallsföreskrifter för Vallentuna kommun ska följas.  
 
1.2 Avståendet mellan slambilens angöringsplats till slamanläggningen ska vara max 
10 meter så man undviker långa dragavstånd för avloppsslang. Om anläggning 
kräver lång slangdragning kan fast sugledning behöva anordnas för att slamtömning 
från fastigheten ska kunna utföras.  
 
 
2. Dragväg för sopkärl 
2.1 Dragväg för avfallskärl och kärrbart avfall skall vid ny- och ombyggnad 
eftersträvas att vara högst 5 meter.  
 

Ad
do

 S
ig

n 
ID

-n
um

m
er

 : 
2b

c2
c7

30
-9

88
1-

4d
65

-a
61

c-
f1

ba
63

15
0e

d9
Va

lle
nt

un
a 

ko
m

m
un

 S
H

BG
 2

02
3-

00
06

81
 –

 A
nk

om
 2

02
3-

11
-2

0
B

es
lu

t o
m

 F
ör

ha
nd

sb
es

ke
d-

M
ed

ge
s-

20
24

-0
2-

13
-B

M



VALLENTUNA KOMMUN  SID 2/2 

  

  

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 
 
3. Placering av kärl för förpackningar 
Obligatorisk insamling av förpackningar vid varje fastighet kommer att införas från 
och med den 1 januari 2027. Idag hämtas hushållsavfall (restavfall) och matavfall i 
separata kärl.  
 
Sökanden bör säkerställa att det finns extra uppställningsplats för ytterligare minst 
två-tre stycken avfallskärl för insamling av förpackningar inom fastigheten som i 
framtiden kan nyttjas för bostadsnära insamling av förpackningar.  
 
 
 
 
Bilaga:  
Utdrag ur Riktlinjer för avfallshantering rörande vändplan.  

Informationsfolder om slamtömning i Vallentuna. 

 

 

 

Beri Fajic 

Renhållningshandläggare 
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Signaturerna i detta dokument är juridiskt bindande. Dokumentet är signerat med Addo Sign säkra digitala signatur.
Undertecknarens identitet registreras fysiskt i det elektroniska PDF-dokumentet och visas nedan.

Alla tider anges i koordinerad universell tid (Coordinated Universal Time, UTC).

Dokumentet signeras digitalt med den säkra signeringstjänsten Addo Sign. 
Signaturbeviset i dokumentet säkras och valideras med det matematiska 
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ERIKA DAHLSTRÖM BYGGLOVSAVDELNINGEN 
 MILJÖINSPEKTÖR BYGGLOV@VALLENTUNA.SE 
 ERIKA.DAHLSTROM@VALLENTUNA.SE TUNA TORG 2, 2 TR 
  186 86 VALLENTUNA 

 

MILJÖAVDELNINGEN 
VALLENTUNA KOMMUN 

 

 
 
 

186 86  VALLENTUNA 
TFN: 08 – 587 850 00 
MILJO@VALLENTUNA.SE 

 

 

Yttrande med erinran gällande VA för 
Lindholmen 1:9 
 

Enskilt avlopp 

Miljöavdelningen bedömer att enskild avloppsanläggning kommer att kunna lösas på 

den planerade fastigheten. Avloppsanläggningen behöver uppfylla kraven på normal 

skyddsnivå gällande både miljö- och hälsoskydd. Fastighetens jordarter består av berg 

och sandig morän enligt SGU:s jordartskarta. Då fastighetens jordart består av berg 

kan detta begränsa valmöjligheterna gällande teknik och placering av enskilt avlopp. 

Tänk på att planera placeringen av avloppsanläggning och dricksvattenbrunn så att 

tillräckliga skyddsavstånd kan uppnås. Typ av avloppsteknik, dimensionering samt 

placering behandlas vidare i ansökan om enskilt avlopp som ska lämnas in till 

miljöavdelningen. 

 

Dricksvattentäkter bör erhålla ett skyddsavstånd på minst 30-50 m från planerad 

avloppsanläggning och helst ligga uppströms. Mellan slamavskiljare/reningsverk och 

dricksvattenbrunnar och bergvärmehål bör avståndet vara minst 20 m. 

Slamavskiljare/reningsverk bör ligga högst 10 m från väg/uppfart för slamtömning. 

Notera att det tillkommer en avgift vid slamtömning för extra slangdragning utöver 10 

m. Om avståndet är längre än 25 m ska en sugledning eller sugslang avsedd för 

ändamålet läggas ut av fastighetsinnehavaren innan slamtömning enligt kommunens 

avfallsföreskrifter.   

Enskilt dricksvatten 

Gällande dricksvatten så kan miljöavdelningen inte uttala sig om brunnsborrning för 

enbostadshus då detta inte är tillstånds- eller anmälningspliktigt i Vallentuna 

kommun. Vi kan se i SGU:s karta över grundvattenkapacitet i berg, att fastigheten 

ligger inom karterat område med: ”Mindre goda uttagsmöjligheter, urberg. 
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Mediankapacitet <600 l/h (< ca 15 m3/d)”. Sökande behöver utföra borrning för att 

säkerställa att planerad fastighet kan försörjas med dricksvatten. 

 

 

För Bygg- och miljötillsynsnämnden 

 

 

Erika Dahlström 

Miljöinspektör 
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SKALA NUMMER BET

DATUM ANSVARIG

UPPDRAG NR RITAD AV HANDLÄGGARE
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FÖRHANDSBESKED
BET ANT ÄNDRING AVSER DATUM SIGN

Birgitta Andren

B.S.
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-0
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22
@
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.3

8

31,23

65,49

41
,2

9

87,07

52,72

1,
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3,
50

1,
50

3,50

15
,0

0 R 8,00

2 000 m2

2 557

645

644
648

647

646

m2

LINDHOLMEN 1:9
LINDHOLMENSGÅRD 11
VALLENTUNA

2024.01.20

BILAGA TILL ANSÖKAN OM
FÖRHANDSBESKED
GÄLLANDE AVSTYCKNING
AV TOMT.

DIAR.NR. SHBG 2013-000681

ALLA MÅTT I METER

0 5 10 20m 1:500 / A3

BORRAD BRUNN, NY.
ANVÄNDS INTE AV
BEFINTLIGT HUSHÅLL.

BEFINTLIG BYGGNADEN HAR
VATTENFÖRSÖRJNING ,
GEMENSAM BRUNN MED
TOTALT 4 HUSHÅLL

NY VÄGPLATAS FÖR
SOPKÄRL

NY TOMTGRÄNS.

NY BYGGNAD

INFILTRATION

BEFINTLIG BYGGNAD

1:9

SERVITUT VATTEN
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