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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Montebello 1, Stockholm, far hiirmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen bildades den 5 december 2000. Den 4 juli 2006 forvérvades fastigheten Montebello 1,
Disponentgatan 6, Lilla Essingen.

Foéreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrinsning.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten Montebello 1 i Stockholms kommun.

Fastigheten byggdes 1932 och bestar av ett flerbostadshus i 6 vaningar. Ar 1986 gjordes en total
ombyggnad med bland annat byte av samtliga V/A-stammar och elledningar.

Foreningen omfattar 27 bostadslégenheter och 1 lokal. 26 ldgenheter dr upplatna med bostadsritt och
1 ldgenhet (62 kvm) uthyrd.

Byggnaden &r fullvédrdesférsikrad hos Brandkontoret.

Fastighetens totala yta dr enligt taxeringsbeskedet 2 389 kvm.
Ligenhetsyta: 1 911 (BOA)
Lokalyta: 332 kvm (LOA)

Lagenhetsfordelning

20 2 rum och kdk

6 3 rum och kok

1 4 rum och kék

Styrelsen

Styrelsen, utsedd pé ordinarie foreningsstimma 2023-06-07 har haft f6ljande sammansittning:
Ann Wikmark ordférande

Peter Argin ledamot

Johan Bjérklund ledamot

Gunnar Palitz ledamot

Styrelsen har en ansvarsforsdkring hos Brandkontoret.

Revisor
Revisor vald pa féreningsstimma.

Mats Lehtipalo godkind revisor Adeco Revisorer KB
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Valberedning

Valberedning vald pé féreningsstimma.

Christoffer Kéimek
Katarina Andersson

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen och liagenhetsforteckningen har skétts av BEJO AB.

Hiindelser under aret

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Under éaret har féreningens obligatoriska OVK-besiktning blivit godkind. En ny fldkt har installerats i
Icas ventilationssystem. 1 december gjordes en stérre reparation av hissen da dess styrskor byttes ut.
Under éret har foreningen fatt ett elstod for bostadsrittsfSreningar pa 13 365 kr som utbetalats av
Skatteverket.

Féreningen har under aret amorterat det rorliga lanet i Swedbank med 1 miljon kr. Lanet uppgér nu
till 1 miljon kr. Totalt har féreningen 11 miljoner kr i 1an per den 31 december 2023.

Planerade projekt under 2024

Under véren 2024 kommer husets entréddrr att renoveras. Nagra dvriga storre reparationer &r inte
planerade utan endast 16pande underhall pa fastigheten kommer att géras. Foreningens driftkostnader
kommer dven under 2024 fortsétta dka da leverantdrerna har héjt sina priser fran den 1 januari 2024,
Ett av foreningens lan pa 5 miljoner kr i Swedbank har forfallit den 25 januari 2024. Lénet 4r nu
rorligt med tre manaders rintebindningstid. Réntan uppgér till 4,595 % under de forsta tre manaderna.
Detta kommer medfora en stor kostnad for foreningen under aret. Det dr styrelsens forhoppning att
fortsitta amortera pa det andra rorliga lanet i Swedbank. Den 28 januari 2024 amorterades 250 000 kr.
Lénet uppgar nu till 750 000 kr.

Medlemmar
Av foreningens 26 medlemsldgenheter har under aret 5 dverlatits.

Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsittning 2370262 2231221 2200142 2169241
Resultat efter finansiella poster 916 270 758 976 859 528 857213
Skuldsittning/kvm 4904 5350 5796 6353
Skuldsittning/kvm uppliten med bostadsritt 5949 6 490 7031 7707
Sparande/kvm 496 426 472 471
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 8 9 10 11
Energikostnad/kvm 166 175 169 142
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 57 57 58 59

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt 734 692 692 692
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Forandingar i eget kapital

311

Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget

Insatser avgifter underhdll kapital
Vid arets bérjan 38 440 645 1367 676 3329728 4096 918
Avsiittning till fond
for yttre underhall 330 000 -330 000
Arets resultat 916270
Vid arets slut 38 440 645 1367 676 3659 728 4 683 188
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende medel:

Belopp

balanserat resultat 3766918
drets resultat 916 270
Totalt 4 683 188
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 330 000
Overforing till balanserat resultat 4353 188
Totalt 4 683 188

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 38 440 645 38 440 645
Upplatelseavgifter 1367676 1367 676
Fond for yttre underhall 3659 728 3329 728
43 468 049 43 138 049
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3766918 3337941
Arets resultat 916 270 758 976
4 683 188 4096917
Summa eget kapital 48 151 237 47 234 966
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 11 000 000 12 000 000
11 000 000 12 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 60472 60 025
Skatteskulder 229 136 220 336
Ovriga kortfristiga skulder 44 432 48 499
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 463 887 384 458
797 927 713 318
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59949 164 59948 284
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 2 58163 714 58 337 190

Byggnadsinventarier 3 132 715 155 647
58296 429 58 492 837

Summa anléiggningstillgdngar 58 296 429 58 492 837

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4207 -

Skattekonto 131 306 108 104

Ovriga fordringar 2 844 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 34215 32 487

172 572 140 591

Kassa och bank 1480 163 1314 856

Summa omsiittningstillgangar 1 652 735 1455 447

SUMMA TILLGANGAR 59 949 164 59 948 284
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter

Medlemsavgifter 1356 396 1279 572
Hyror bostider 94 166 90 095
Balkonger 10 320 10 320
Hyror P-platser 24 336 23616
Hyror lokaler 852 774 790 336
Ovriga intikter 2138 7150
Bredband 30 132 30132
Nettoomsiittning 2370262 2231221
Rérelsens kostnader

Férvaltnings- och administrationskostnader ! -1 123 666 -1 136 981
Avskrivning byggnad 2 -173 476 -173 476
Avskrivning byggnadsinventarier 3 -22932 -22 932
Rorelseresultat 1050 188 897 832
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter 32 649 3 864
Réntekostnader -166 567 -142 540
Ovriga finansiella kostnader - -180
Resultat efter finansiella poster 916 270 758 976
Resultat fore skatt 916 270 758 976
Arets resultat 916 270 758 976
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lipande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m

Kassafléde frin den lspande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode frin den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

7011)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
916 270 758 976
196 408 196 408
1112 678 955 384
-31 981 -108 237
84610 67274
1165 307 914 421
-1 000 000 -1 000 000
-1 000 000 -1 000 000
165 307 -85579
1314 856 1 400 435
1480 163 1314 856
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Tillaggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en rittvisande bild av féreningens ekonomi har virdehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Enligt foreningens stadgar skall ett belopp avsiittas till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan.

Intéiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgéngar, avséttningar och skulder har vérderats utifrn anskaffningsviirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat
restvirde. Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgdngens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvidrvade och avyttrade tillgéngar.

Anldggningstillgangar % per ar
-Byggnader 0,5%
-Byggnadsinventarier 10 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 51 660 50 004
Stédning 29 583 29 473
Sotning, ventilation 47 228 24 194
Hiss 80 949 24 700
Tvittstuga 6 989 6 007
Gard 2 760 6 844
Snéréjning 49 555 16 184
Reparation och underhall 29 025 182117
Elavgifter 58988 88 659
Uppvérmning 249 627 230 205
Vatten och avlopp 63 815 73 126
Sophimtning 123 303 110 656
Fastighetsforsdkringar 47 445 44 930
Kabel-TV 38246 37383
Ovriga fastighetskostnader 451 140
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 115 513 113 623
Styrelsearvoden 13 998 11 980
Revisionsarvode 17 869 17 050
Ekonomisk forvaltning 59 535 53 198
Ovriga forvaltningskostnader 17517 14 864
Konsultarvoden 14 047
Juridiska kostnader 3710
Arbetsgivaravgift 1 853 1 644
Summa 1123 666 1136 981
Not 2 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 34695 120 34 695 120
Ingédende avskrivning enligt plan -2 809 828 -2 636 352
Arets avskrivning enligt plan -173 476 -173 476
Mark 26 451 898 26 451 898
Utgaende bokfort viirde 58 163 714 58 337 190
Taxeringsvirde bostdder 85 000 000 85000 000
Taxeringsvirde lokaler 7261000 7261000

92 261 000 92 261 000
Not 3 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnadsinventarier 264910 264910
Ingdende avskrivningar enligt plan -109 263 -86 331
Arets avskrivning enligt plan -22932 -22 932

132 715 155 647

Utgﬁfqde bokfort virde
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Not 4 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Swedbank Hypotek, bundet till 2026-01-23

Riénta 1,130 %

Ingdende bokfort virde 5 000 000 5000 000
Arets amortering - -
Utgaende bokfort virde 5 000 000 5000 000
Swedbank Hypotek, bundet till 2024-01-25

Riénta 1,0 %

Ingdende bokfort virde 5 000 000 5000 000
Arets amortering - -
Utgdende bokfort viirde 5 000 000 5 000 000
Swedbank Hypotek, rérlig rinta

Rénta 4,849 %

Ingdende bokfort virde 2 000 000 3 000 000
Arets amortering -1 000 000 -1 000 000
Utgaende bokfort virde 1000 000 2 000 000
Summa utgiende bokfort viirde 11 000 0060 12 000 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 6 000 000 2 000 000
Not 5 Stillda siikerheter

- 2023-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21 750 000 21 750 000
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Underskrifter

Stockholm 2024-43- 77

Ann Wikmark Peter Argin han BJorklund

JQMMP
unnar Pal

Min revigionsberittelse har avgivits 2024-02 - I3,

Mats Lehtipalo
Godkénd revisor



ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Montebello 1

Org.nr. 769606-4539

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Montebello 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflGde for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhdllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriéttas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmdigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2

* identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhailanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sédana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Montebello 1 for 4r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fSreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fSreningens organisation #r utformad
s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt ml betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, ér att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida2av2

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana Atgérder, omriden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Mats Lehtipalo
Godkiénd revisor / Medlem i FAR



