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Tilliggsupplysningar arsredovisningen 2023 for Bostadsféreningen Robertshill upa.

Nyckeltal

Lokalyta bostédder ldgenhetsédgd. 1063 kvm
Lokalyta bostdder och uthyrda butikslokal: 1318 kvm
Total medlemsavgift: 396 900 kr
Arsavgift / kvm : 373 kr/kvin
Skuldséttning utgang 2023 3 805 000 kr
Skuldsiittning / kvim, forening 2 887 kr/kvm
Skuldsiittning / kvim, medlems ligenhet 3 579 kr/kvm
Sparande

Arets resultat: -49 602 kr
Avskrivningar: 194 466 kr
Underhall: 0 kr
Justerat resultat: 144 864 kr
Sparande / kvm 110 kr/kvm
Réntekénslighet (behov av % avgiftshojning om skuldrintan 6kar 1%
Arsavgift 396 900 kr
Skuldsittning 3 805 000 kr
Riintekiinslighet 9,6 %
Energikostnad

Fjéarrvdirme 244 433 kr

El ' 39 495 kr
Vatten 66 706 kr
Energikostnad summa : 350 634 kr
Energikostnad / kv 266 kr/kvm
Arsavgifters andel av rérelseintikter

Arsavgifter 396 900 kr
Rorelseintikter 1 194 964 kr
Medlemsavgift del av rorelseintikter 33%

Kassaflodesananalys (for detaljer hinvisas till bokslut och Resultatrakning med not)
Indirekt metod.

Intikter 1 194 964 kr

Utgifter 863 314 kr

Anlidggningstillgangar, materiella immateriella 6171 865 kr
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STYRELSENS FORVALTNINGSBERATTELSE for 2023

Verksamhet

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bageriet 28 Landsvédgen 51 i Sundbyberg.
19 lagenheter upplates till medlemmar och tva lokaler uthyres.

Byggnaden é&r fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa Forsikrings AB.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning

Hans Strandberg ordférande

Amanda Scheir Johanssson sekreterare

Lisa Hermansson ledamot

Susanna Fredriksson suppleant

Revisorer

Jan Lars-Jos intern revisor
Goran Bringer, Bringer Revision AB  anlitad extern revisionsfirma
Dainora Lars-Jos revisorssuppleant
Foreningsfragor

Ordinarie féreningsméte holls den 1a juni 2023.
Styrelsen har hallit sex protokollférda sammantriaden. Dessutom har ett flertal handldggningar med
hjélp av email och andra direkta kontakter hallits inom styrelsen f6r den 16pande verksamheten.

Under &ret har nya medlemmar for tva ldgenheter tillkommit. Martin Féldhazy kom i mars efter Cecilia och
Niklas Langyvik till lagenhet 19. och Shahab Tahwildaran kom i juli efter Joel Beijner till ligenhet 7.

Léner och ersiittningar .
Foreningen har under éret inte haft nagon anstilld. Arvode styrelse och intern revisor ger total
personalkostnad 16 235 kr.

Férvaltning

Redovisningsfirma Modern Ekonomi har anlitats fér ekonomiska transaktioner, arets bokforing och
bokslut. Lisa Hermansson har mottagit all post till foreningen och sént de da granskade fakturorna till
redovisningsfirman. Hans Strandberg har innan utbetalningar gjorts kontrollerat och godkint.

Teknisk forvaltning har skétts av ordférande Hans Strandberg.

Tva uthyrda lokaler dr till Sundbybergs Blomsterhandel och till Sumpangrillen AB (med skyltnamn Bazaar)
Trappstddning har utforts noggrant av stidfirma Virebery Stad&Service

Golvmattor i entre skdts veckovis av Stockholms Entremattor.

Inga 1an eller utdelningar gérs till medlemmar. Budget f6r bland annat reparation och underhall sétts arligen
baserad pa underhallsoversikt. P4 arsmoétet beslots en hojning av medlemsavgiften.

Fastigheten ir tidigare OVK godkind, men inte restaurangen. Nu fore restaurangens 6ppning i mars gjordes
en kompletterande OVK-besiktning dédr med godkénd rapport.

Redovisning av underhallsarbeten och fastighetsataganden under 2023.

Inga storre renoveringar har gjorts under &ret. Nagra avslutande arbeten gjordes pé inluftventilationen for
restaurangen. En skyddsvall med pump mot versvimning av restaurangens fettavskiljare har byggts.

Planerade atgéirder

Inget uppenbart behover géras omedelbart i fastigheten. Bittringsmalning av strukturmélning i uppgang bor
utforas. Bittringsméalning av fonster-tri installerade ar 2003 boér goras. Utredning om laddstolpar till
parkeringen pagar for kommande beslut.
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Foreningsaktiviteter
Ingen gemensam foreningsaktivitet gjordes, men medlemmar har underhallit gard och tillfilliga
dekorationer i trappuppgéng.

Kommentar till resultatet 2023

Intdkter blev som budgeterat, men att medlemsavgift htjdes med 98 tkr

De flesta 16pande utgiftsposter blev ungefir som budgeterat dir héjda bankrintor och andra 1nﬂat10nsh0Jda
utgifter beaktats.

Resultatet blev en vinst, men efter avskrivningar en forlust p 50 tkr.

En problemsituation uppstod under forsta delen av aret da utgiftsfordelning tidsméssigt gav en
alltfor stor del av utgifter pa forsta halvaret. Hjning av medlemsavgiften till 2025 kr/eldstad,
kvartal gjordes, for att klara en akut likviditetsbrist. Hojda butikshyror tillsammans med nya
medlemsavgiften bedéms nu klara kommande kostnadshdjninger vilket dven inkluderar héga
bankrintor.

En mindre réttelse pa skatteskuldskontot har gjorts, féranledd av misstag for manga r sedan, dvs
inte sparbar, men nu korrigerad till ritt virde.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till berdknad stiende vinstmedel:

Balanserat resultat -3 097 185 kr
Arets forlust -49 602 kr
Disponeras sa att i ny rikning 6verfores -3 146 787 kr

Styrelsen foreslér att de disponibla medlen i sin helhet balanseras i ny rikning.

Foreningens resultat och stéllning 2023-12-31 i 6vrigt framgar av resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 1194964 1100199 961 091 937314 970198 957451
Resultat efter finansiells poster -22929  -524793 -197 980 -32 753 =70 759 5428
Arets resultat -49602 -524793 -197 980 -32 753 -70 759 5428
Balansomslutning 6582835 6531613 7058400 7195363 7194228 7307817
Soliditet (%) 37 38 42 44 45 45
Eget kapital Inbetalda  Reserv  Uppskrivh  Balanserat Arets Totalt

insatser fond fond resultat resultat

Ingaende virde 236 000 6000 5409759 -2653152 -524793 2473 814
Uppskrivn fond édndring 7 -80 760 80 760 0
Disp. foreg.ars resultat -524 793 524793 0
Arets resultat -49 602 -49 602
Oresjustering Cd
Utgaende virden 236 000 6000 5328999 -3097185 49602 2424211
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RESULTATRAKNING Not

Rorelsens intdkter och kostnader

Nettoomséttning not 1
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader:

Driftskostnader not 2
Ovriga externa kostnader not 3
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Rittelse skatteredovisning

ARETS RESULTAT
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2023-01-01-

2023-12-31

1194964

1194964

-719759
-127320

-16235
-194466

-1057780

137184

0

-160113

-160113

-22929

-22929
-26673

-49602

2022-01-01-

2022-12-31

1100199

1100199

-1170073
-124954
-26749
-228313

-1550089

-449890

6
-74909
-74903

-524793

-524793
0

-524793
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BALANSRAKNING Not 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 4,5,6,7, 8 6154945
Inventarier not 9 16920
Summa materiella anldggningstillgdngar 6171865
Summa ankiggningstillgangar 6171865

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 43
Skattefordringar 0
Kundfordringar 50925
Forutbetalda forsékringspremier - 22451
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0
Summa kortfristiga fordringar 73419
Kassa och bank

Kassa och bank 337551
Summa kassa och bank 337551
Summa omsittningstillgingar 410970
SUMMA TILLGANGAR 6582835

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och emissionsinsatser 236000
Uppskrivningsfond not 10 5328999
Reservfond 6000
Summa bundet eget kapital 5570999
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3097185
Arets resultat -49602
Oresjustering -1
Summa fritt eget kapital -3146788
Summa eget kapital 2424211
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2022-12-31

6347218 -

19113
6366331
6366331

43
18174
3899
21799
2750

46665

118617
118617

165282

6531613

236000
5409759
6000

5651759

-2653152
-524793

-3177945

2473814
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BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder

Andra langfristiga skulder not 11 3805000 3805000
Summa langfristiga skulder 3805000 3805000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 64155 27588
Ovriga skulder 7135 12049
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 270628 213162
Skatteskuld 11706 0
Summa kortfristiga skulder 353624 252799
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6582835 6531613

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER
Arsredovisningen 4r upprittad enligt rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 enligt K2

Ovriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.

Inga 14n eller utdelningar har givits till medlemmar eller utomstaende.

Periodiseringar
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Avskrivningar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till

visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas p4 materiella anliggningstillgingar:

Byggnader 50 &r
Ventilation 25 ar
Fasadrenov, installationer, cykelrum 20 ar

Taxeringsvirde
Sundbyberg Bageriet 28. Taxeringsvérde 31 248 000 kr, dédrav byggnadsvirde 14 868 346 kr.

Underlag taxering bostdder 10 063 673 och uthyreslokaler 5 248 000 kr

Stillda panter
Fastighetsinteckningar 4 155 000 4 155 000
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Noter

Not 1 Nettoomsiittning

Medlemsavgifter

Hyror

Parkeringshyra

Ovrig hyresintzkt

Summa Nettoomsiittning

Not 2 Driftskostnad

Rep underhall lokal
Fastighets el
Fjéarrvarmekostnad
Vatten

Renhaéllning, sopor
Stadfirma

Bredband

Rep. underhdll fastighet
Fastighetsskatt

Summa drifts kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbruknings-mtrl
Forsékring

Extern revision

Extern redovisning
Bankkostnad
Féreningsavgifter

Ovriga kostnader

Summa oévriga kostnader

Not 4 Mark (inga avskrivningar)

Utgdende planenligt restviirde

Not 5 Byggnad
Ingende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgadende planenligt restviirde

2023

396900
771864
25200
1000
1194964

2023

114543
39495
244433
66706
49379
50404
50022
22106
82671

719759

2023

417
53230
18562
46781

2700
4630
1000

127320

2023-12-31

3208000

2023-12-31

4038000

4038000

-1615200
-80760

-1695960

2342040
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2022

396900
685299
18000

0
1100199

2022

282347
36787
200165
55610
47496
51464
44612
370251
81341

1170073

2022

620
51684
18562
41009

7389
4630
1060

124954

2022-12-31

3208000

2022-12-31

4038000

4038000

-1534440
-80760

-1615200

2422800
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Not 6 Fasadrenovering
Ingdende anskaffningsvirden

Arets ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Not 7 Cykelrum
Ingdende anskaffningsvirden

Arets inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Not 8 Ventilation

Ingdende anskaffningsviarden

Arets inkop

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restviirde

Summanot 4, 5, 6, 7, 8

Not 9 Installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Arets inkop
Utgdende ackumulerade anskaffhingsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende planenligt restviirde

2023-12-31

2226703
0

2226703

-2149216
-77487

T -2226703

2023-12-31

263059
0

263059

-20825
-13153

-33978

229081

521825
0

521825

-125128
-20873

-146001

375824

6154945

2023-12-31

87607
0

87607

-68494
-2193

-70687

16920
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2022-12-31

2226703
0

2226703

-2037880

-111336 .
-2149216

77487

2022-12-31

263059
0
263059

-7673
-13152
-20825

242234

521825
0

521825

-104256
-20872

-125128

396697

6347218

2022-12-31

87607
0
87607

-66301
-2193
-68494

19113
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Not 10 Uppskrivningsfond

Ingdende virden fran ar 2002
Ingdende ackumulerad upplosning
Arets uppldsning

Utgdende ackumulerade upplosning

Utgaende viirde uppskrivningsfond

2023-12-31

6944199

-1534440
-80760

-1615200

5328999

2022-12-31

6944199

-1453680
-80760

-1534440

5409759

Byte av bokforingssystem gjordes ar 2003, for bokslut 2002. Bokfort virde byggnad var
4038000 kr, mark 3208000 kr utifran taxeringsvirde. Uppskrivningsfond var 6944199 kr.
Alla byggnadskostnader var redan avforde genom tidigare bokforing. Avskrivning gors nu pa
det fiktiva byggnadsvirdet och terfores till uppskrivningsfond och balanserat resultat.

Not 11 Langfristiga skulder
Forfallotid senare &n 5 ar efter balansdagen

Langfristig skuld till kreditinstitut (réinta 5,117%)
Langfristig skuld till kreditinstitut (rénta 5,100%)
Langfristig skuld till kreditinstitut (réinta 4,000%)
Langfristig skuld till kreditinstitut (réinta 5,100%)
Summa

2023-12-31

605000
1000000
1000000
1200000

3805000

Styrelse Bostadsforeningen Robertshill upa.
Sundbyberg  2024-@8-"0¢

Hans Strandberg (ordforande) - YAmanda Scheitdohansséh (sekreterare)

I,

Lisa Hermansson (ledamot)

Revisorspateckning
7

q’ﬁran Bringer (godkand revisor)
Bringer Revisions/AB

7

H
3
»
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int¢rn revisor)
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2022-12-31
605000 et
1000000
1000000
1200000
3805000
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