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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skdrmarbrink nr 3

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-
05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
SKARMARBRINK 3 1942 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 1887 kvm och 1lokal om 40 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1927
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrika Herstedt Ordférande

Bo Tomas H&kan Broman  Styrelseledamot
Camilla Hasselblad Styrelseledamot
Carl Axel Dahlback Styrelseledamot
Emma Wendel Styrelseledamot
Niclas Eric Conner Styrelseledamot

Valberedning

Therese Lundberg och Linnea M&nsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor

Camilla Lindstaf  Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2059. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 e Lagning av fasad vid entrén
OVK

Drénarbesiktning av tak

2022 e Elinstallation uteplats och fasad
Ny tvattmaskin

Hissgrind reparation

2021 e Uteplats, rengdring och malning
Stamspoling och inspektion

Radonmatning - Genomférdes 2020-21

2020 e Brandskydd, brandslackare, brandvarnare
Entrén, byte av trasig golvbeldggning och metallram
Byte av tradérrar till stdldérrar tvattstuga, kdllare och soprum
Malning trapphus, tvattstuga och kallare

2019 e Ovk

Energideklaration

2018 e Ny tvattmaskin
Cykelstall till cykelrum

2017 e Avlopp bottenvdningen, relining
Byte av fjarrvéarmecentral/varmevéxlare
Fiber. Anslutning till IP-Onlys 6ppna nat
OVK - Genomgdng av ventilation i huset
Fukt i kdllaren - uppbilning av golv for att fixa lackan

Avfuktare tvattstuga
2016 e Service/byte av elcentral

2015 e Stamspolning
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2015 e Renovering piskbalkong
2014 e Gasledning - Bytt frdn gatan till fastigheten

2013-2014 e Fasadrenovering - Tilldggsisolering och puts

Fonsterbyte - Samtliga fonster och balkongddrrar
2013 e Belysningitrapphus - Rorelsedetektorer installerades
2010 e Madlning av trapphus - Renovering
2008-2009 e Vattenskada, piskbalkong - Forsdkringsdrende
2008 e Avloppsrenovering

2006-2008 e Omputsning av fasad - Fordrojning pga ombesiktning
Renovering av balkonger - Férdréjning pga ombesiktning

2004 e Omlaggning av tak

2003 e Nyinstallation hiss

Renovering av tvattstuga
1999 e Elstambyte
1993 e ROrstambyte

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé
avsdttningen till fonden foér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika dtgdarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Férandring likvida medel.

« Féreningen féljer en underhdllsplan.
- Inga stérre underhdll ar planerade de narmaste éren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Foér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

- Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret
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Ekonomi

Styrelsen har under &ret agerat for att skapa en stark finansiell stallning. Darfér s@ har en extra amortering
skett pd ett av vara I&dn med 500 tkr, vilket minskat vara I6pande rantekostnader. Fér att ytterligare starka var
finansiella stallning s& har 250 + 500 tkr placerats pd fast rantekonton med hdgre ranta dn vart tidigare
konton hade. De I&nen har olika bindningstid for riskspridning som ékar sannolikheten att vi f&r en acceptabel
ranta i férhallande till nuvarande ekonomiska lage. Dessa handlingar var nddvéndiga men inte tillréckliga for
att kompensera for de dkade rantekostnader samt inflations justering pd dvriga utgifter som féreningen haft
och har. Darfér beslutades att héja avgiften under april 2023 d& kostnaderna vid den tidpunkten fortsatte 6ka,
samt den 1 januari 2024. Prognosen fér 2023 var en férlust pd 198 000 kronor, men tack vare ékade
medlemsavgifter, flytt till fast rantekonton, extra amortering, omférhandling med lokal hyresgdsten samt
dkad medvenhet kring kostnader kunde vi hélla nere férlusten f6r 2023 till 49 000 kronor.". Styrelsen féljer
noga utvecklingen av féreningens kostnader samt rantepolitiken for att kunna agera ddarefter.

Férdndringar i avtal

Avtalet med hyresgdsten i lokalen har omférhandlats.

Ovriga uppgifter

Huset fyllde 80 &r 2023 och det firades med tipspromenad och kréftskiva. Tvé stdddagar med korvgrillning har
genomforts. | december var det dags foér féreningens traditionsenliga luciafika.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 méten, innan varje mdte gdr tvd personer fran styrelsen en
fastighets och brandskyddsrond. .

Den huvudsakliga kommunikationskanalen i féreningen ar digitala kanaler: webbplats, facebook-grupp och
digitala nyhetsbrev. Under dret har tolv nyhetsbrev skickats ut till medlemmarna. Nyhetsbreven satts ocksd
upp pd& anslagstavla och i hissen.

Under &ret har en obligatorisk ventilationskontroll genomférts i alla ldgenheter och lokalen. Taket har
inspekterats. Vaggen utanfor entrén har lagats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1466 531 1359 548 1356 994 1349 329
Resultat efter fin. poster -49182 -261118 -49 726 -239 505
Soliditet (%) 44 42 39 39
Yttre fond 2 090 089 1936 312 1756 723 1820 766
Taxeringsvarde 59 863 000 59 863 000 42 694 000 42 694 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 734 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 936 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 2902 3204 3871 3913
Skuldsattning per kvm 2842 3138 3791 3831
Sparande per kvm 177 85 182 183
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 46 35 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 145 152 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 25 28
Energikostnad per kvm 231 230 212 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 - - -
Rdantekanslighet 3,95 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Avskrivning p& huset ar ev. for hog

vilket p&verkar resultatet negativt. Vi har dessutom genomfért extraamortering pd 1&n, samt gjort viss
placering av kapital i battre rédntekonton, vilket tillsammans gor att I&nekostnader ar férvantade att minska
under 2024 och ranteintdkter att 6ka (om an marginellt). Avgiften har dven hojts for féoreningens medlemmar.

Beslut togs 2023-10-25 att héja avgifterna 10% 1/1 2024

[ v | BkIFRkFOeA-rkicAJKOIC
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 120 000 - - 120 000
Uppldtelseavgifter 3583160 - - 3583160
Fond, yttre 1936 312 25812 153777 2 064 277
underhdll
Balanserat resultat -791 547 -235306 153777 -1180 630
Arets resultat -261118 261118 -49182 -49182
Eget kapital 4 586 807 (o] -49 182 4 645 091
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 026 853

Arets resultat -49182

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -179 589

Totalt -1255 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1255 624

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1466 531 1359 548
Ovriga rérelseintakter 3 14 005 0]
Summa rérelseintdkter 1480 536 1359 548
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -789 943 -926 202
Ovriga externa kostnader 9 -118 665 -155 489
Personalkostnader 10 -65703 -65705
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -390 060 -399 513
Summa rérelsekostnader -1364 371 -1546 909
RORELSERESULTAT 116 165 -187 362
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33 655 9150
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -199 002 -82 906
Summa finansiella poster -165 347 -73756
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -49 182 -261118
ARETS RESULTAT -49 182 -261118
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 8108 109 8 493 585

Maskiner och inventarier 13 32147 36731

Summa materiella anlédggningstillgdngar 8140 256 8530316

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1900 1900

Summa finansiella anldggningstillgangar 1900 1900

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8142156 8532216

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 977 29 086

Ovriga fordringar 15 1388 345 2329714

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 613 46 030

Summa kortfristiga fordringar 1440 935 2 404 829

Kassa och bank

Kassa och bank 750 000 0]

Summa kassa och bank 750 000 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2190 935 2 404 829

SUMMA TILLGANGAR 10 333 091 10 937 045
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3703160 3703160
Fond for yttre underhdll 2 090 089 1936 312
Summa bundet eget kapital 5793 249 5639 472
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1206 442 -791 547
Arets resultat 49182 261118
Summa ansamlad férlust -1255 624 -1052 665
SUMMA EGET KAPITAL 4 537 625 4586 807
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 3186 883 1220 500
Summa langfristiga skulder 3186 883 1220500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2288 838 4 825 765
Leverantorsskulder 58 650 63 078
Skatteskulder 453 0]
Ovriga kortfristiga skulder 14 577 14 396
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 246 065 226 499
Summa kortfristiga skulder 2608 583 5129738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 333 091 10 937 045
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 116 165 -187 362
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 390 060 399 513

506 225 212151
Erhéllen réanta 33 655 9150
Erlagd ranta -192 455 -77 668
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 347 425 143 633
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24191 -23 937
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 225 21731
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 380 840 141 427
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -570 544 -1258 627
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -570 544 -1258 627
ARETS KASSAFLODE -189 704 -1117 200
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2304 423 3421623
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2114719 2304 423
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18

[ v | BkIFRkFOeA-rkicAJKOIC




Brf Skarmarbrink nr 3 ,&rsredovisning 2023
702002-0025

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skarmarbrink nr 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,63 -10 %
Maskiner och inventarier 833 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1385 058 1253 484
Hyresintdkter lokaler 57 660 74 400
Deb. fastighetsskatt 2 316 0]
Drdjsmalsranta 77 0]
Pantsattningsavgift 3814 15215
Overlatelseavgift 1838 o]
Andrahandsuthyrning 15 768 16 462
Ores- och kronutjdmning (0] -13
Summa 1466 531 1359 548
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 005 0
Summa 14 005 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 35055 35055
Hissbesiktning 1731 1639
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23 938 0
Brandskydd 16 074 12 953
Gardkostnader 5372 6392
Snérdjning/sandning 824 0
Serviceavtal 3928 13115
Forbrukningsmaterial 3833 8575
Summa 90 754 77 729
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 58 346
Trapphus/port/entr 3670 0]
Dérrar och 1&s/porttele 1875 2 605
VVS 3300 8 599
Varmeanldggning/undercentral (0] 9 563
Elinstallationer 5680 85575
Hissar 14 881 14 344
Fasader 18 750 0]
Mark/gard/utemiljoé (o) 6250
Summa 48 156 185 282
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Entr/trapphus 0 25812
Summa (0] 25812
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 72721 88 961
Uppvarmning 311 866 280 094
Vatten 61475 73267
Soph&mtning/renhdllning 24583 27 692
Grovsopor 19 289 21272
Summa 489 934 491286
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 86 413 76 715
Kabel-TV 9 675 7 027
Fastighetsskatt 65 012 62 352
Summa 161100 146 094
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 3274 2133
Juridiska &tgérder 7 250 0
Inkassokostnader 463 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 16 500
Fritids och trivselkostnader 8186 6503
Féreningskostnader 3723 1600
Forvaltningsarvode enl avtal 47 936 90 785
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier (0] Q 497
Administration 14 399 22 316
Bostadsrdatterna Sverige 11 020 5430
Summa 118 665 155 489
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15703 15705
Summa 65703 65705
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 199 002 82 609
Ovriga rantekostnader 0 297
Summa 199 002 82906
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 14 654 985 14 654 985
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 654 985 14 654 985
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 161400 -5775 922
Arets avskrivning -385 476 -385 478
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 546 876 -6 161400
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8108 109 8 493585
| utgdende restvdrde ingdr mark med 376 600 376 600
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 22 767 000 22 767 000
Taxeringsvdrde mark 37 096 000 37 096 000
Summa 59863 000 59 863 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 365 721 365 721
Utgdende anskaffningsvérde 365721 365721
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -328 990 -314 955
Avskrivningar -4 584 -14 034
Utgdende avskrivning -333 574 -328 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32147 36731
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsrdatterna 1900 1900
Summa 1900 1900
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 626 23 084
Skattefordringar (0] 2207
Klientmedel (0] 245795
Transaktionskonto 145 606 0
Borgo rantekonto 1219 113 2 058 628
Summa 1388 345 2329714
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader (0] 5510
Forutbet forsakr premier 36 613 38 745
Forutbet kabel-TV (0] 1775
Summa 36 613 46 030
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-01 510 % 1045 794 1565 794
Handelsbanken 2024-09-01 3,86 % 1208 500 1224 500
Handelsbanken 2025-06-01 4,66 % 2 009 802 2 030 846
Stadshypotek 2025-09-01 492 % 1211625 1225125
Summa 5475721 6 046 265
Varav kortfristig del 2288 838 4 825 765

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5123 001 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 4 695 9 375
Uppl kostn el 6 576 7 439
Uppl kostnad Vdarme 48 838 47 625
Uppl kostn rantor 15 877 9 330
Uppl kostn vatten 12 656 11 454
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 7 384
Uppl kostnad arvoden 5 545 2742
Berdknade uppl. sociala avgifter 1742 862
Forutbet hyror/avgifter 150 136 130 288
Summa 246 065 226 499
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 783 000 8 783 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ulrika Herstedt Bo Tomas H&kan Broman
Ordférande Styrelseledamot

Camilla Hasselblad Carl Axel Dahlbdck
Styrelseledamot Styrelseledamot

Emma Wendel Niclas Eric Conner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Torreson
Extern revisor
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<O Activity log

1. ULRIKA HERSTEDT 7> Signed 18.04.2024 13:18 elD Swedish BankID (DOB: 1965/05/08)
ulrikaherstedt@hotmail.com Authenticated 18.04.2024 13:13  Low IP: 151.236.203.61

2. EMMA WENDEL 7> Signed 18.04.2024 13:25 elD Swedish BankID (DOB: 1996/06/07)
arvidsonemma@yahoo.com Authenticated 18.04.2024 13:24  Low IP: 83.185.47.191

3. Carl Axel Dahlback 7> Signed 18.04.2024 13:36 elD Swedish BankID (DOB: 1994/01/16)
axeldahlback@gmail.com Authenticated 18.04.2024 13:34 Low IP:151.177.103.16

4. CAMILLA HASSELBLAD £ Signed 18.04.2024 15:48 elD Swedish BankID (DOB: 1973/08/29)
camhasselblad@gmail.com Authenticated 18.04.2024 15:43 Low 1P: 94.191.137.96

5. Bo Tomas Hakan Broman £ Signed 20.04.2024 09:49 elD Swedish BankID (DOB: 1962/03/07)
bromantomas@gmail.com Authenticated 18.04.2024 13:38  Low IP: 188.95.34.242

6. Niclas Eric Conner £ Signed 21.04.202417:02 elD Swedish BankID (DOB: 1988/06/30)
niclas.conner@outlook.com Authenticated 19.04.2024 18:53 Low IP: 83.251.61.113

7. Carina Eva Marie Toresson £ Signed 22.04.202413:08 elD Swedish BankID (DOB: 1983/11/25)
info@toressonrevision.se Authenticated 22.04.2024 13:07 Low 1P: 2.64.148.109

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
GDPR elDAS

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard
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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Skdrmarbrink nr 3
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-08-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1945-
05-30 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
SKARMARBRINK 3 1942 Stockholm

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeférsakring AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1943 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1943

Foreningen har 38 bostadsratter om totalt 1887 kvm och 1lokal om 40 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1927
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrika Herstedt Ordférande

Bo Tomas H&kan Broman  Styrelseledamot
Camilla Hasselblad Styrelseledamot
Carl Axel Dahlback Styrelseledamot
Emma Wendel Styrelseledamot
Niclas Eric Conner Styrelseledamot

Valberedning

Therese Lundberg och Linnea M&nsson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.
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Revisorer

Carina Toresson Revisor

Camilla Lindstaf  Revisorsuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-14.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppréttades 2014 och stracker sig fram till 2059. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2023 e Lagning av fasad vid entrén
OVK

Drénarbesiktning av tak

2022 e Elinstallation uteplats och fasad
Ny tvattmaskin

Hissgrind reparation

2021 e Uteplats, rengéring och malning
Stamspoling och inspektion

Radonmatning - Genomférdes 2020-21

2020 e Brandskydd, brandslackare, brandvarnare
Entrén, byte av trasig golvbeldggning och metallram
Byte av tradérrar till stdldérrar tvattstuga, kdllare och soprum
Malning trapphus, tvattstuga och kallare

2019 e Ovk

Energideklaration

2018 e Ny tvattmaskin
Cykelstall till cykelrum

2017 e Avlopp bottenvdningen, relining
Byte av fjarrvéarmecentral/varmevéxlare
Fiber. Anslutning till IP-Onlys 6ppna nat
OVK - Genomgdng av ventilation i huset
Fukt i kdllaren - uppbilning av golv for att fixa lackan

Avfuktare tvattstuga
2016 e Service/byte av elcentral

2015 e Stamspolning
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2015 e Renovering piskbalkong
2014 e Gasledning - Bytt frdn gatan till fastigheten

2013-2014 e Fasadrenovering - Tilldggsisolering och puts

Fonsterbyte - Samtliga fonster och balkongddrrar
2013 e Belysningitrapphus - Rorelsedetektorer installerades
2010 e Madlning av trapphus - Renovering
2008-2009 e Vattenskada, piskbalkong - Forsdkringsdrende
2008 e Avloppsrenovering

2006-2008 e Omputsning av fasad - Férdrdjning pga ombesiktning
Renovering av balkonger - Férdréjning pga ombesiktning

2004 e Omlaggning av tak

2003 e Nyinstallation hiss

Renovering av tvattstuga
1999 e Elstambyte
1993 e ROrstambyte

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststdalla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé
avsdttningen till fonden foér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera éver &ren beroende pd olika dtgdarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under
avsnittet Férandring likvida medel.

« Féreningen féljer en underhdllsplan.
- Inga stérre underhdll ar planerade de narmaste éren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Foér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

- Amortering pd féreningens |&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Sida 4 av 18





Brf Skarmarbrink nr 3 ,&rsredovisning 2023
702002-0025

Ekonomi

Styrelsen har under &ret agerat for att skapa en stark finansiell stallning. Darfér s@ har en extra amortering
skett pd ett av vara I&dn med 500 tkr, vilket minskat vara I6pande rantekostnader. Fér att ytterligare starka var
finansiella stallning s& har 250 + 500 tkr placerats pd fast rantekonton med hdgre ranta dn vart tidigare
konton hade. De I&nen har olika bindningstid for riskspridning som ékar sannolikheten att vi f&r en acceptabel
ranta i férhallande till nuvarande ekonomiska lage. Dessa handlingar var nddvéndiga men inte tillréckliga for
att kompensera for de dkade rantekostnader samt inflations justering pd dvriga utgifter som féreningen haft
och har. Darfér beslutades att héja avgiften under april 2023 d& kostnaderna vid den tidpunkten fortsatte 6ka,
samt den 1 januari 2024. Prognosen fér 2023 var en férlust pd 198 000 kronor, men tack vare ékade
medlemsavgifter, flytt till fast rantekonton, extra amortering, omférhandling med lokal hyresgdsten samt
dkad medvenhet kring kostnader kunde vi hélla nere férlusten f6r 2023 till 49 000 kronor.". Styrelsen féljer
noga utvecklingen av féreningens kostnader samt rantepolitiken for att kunna agera ddarefter.

Férdndringar i avtal

Avtalet med hyresgdsten i lokalen har omférhandlats.

Ovriga uppgifter

Huset fyllde 80 &r 2023 och det firades med tipspromenad och kréftskiva. Tvé stdddagar med korvgrillning har
genomforts. | december var det dags foér féreningens traditionsenliga luciafika.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 méten, innan varje mdte gdr tvd personer fran styrelsen en
fastighets och brandskyddsrond. .

Den huvudsakliga kommunikationskanalen i féreningen ar digitala kanaler: webbplats, facebook-grupp och
digitala nyhetsbrev. Under dret har tolv nyhetsbrev skickats ut till medlemmarna. Nyhetsbreven satts ocksd
upp pd& anslagstavla och i hissen.

Under &ret har en obligatorisk ventilationskontroll genomférts i alla ldgenheter och lokalen. Taket har
inspekterats. Vaggen utanfor entrén har lagats.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 49 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 1. Det har under dret skett 1 6verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1466 531 1359 548 1356 994 1349 329
Resultat efter fin. poster -49182 -261118 -49 726 -239 505
Soliditet (%) 44 42 39 39
Yttre fond 2 090 089 1936 312 1756 723 1820 766
Taxeringsvarde 59 863 000 59 863 000 42 694 000 42 694 000
/&rsovgift per kvm uppléten med 734 ) ) )
bostadsratt

,&rsovgifternos andel av totala 936 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten med

bostadsratt 2902 3204 3871 3913
Skuldsattning per kvm 2842 3138 3791 3831
Sparande per kvm 177 85 182 183
Elkostnad per kvm totalyta, kr 38 46 35 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 162 145 152 137
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 38 25 28
Energikostnad per kvm 231 230 212 191
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,45 - - -
Rdantekanslighet 3,95 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassafléddet om den

genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1 procentenhet

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Avskrivning p& huset ar ev. for hog

vilket p&verkar resultatet negativt. Vi har dessutom genomfért extraamortering pd 1&n, samt gjort viss
placering av kapital i battre rédntekonton, vilket tillsammans gor att I&nekostnader ar férvantade att minska
under 2024 och ranteintdkter att 6ka (om an marginellt). Avgiften har dven hojts for féoreningens medlemmar.

Beslut togs 2023-10-25 att héja avgifterna 10% 1/1 2024
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 120 000 - - 120 000
Uppldtelseavgifter 3583160 - - 3583160
Fond, yttre 1936 312 25812 153777 2 064 277
underhdll
Balanserat resultat -791 547 -235306 153777 -1180 630
Arets resultat -261118 261118 -49182 -49182
Eget kapital 4 586 807 (o] -49 182 4 645 091
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -1 026 853

Arets resultat -49182

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -179 589

Totalt -1255 624

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -1255 624

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1466 531 1359 548
Ovriga rérelseintakter 3 14 005 0]
Summa rérelseintdkter 1480 536 1359 548
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -789 943 -926 202
Ovriga externa kostnader 9 -118 665 -155 489
Personalkostnader 10 -65703 -65705
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -390 060 -399 513
Summa rérelsekostnader -1364 371 -1546 909
RORELSERESULTAT 116 165 -187 362
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 33 655 9150
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -199 002 -82 906
Summa finansiella poster -165 347 -73756
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -49 182 -261118
ARETS RESULTAT -49 182 -261118
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17,19 8108 109 8 493 585
Maskiner och inventarier 13 32147 36731
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8140 256 8530316
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 1900 1900
Summa finansiella anldggningstillgangar 1900 1900
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8142156 8532216
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 977 29 086
Ovriga fordringar 15 1388 345 2329714
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 36 613 46 030
Summa kortfristiga fordringar 1440 935 2 404 829
Kassa och bank

Kassa och bank 750 000 0]
Summa kassa och bank 750 000 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2190 935 2 404 829
SUMMA TILLGANGAR 10 333 091 10 937 045
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3703160 3703160
Fond for yttre underhdll 2 090 089 1936 312
Summa bundet eget kapital 5793 249 5639 472
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -1206 442 -791 547
Arets resultat 49182 261118
Summa ansamlad férlust -1255 624 -1052 665
SUMMA EGET KAPITAL 4 537 625 4586 807
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 3186 883 1220 500
Summa langfristiga skulder 3186 883 1220500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2288 838 4 825 765
Leverantorsskulder 58 650 63 078
Skatteskulder 453 0]
Ovriga kortfristiga skulder 14 577 14 396
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 246 065 226 499
Summa kortfristiga skulder 2608 583 5129738
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 333 091 10 937 045
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 116 165 -187 362

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 390 060 399 513
506 225 212151

Erhéllen réanta 33 655 9150

Erlagd ranta -192 455 -77 668

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 347 425 143 633

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 24191 -23 937

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 9 225 21731

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 380 840 141 427

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -570 544 -1258 627

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -570 544 -1258 627

ARETS KASSAFLODE -189 704 -1117 200

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2304 423 3421623

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2114719 2304 423

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Skarmarbrink nr 3 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,63 -10 %
Maskiner och inventarier 833 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1385 058 1253 484
Hyresintdkter lokaler 57 660 74 400
Deb. fastighetsskatt 2 316 0]
Drdjsmalsranta 77 0]
Pantsattningsavgift 3814 15215
Overlatelseavgift 1838 o]
Andrahandsuthyrning 15 768 16 462
Ores- och kronutjdmning (0] -13
Summa 1466 531 1359 548
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 14 005 0
Summa 14 005 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 35055 35055
Hissbesiktning 1731 1639
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 23 938 0
Brandskydd 16 074 12 953
Gardkostnader 5372 6392
Snérdjning/sandning 824 0
Serviceavtal 3928 13115
Forbrukningsmaterial 3833 8575
Summa 90 754 77 729
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga () 58 346
Trapphus/port/entr 3670 0]
Dérrar och 1&s/porttele 1875 2 605
VVS 3300 8 599
Varmeanldggning/undercentral (0] 9 563
Elinstallationer 5680 85575
Hissar 14 881 14 344
Fasader 18 750 0]
Mark/gard/utemiljoé (o) 6250
Summa 48 156 185 282
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Entr/trapphus 0 25812
Summa (0] 25812
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 72721 88 961
Uppvdrmning 311 866 280 094
Vatten 61475 73267
Soph&mtning/renhdllning 24583 27 692
Grovsopor 19 289 21272
Summa 489 934 491286
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 86 413 76 715
Kabel-TV 9 675 7 027
Fastighetsskatt 65 012 62 352
Summa 161100 146 094
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 725
Tele- och datakommunikation 3274 2133
Juridiska &tgérder 7 250 0
Inkassokostnader 463 0]
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 16 500
Fritids och trivselkostnader 8186 6503
Féreningskostnader 3723 1600
Forvaltningsarvode enl avtal 47 936 90 785
Overldtelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier (0] Q 497
Administration 14 399 22 316
Bostadsrdatterna Sverige 11 020 5430
Summa 118 665 155 489
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Arbetsgivaravgifter 15703 15705
Summa 65703 65705
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 199 002 82 609
Ovriga rantekostnader 0 297
Summa 199 002 82906
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 14 654 985 14 654 985
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 14 654 985 14 654 985
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 161400 -5775 922
Arets avskrivning -385 476 -385 478
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 546 876 -6 161400
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8108 109 8 493585
| utgdende restvdrde ingdr mark med 376 600 376 600
Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad 22 767 000 22 767 000
Taxeringsvdrde mark 37 096 000 37 096 000
Summa 59863 000 59 863 000
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 365 721 365 721
Utgdende anskaffningsvérde 365721 365721
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -328 990 -314 955
Avskrivningar -4 584 -14 034
Utgdende avskrivning -333 574 -328 990
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 32147 36731
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 1900 1900
Summa 1900 1900
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 626 23 084
Skattefordringar (0] 2207
Klientmedel () 245 795
Transaktionskonto 145 606 0]
Borgo rantekonto 1219 113 2 058 628
Summa 1388 345 2329714
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 5510
Forutbet forsakr premier 36 613 38 745
Forutbet kabel-TV (0] 1775
Summa 36 613 46 030
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-02-01 510 % 1045 794 1565 794
Handelsbanken 2024-09-01 3,86 % 1208 500 1224 500
Handelsbanken 2025-06-01 4,66 % 2 009 802 2 030 846
Stadshypotek 2025-09-01 4,92 % 1211 625 1225125
Summa 5475721 6 046 265
Varav kortfristig del 2288 838 4 825 765

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5123 001 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 4 695 9 375
Uppl kostn el 6 576 7 439
Uppl kostnad Vdarme 48 838 47 625
Uppl kostn rantor 15 877 9 330
Uppl kostn vatten 12 656 11 454
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 7 384
Uppl kostnad arvoden 5 545 2742
Berdknade uppl. sociala avgifter 1742 862
Forutbet hyror/avgifter 150 136 130 288
Summa 246 065 226 499
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 8 783 000 8 783 000
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Ulrika Herstedt
Ordférande

Bo Tomas H&kan Broman
Styrelseledamot

Camilla Hasselblad
Styrelseledamot

Carl Axel Dahlback
Styrelseledamot

Emma Wendel
Styrelseledamot

Niclas Eric Conner

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har Idmnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Carina Torreson
Extern revisor
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     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/BJgM1gYRlC
      EMMA
      WENDEL
      1996/06/07
      199606070143
    
     signed
     bankid-se
     EMMA
     WENDEL
     1996/06/07
     83.185.47.191
     
      rklcAJK0lC
      82946367-5066-4623-b6fe-d200d96d8b74
      true
      2024-04-18T11:25:51.700Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/BJgM1gYRlC
       EMMA
       WENDEL
       arvidsonemma@yahoo.com
       199606070143
       1996/06/07
       83.185.47.191
     
    
     199606070143
     2024-04-18T11:25:51.700Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/BJgM1gYRlC
     EMMA
     WENDEL
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T11:34:21.427Z
    Hkl1ylF0gA
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1
      151.177.103.16
      2024-04-18T11:34:21.097Z
    
     Hkl1ylF0gA
     2024-04-18T11:34:21.097Z
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/Hkl1ylF0gA
     /envelopes/BklFRkF0eA
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/Hkl1ylF0gA
     Carl
     Dahlbäck
     151.177.103.16
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T11:36:36.905Z
    rklcAJK0lC.edb67188-c1c6-4b03-b89f-1e2972b23d59
    
     rklcAJK0lC.edb67188-c1c6-4b03-b89f-1e2972b23d59
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC/signatures/rklcAJK0lC.edb67188-c1c6-4b03-b89f-1e2972b23d59
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/Hkl1ylF0gA
      Carl Axel
      Dahlbäck
      1994/01/16
      199401161337
    
     signed
     bankid-se
     Carl Axel
     Dahlbäck
     1994/01/16
     151.177.103.16
     
      rklcAJK0lC
      615b8893-1dca-4ab1-86c0-1897482c6ccc
      true
      2024-04-18T11:36:36.440Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/Hkl1ylF0gA
       Carl Axel
       Dahlbäck
       axeldahlback@gmail.com
       199401161337
       1994/01/16
       151.177.103.16
     
    
     199401161337
     2024-04-18T11:36:36.440Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/Hkl1ylF0gA
     Carl Axel
     Dahlbäck
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T11:38:44.749Z
    SyfTCkFRlC
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      188.95.34.242
      2024-04-18T11:38:44.697Z
    
     SyfTCkFRlC
     2024-04-18T11:38:44.697Z
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyfTCkFRlC
     /envelopes/BklFRkF0eA
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyfTCkFRlC
     Bo
     Broman
     188.95.34.242
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-18T13:43:35.046Z
    SyA01YAgR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.137.96
      2024-04-18T13:43:34.757Z
    
     SyA01YAgR
     2024-04-18T13:43:34.757Z
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyA01YAgR
     /envelopes/BklFRkF0eA
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyA01YAgR
     Camilla
     Hasselblad
     94.191.137.96
   
  
   
    signature.created
    2024-04-18T13:48:36.811Z
    rklcAJK0lC.4d1eb8dd-949d-49a7-83ae-59812785f87d
    
     rklcAJK0lC.4d1eb8dd-949d-49a7-83ae-59812785f87d
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC/signatures/rklcAJK0lC.4d1eb8dd-949d-49a7-83ae-59812785f87d
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyA01YAgR
      CAMILLA
      HASSELBLAD
      1973/08/29
      197308290480
    
     signed
     bankid-se
     CAMILLA
     HASSELBLAD
     1973/08/29
     94.191.137.96
     
      rklcAJK0lC
      6633b51c-1ab5-40f2-a371-8e331b5b96f5
      true
      2024-04-18T13:48:36.315Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyA01YAgR
       CAMILLA
       HASSELBLAD
       camhasselblad@gmail.com
       197308290480
       1973/08/29
       94.191.137.96
     
    
     197308290480
     2024-04-18T13:48:36.315Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyA01YAgR
     CAMILLA
     HASSELBLAD
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-19T16:53:19.933Z
    rk-NJxtAeC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.251.61.113
      2024-04-19T16:53:19.863Z
    
     rk-NJxtAeC
     2024-04-19T16:53:19.863Z
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/rk-NJxtAeC
     /envelopes/BklFRkF0eA
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/rk-NJxtAeC
     Niclas
     Conner
     83.251.61.113
   
  
   
    signature.created
    2024-04-20T07:49:35.528Z
    rklcAJK0lC.5c8a52df-42c6-4e16-8a08-b07e824d5f21
    
     rklcAJK0lC.5c8a52df-42c6-4e16-8a08-b07e824d5f21
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC/signatures/rklcAJK0lC.5c8a52df-42c6-4e16-8a08-b07e824d5f21
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyfTCkFRlC
      Bo Tomas Håkan
      Broman
      1962/03/07
      196203071417
    
     signed
     bankid-se
     Bo Tomas Håkan
     Broman
     1962/03/07
     158.174.22.99
     
      rklcAJK0lC
      89563b1e-3712-4590-8f86-a971e1c37bf5
      true
      2024-04-20T07:49:35.059Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyfTCkFRlC
       Bo Tomas Håkan
       Broman
       bromantomas@gmail.com
       196203071417
       1962/03/07
       158.174.22.99
     
    
     196203071417
     2024-04-20T07:49:35.059Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/SyfTCkFRlC
     Bo Tomas Håkan
     Broman
   
  
   
    signature.created
    2024-04-21T15:02:31.689Z
    rklcAJK0lC.c68991a6-d6d8-46f9-8383-6088e1cf695b
    
     rklcAJK0lC.c68991a6-d6d8-46f9-8383-6088e1cf695b
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC/signatures/rklcAJK0lC.c68991a6-d6d8-46f9-8383-6088e1cf695b
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/rk-NJxtAeC
      Niclas Eric
      Conner
      1988/06/30
      198806300516
    
     signed
     bankid-se
     Niclas Eric
     Conner
     1988/06/30
     83.251.61.113
     
      rklcAJK0lC
      c1f23ac5-6412-4a30-b6e1-1b6bb9754be0
      true
      2024-04-21T15:02:31.232Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/rk-NJxtAeC
       Niclas Eric
       Conner
       niclas.conner@outlook.com
       198806300516
       1988/06/30
       83.251.61.113
     
    
     198806300516
     2024-04-21T15:02:31.232Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/rk-NJxtAeC
     Niclas Eric
     Conner
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-21T15:02:32.398Z
    Byee5qszWR
    
     Byee5qszWR
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0/notifications/Byee5qszWR
     Dokument att signera
     info@toressonrevision.se
     2024-04-21T15:02:32.261Z
     0110018f012e246d-9596447f-e87f-45c1-bf26-005c0690c573-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T11:07:31.752Z
    HJX2CkF0e0
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Safari/605.1.15
      2.64.148.109
    
     HJX2CkF0e0
     2024-04-22T11:07:31.696Z
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
     /envelopes/BklFRkF0eA
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
     Carina
     Torreson
     2.64.148.109
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T11:08:34.363Z
    rklcAJK0lC.f74cedec-c51d-4347-9554-55135c979ad2
    
     rklcAJK0lC.f74cedec-c51d-4347-9554-55135c979ad2
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC/signatures/rklcAJK0lC.f74cedec-c51d-4347-9554-55135c979ad2
     /envelopes/BklFRkF0eA/documents/rklcAJK0lC
     
      /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
      Carina Eva Marie
      Toresson
      1983/11/25
      198311250040
    
     signed
     bankid-se
     Carina Eva Marie
     Toresson
     1983/11/25
     2.64.148.109
     
      rklcAJK0lC
      19ab8095-e576-4482-8f38-2c568cb449de
      true
      2024-04-22T11:08:33.983Z
      
      
       /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
       Carina Eva Marie
       Toresson
       info@toressonrevision.se
       198311250040
       1983/11/25
       2.64.148.109
     
    
     198311250040
     2024-04-22T11:08:33.983Z
   
    
     /envelopes/BklFRkF0eA/recipients/HJX2CkF0e0
     Carina Eva Marie
     Toresson
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