Arsredovisning

BRF Odin 19

769635-5762

Styrelsen for BRF Odin 19 far harmed lamna sin redogorelse for féreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen, dérmed en akta bostadsrattsforening.

Féreningen ager fastigheten Odin 19 pa Hagagatan 37 i Stockholms kommun. Av féreningens 18 lagenheter ar 17
upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt. Féreningen har tre lokaler som ar uppladtna med hyresratt. Féreningen
bestar av 23 medlemmar. Under rékenskapsaret har en 6verlatelse skett.

Marken innehas med dganderétt.

Under ar 2021 ombildades den fran ekonomisk férening till bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Avgifter

Vad som ingar i arsavgifter ar baserat pa stadgarna.

Under ar 2023 genomférdes en avgiftshojning om 10%.

Infor ar 2024 genomfors ytterligare en avgiftshdjning om 10%.

Styrelse
Styrelsen har under rakenskapsaret haft 12 protokollférda moéten. Styrelse sammansattning har varit féljande:

Nicholas Sjégren ledamot

Julia Blomqvist ledamot

Johanna Boy Gustring ledamot, ordférande
Christian Johansson ledamot

Josephine Skepp ledamot

Jenny Lindberg-Yggerstrom  ledamot

Claes Karell ledamot

Martin Sjégren suppleant

Av féreningen vald revisor har varit Asa Dahlgren

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen samt I6pande underhall administreras av styrelsen genom ett antal avtal och upphandlingar
med olika entreprendrer.

Den ekonomiska forvaltningen har pa styrelsens uppdrag handlagts av Hefab Redovisning AB.

Fastighetsunderhall

Under aret har stambyte och ny eltillférsel genomforts.
Under ar 2024 berédkans normalt underhall ske.

Aktuell underhallsplan finns.

Vasentliga hiandelser

Under aret har styrelsen andrat beddmningen av anskaffningsvérdet pa fastighetens olika delkomponenter samt
omprovat nyttjandetiden for de olika komponenterna varvid avskrivningstiden for vissa komponenter bedémts vara
léangre an vad som antogs foregaende ar. Detta innebar sammantaget att avskrivningskostnaden i resultatrékningen
minskat jamfort med motsvarande foregaende ar. Det &r styrelsens uppfattning att den nya indelningen ar battre
anpassad for en bostadsrattsfastighet. De avskrivningstider som tillampas framgar av not 3.
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FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212
Avgifter och hyror 1708 1443
Resultat efter finansiella poster -191 -1 850
Soliditet % 74 74
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 673 581
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 860 13 991
Sparande (kr) per kvadratmeter 68 -6
Réntekénslighet % = Réntebarande skulder/arsavgifter 24,5 28,6
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 218 178
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 16 478 16 634
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 61 63

Nyckeltalsdefinitioner

Avgifter och hyror

Summan av arsavgifter for bostadsratter, hyror for hyresratter och 6vriga intakter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och

antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for

utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga och som inte &r en del

av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for samtliga
ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

UPPLYSNING VID FORLUST

Styrelsen arbetar med att atgarda den negativa resultatutvecklingen bland annat genom avgiftshojning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Inbetalda Yttre fond
insatser

82422772 66 271

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rékning
Forandring av yttre fond
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

75529

82422772 141 800

-8 789 596
-435 456
-9225 052

75529
-9 300 581
-9 225 052

Balanserat
resultat
-7 095 668

-1618 399
-75 529

-8 789 596

Arets
resultat
-1 618 399

1618 399

-435 456
-435 456

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Totalt

73 774 976

0

0

-435 456
73 339 520
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Arsavgifter 1046 645 851280
Hyror och 6vriga intakter 661 231 592 310
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 1707 876 1443 590
Rorelsekostnader
Driftskostnader och 6vriga kostnader 2 -1273 395 -832 974
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 3 -561 906 -1936 821
Summa roérelsekostnader -1 835 301 -2769 795
Rorelseresultat -127 425 -1 326 205
Finansiella poster
Ranteintakter - 5154
Rantekostnader -308 031 -297 366
Summa finansiella poster -308 031 -292 212
Resultat efter finansiella poster -435 456 -1618417
Resultat fore skatt -435 456 -1618417
Skatter
Skatt pa arets resultat - 18
Arets resultat -435 456 -1 618 399
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forskott pa hyror och avgifter

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

l v | Syg7dUalrR-Sk4dLpUrC

2023-12-31

98 747 570

98 747 570

98 747 570

17 315
32982
50 297

703 049

703 049

753 346

99 500 916
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2022-12-31

94 553 724
327 569
94 881 293

94 881 293

60

23 835
177 330
201 225

4921 062

4921062

5122 287

100 003 580
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Forskott pa hyror och avgifter
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

82422772
141 800
82564572

-8 789 596
-435 456
-9225 052

73 339 520

12 561 128
112 821

12 673 949

13 079 144
139 751
150 108

48 474
7 847
62 123

13 487 447

99 500 916
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2022-12-31

82422772
66 271
82489 043

-7 095 668
-1618 399
-8 714 067

73 774 976

25640 272
112 821

25 753 093

129 504
158 277
47 602
26 782
24 511
88 835

475 511

100 003 580
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Réntenetto

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-127 425

561906
-308 031

126 450

150 927

62 298

339 675

-4 428 184

-4 428 184

-129 504

-129 504

-4 218 013

4921 062
703 049
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Intidktsredovisning, fordringar och skulder
Intakterna redovisas till verkligt varde, d v s vad foretaget fatt eller kommer att fa i avsedd period.
Fordringar och skulder har upptagits till anskaffningsvardet dar inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettomsattning
Avser huvudintakter i form av arsavgifter och hyror.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Resultat efter finansiella kostnader
Avser kostnader fore skatter

Defintioner av 6vriga nyckeltal géllande bostadsrattsférening framgar av férvaltningsberattelsen.
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Not 2 Driftskostnader

Elkostnader

Vérme

Vatten och avlopp
Renhallning

Stadning
Fastighetsservice
Reparationer/underhall
Hissar
Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsforsakring
Konsultarvoden
Revisionsarvode
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader
Moms ater pa lokaler
Bredband/TV

Not 3 Avskrivningar

Byggnad

2023-12-31

40 634
302 454
60 160
25080
21715
29 958
488 895
45 321
97778
48 268
63 781
30 000
49 236
1938
-31 823

1273 395

1,33-4 procent,  25-75 ar.

Anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn

avskrivningsenheter.

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Omklassificeringar m.m.

Utgaende anskaffningsvarden byggnad

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Pagaende investeringar

2023-12-31

102 932 385

4428 183

327 569

107 688 137

-8 378 661

-561 906
-8 940 567

98 747 570

Boytan utgor 1590kvm. Lokalyta for uthyrning utgor 260kvm. Byggar 19009.
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2022-12-31

32 876
246 904
49 169
14 271
25185
242 274
21188
6 441
96 632
29 341
10 102
0

52 384

6 207
832974

till fastighetens

2022-12-31
102 856 986
75398

102 932 38:1
-6 441 840

-1 936 821
-8 378 661

94 553 723

327 569
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Not 5 Upptagna lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 1,06% i rénta. forfallodag 24-12-01 -6 474 820 -6 474 820
Stadshypotek 1,12% i ranta. forfallodag 25-12-01 -6 474 820 -6 474 820
Stadshypotek 4,70% i ranta. forfallodag 24-02-22 -6 474 820 -6 474 820
Stadshypotek 1,30% i rénta. forfallodag 26-12-01 -6 215812 -6 474 820

-25 640 272 -25 899 280

Eventuella 1dn med forfallodatum inom ett ar, klassificeras som kortfristig skuld i balansrékningen i enlighet med
Bokforingsnamdens allménna rad men omférhandlas och &r darmed en langfristig skuld efter forfallodatum.
Av lanen amorteras 129 054kr under ett ar.

Not 6 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 25900 000 25900 000
Summa stallda sikerheter 25900 000 25900 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm

Johanna Boy Gustring ordférande Julia Blomqvist
Nicholas Sjogren Christian Johansson
Josephine Skepp Jenny Lindberg
Claes Karell

Min revisionsberattelse har lamnats

Asa Dahlgren
Auktoriserad revisor
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Josefine.malmborg83@gmail.com Authenticated 12.06.2024 09:00 Low IP: 94.191.137.29
JENNY LINDBERG-YGGSTROM 7> Signed 12.06.2024 09:23 elD Swedish BankID (DOB: 1965/01/17)
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julia.blomqvist@brunswickrealestate. Authenticated 12.06.2024 09:15 Low IP: 20.240.252.111
com
Nicholas Sjogren £ Signed 12.06.2024 09:58 elD Swedish BankID (DOB: 1996/08/23)
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ASA DAHLGREN 7> Signed 12.06.2024 16:14 elD Swedish BankID (DOB: 1966/12/17)
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