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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1 § Namn, séite och dndamal
Fdreningens firma dr Bostadsrattsféreningen Orion 11.

Féreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

MEDLEMSKAP OCH OVERIATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Overlatelse

N&r en bostadsratt dverlatits till ny innehavare far denne utéva bostadsritten och flytta in i ligenheten
endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvirvare av bostadsréatt skall anséka om
medlemskap i féreningen pa satt styrelsen bestdammer.

3 § Medlemskap

Medlemskap i féreningen kan beviljas person som overtar bostadsritt i féreningens hus. Den som en
bostadsritt har Gvergatt till fir inte vigras medlemskap i féreningen om féreningen skéligen bdr godta
forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvérvaren fér egen del inte permanent skall
bositta sig i bostadsrattsligenheten har féreningen ritt att vdgra mediemskap. Den som har férvdrvat en
ande! i bostadsritt far vigras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter férvarvet innehas av

makar eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem skall tillampas
Juridisk person far végras medlemskap i féreningen.

En dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

4 § insatser och avgifter
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststélls av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsrattsidgenheterna i forhailande till ligenheternas andelstal.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det basbelopp
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som galler vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive tidpunkten fér underrittelse om
pantsdttning.

Overlatelseavgift betalas av férvirvaren och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgifterna skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ritt tid utgar
drijsmélsrénta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5 § Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick och svara far lagenhetens
samtliga funktioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det l6pande och periodiska underhllet utom vad
avser reparation av stamledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten som féreningen forsett

idgenheten med.
Bostadsrattshavarens ansvar for ligenhetens underhall omfattar s3lunda bland annat:
* Egna installationer
* Rummens vdggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
¢ Inredning och utrustning i kok, badrum och évriga rum och utrymmen tillhérande ligenheten

* Ledningar och vriga instaltationer fér aviopp, virme, gas, el och vatten - till de delar dessa inte &r
stamledningar

¢ Golvbrunnar, svagstrémsanlaggningar, malning av vattenfyllda radiatorer och stam-ledningar.

e Elledningar fran ldgenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning inklusive
undercentral; ventilationsanordningar; eldstdder med tilihérande rokgangar; dérrar; glas och
bagar i fénster; dock ef malning av yttersidorna av dérrar och fénster.

* Till ligenheten hérande mark

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhallning och snéskottning av till ligenheten horande balkong,

terrass eller uteplats

Bostadsréttslagen innehdller bestimmelser om begransningar i bostadsrittshavarens ansvar fér

reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.
6 § Gemensam upprustning

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhéllsatgérd besluta om reparation och byte av
inredning och utrustning avseende de delar av ligenheten som medlemmen svarar fér.
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7 § Forandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far féreta férandringar | ligenheten. Vasentlig fordndring far dock féretas endast
efter tillstind av styrelsen och under férutsittning att féréndringen inte medfér men for féreningen eller

annan medlem.

8 § Anvindning av bostadsratten

Bostadsréttshavaren &r skyldig att nir han anvinder lagenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras far att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och rétta sig efter de sdrskilda
regler som féreningen meddelar i dverensstimmelse med ortens sed. Bostadsréttshavaren skall hdlla
noggrann titlsyn &ver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall eller géstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete fér hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skl kan misstdnkas vara behdftat med ohyra

far inte féras in i ligenheten.

9 § Tilltradesratt

Féretradare for féreningen har ritt att 3 komma in i ligenheten nar det behévs for tillsyn eller for att
utfora arbete som féreningen svarar for. Nar bostadsritten skall sdljas genom tvadngs-férséljning, dr
bostadsrattshavaren skyldig att lata visa ligenheten pa [amplig tid.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar féreningen tilltrade till ligenheten, nér féreningen har rdtt till det,

kan styrelsen anstka om handréckning.

10 § Andrahandsuthyrning
En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrittshavare som dnskar upplata hela sin lagenhet i andra hand skall pa s sétt styrelsen

bestdmmer anséika om samtycke till upplatelsen.

11 § Lagenhetens dndamal

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten fér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
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12 § Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lgenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med bostadsréttslagens

bestammelser férverkas bland annat om:
1. Bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift.
2. Lagenheten utan samtycke upplats i andra hand.

3. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men f&r forening eller annan medlem.
4, Llégenheten anvinds for annat dndamal &n det avsedda.

5, PBostadsrittshavaren eller den, som ligenheten uppléatits till i andra hand, genom vérdsléshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrattshavaren, genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran

sprids i fastigheten.

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten eller réattar sig
efter de sdrskilda ordningsregler som féreningen meddelar.

7. Bostadsrattshavaren inte lamnar tillirdde till ligenheten och han inte kan visa giltig ursakt fér
detta.

8. Bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt for

foreningen att skyldigheten fullgdrs.

9. Ligenheten helt eller till visentlig del anvénds for néringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgtr eller i vitken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
tillifalliga sexuella forbindelser mot ersdttning.

10. Bostadsrittsinnehavaren, utan styrelsens tilistdnd, bedriver ndringsverksamhet i sin bostad av art

och omfattning som vdsentligen paverkar féreningen eller Gvriga boende.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

13 § Hinder for forverkande

Bostadsrattslagen innehaller bestimmelser om att fareningen i vissa fall skall anmoda
bostadsréttshavaren att vidta rittelse innan féreningen har ritt att saga upp bostadsrétten. Sker réttelse

kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran ldgenheten.

14 § Erséttning vid uppségning

Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséttning for skada.
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15 § Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall bostadsrétten
tvangsforséljas. Forsaljningen far dock anst3 till dess att sadana brister som bostadsrdttshavaren svarar

for blivit atgédrdade.

STYRELSEN

16 § Styrelsens sammansittning och konstituering
Styrelsen best&r av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viijs av féreningsstdmman for hogst tva ar. Till styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till medlem samt nérstdende som varaktigt

sammanbor med medlemmen.
Valbar &r endast den som &r bosatt i féreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionarer. Féreningens firma tecknas - férutom av

styrelsen - av tva styrelseledamdéter i férening.

17 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den ytterligare

ledamot som styrelsen utser.

18 § Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen &r beslutfor nar antalet nirvarande ledaméter vid sammantrédet éverstiger hilften av samtliga
ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer &n hélften av de nérvarande réstat
eller vid lika rostetal den mening som bitrads av ordféranden. For giltigt beslut nar for beslutsforhet
minsta antalet ledaméter &r ndrvarande erfordras enhéllighet.

19 § Beslut i vissa fragor

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstémmans bemyndigande avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller féreta vésentliga till- eller ombyggnadsétgérder av

s&dan egendom.
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20 § Medlems- och ldgenhetsfarteckning

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagen och i enlighet med GDPR (motsvarande
personuppgiftslagen) bestimmelser féra medlems- och ldgenhetsforteckning. Bostadsrattshavare har rétt
att pa begéran fa utdrag ur ligenhetsférteckningen avseende sin bostadsréttsldgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 § Rikenskapsar

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstdmma skall
styrelsen till revisorerna avldmna férvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

22 § Revisorer

Revisarerna skali vara minst en och hogst tvd med minst en och hégst tva suppleanter, Revisorer och
revisorssuppleanter véljs pa féreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till slutet av
nasta ordinarle féreningsstimma. Av revisorerna - vilka inte behéver vara medlemmar - skall minst en

vara auktoriserad eller godkand.

23 § Revisionsberdttelse

Revisarerna skall avge revisionsberéttelse till styrelsen senast tre veckor fére féreningsstdmman.

24 § Tillhandahallande av redovisningshandlingar

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring 6ver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hallas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fére féreningsstdmman.

25 § Medel fér underhall av féreningens fastighet

Underhall av féreningens fastighet sikerstills genom avskrivningar baserade pa fastighetens individuella

komponenter.

FORENINGSSTAMMA

26 § Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstiamma skall hallas arligen tidigast den 1’a mars och senast fére juni manads utgdng.
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27 § Motioner

Medlem som 6nskar anmala drenden till stimma skall anmala detta senast den 31 januari eller inom den

senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdamma.

28 § Extra foreningsstamma

Extra foreningsstamma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller ndr minst en tiondel
(1/10) av samtliga rostberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med angivande av drende som
dnskas behandlat pé stdmman.

29 § Dagordning
P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma:

1) Oppnande

2} Godkénnande av dagordningen

3) Val av staimmoordférande

4) Anmélan av stimmeoordférandens val av protokollférare

5} Val av tv justeringsmén tillika rostriknare

6) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7} Faststdllande av réstldangd

8) Fdredragning av styrelsens arsredovisning

9) Fdredragning av revisorns beréttelse

10} Bestut om faststillande av resultat- och balansrékning

11) Besiut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande verksamhetsar
14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman héinskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende
18} Avslutande

30 § Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om vilka drenden som ska behandlas pa stdmman.
Beslut far inte fattas i andra drenden @n de som angivits i kallelsen.

Senast tva veckor fore ordinarie stimma och tva veckor fére extra stimma ska kallelsen utfardas, dock
tidigast sex veckor fére stdmman, Kallelsen ska utfirdas till samtliga medlemmar genom utdelning eller
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brev per post. Om mediem uppgivit annan adress ska kallelsen istdllet skickas till medlemmen. Kallelsen
kan dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens hus eller publiceras pa hemsida

31 § Rostritt

Vid féreningsstdimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock tillsammans endast en rost. Rostritt har endast den medlem som fuligjort sina dtaganden

mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

32 § Ombud och bitride

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller nér-stdende som
varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet fér inte féretrada mer &n en medlem.
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hbgst ett ar fran utférdandet.

Medlem far pa foreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make, sambo, annan

narstdende eller annan medlem far vara bitrade.

33 § Rostning

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer @n hélften av de avgivna résterna eller vid
tika réstetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
tika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av stdmman innan valet férréttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrattslagen.

34 § Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie foreningsstimma
hallits.

35 § Stimmans protokoll

Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre veckor efter

stamman.
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MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

36 § Meddelanden

Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet, pa féreningens webbplats, genom e-post eller
genom utdelning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M.M.

37 § Upplosning och utdelning

Om foreningen uppldses skall behalina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lagenheternas

insatser.

Om fdreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i forhallande till ligenheternas drsavgifter fér det senaste rikenskapsdret.

OVRIGT

38 § Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar

samt dvrig lagstiftning.
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