Arsredovisning 2023

Brf Orion 11

716421-4897

e UE—



Brf Orion 11 Arsredovisning 2023
716421-4897

Vilkommen till arsredovisningen for Brf Orion 11

Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for riakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen &rom
bostadsrattsforeningen ir dkta eller okta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

1 resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under ridkenskapsaret. Du kan ocksd se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebir alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje &r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsréttsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. I en balansrikning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det dr det som
ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflbdet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens likviditet (pengari kassan) har &kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som liser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de i, vilken rénta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaliningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till sndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 1990-12-03. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-10 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-05-26 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en akta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning  Forvarv  Kommun
Orion 11 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Lansforsakringar Stockholm.

| forsikringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Védrdearet dr 2003

Foreningen har 23 bostadsrétter om totalt 3 016 kvm och 6 lokaler om 464 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3480 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ola Mjornell Ordférande
Anna Serner Styrelseledamot

Anneli Castillo

Francisco Ballesteros Jimenez
Hans-Otto Blomberg

Johan Mansson

Wilhelm Svenselius

Reine Ingemar Beltzér

Valberedning

Christina Henryson (sammankallande), Matti Anniko

Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
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Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Per Artvin Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollfrda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023 © Oversyn dagvattenavlopp
Nytt dorr/fonsterparti for lokal
Styrdon takflékt till lokal

2022 © Nytt Passersystem
Rokgangar och ventilation

2021 © Renovering gatuportar
Atgarder avseende ventilation m.a.a. OVK
Renovering tvattstuga

2020 o Nya ledstdnger trapphus

2018 © Renovering av trapphusen
Nytt tétskikt och stensattning av nedre innergard

2016 @ Installation av fibernatverk

2015 @ Renovering av hiss

Malning av tak
2014 o Tilldggsisolering yttervagg gardshus
2012 © Renovering tak gatuhus

2011 © Renovering/byte fonster i gatuhus
Tatning gardsplan

2006 © Elstambyte
Nytt gardbjalklag

2005-2018 © Byten och renovering rérstammar < f
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Planerade underhall

Fasadrenovering © 2024/25

Avtal med leverantorer

Bank och finansiering Handelsbanken Stadshypotek
Brandskydd Brandsdkra AB
Ekonomisk forvaltning ~ Nabo Group AB

Fidrrvdarme Fortum AB

Forsakringar Lansforsdkringar

Hiss St. Erik Hiss AB

Kameradvervakning Castpoint AB

Kallsortering Rangsells

Teknisk forvaltning MEF Murche entr. & Fasighetsskotsel AB
Fiber / Internet Ownit

v Tele2

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Foreningens ekonomi och resultat har paverkats av dkade kostnader for framforallt taxebundna kostnader, energi och réntor. De
skade kostnaderna har till viss del kompenserats av indexupprikning av hyresavtal. Den samlade bedémningen ar alltjamt att
foreningens ekonomi 4r solid. Kostnadskontrollen &r god och amorteringarna fortsatt stora pa foreningens lan. Nagon forandring av
medlemmarnas avgift 4r inte planerad.

Ovriga uppgifter

Utredning pagar om eventuellt behov av, och eventuella lampliga atgarder for, grundférstarkning av fastigheten.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 37 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 2. Vid rakenskapsarets slut fanns det 40 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 3895 3636 3374 3196
Resultat efter fin. poster 123 181 173 356
Soliditet (%) 57 57 56 56
Yttre fond - - - -
Taxeringsvarde 199 400 199 400 150 600 150 600
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 202 202 202 205
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 14,6 16,6 17,3 17,8
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 8070 8247 8 407 8823
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6994 7 147 7286 7 616
Sparande per kvm totalyta, kr 196 191 182 241
Elkostnad per kvm totalyta, kr 25 31 - -
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 166 135 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 34 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 232 200 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,16 1,27 1,11 1,08
Réntekanslighet (%) 40,02 40,90 41,70 43,06

Soliditet {9%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

skuldsitining - rantebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett &rs arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas fér att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta). /ﬂ(k'
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som drsavgift enligt é{
bostadsrattslagen. 23 / /
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 27906 184 - - 27 906 184
Upplatelseavgifter 1645 000 - - 1645 000
Balanserat resultat 4972043 180 827 - 5152 870
Arets resultat 180 827 -180 827 122 683 122 683
Eget kapital 34 704 054 0 122683 34 826 737
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medek:
Balanserat resultat 5152 870
Arets resultat 122 683
Totalt 5275553
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 5275553
5275553

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflddesanalys med tillhdrande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMIBER NOT - 2023 2022
Rorelseintdkier

Nettoomsattning 3 895 266 3635517
Ovriga rorelseintikter 264 573 -1
Surama rorelseintékter 4159 839 3635516
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -2 580931 -2 516 065
Ovriga externa kostnader 8 -188 258 -157 156
Personalkostnader 9 -959 -905
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -523 866 -482 980
Summa rorelsekostnader -3294 014 -3 157 106
RORELSERESULTAT 865 825 478 410
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 35 288 21768
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -778 430 -319 352
Summa finansiella poster -743 142 -297 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 122 683 180 827
ARETS RESULTAT 122683 180 827
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11 58234374 58 559 816

Maskiner och inventarier 12 183 474 224 762

Pagdende projekt 154 407 0

Summa materiella anldggningstillgangar 58 572 254 58 784 578

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 2 800 2 800

Summa finansiella anléggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 58 575 054 58 787 378

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 584 280 514 377

Ovriga fordringar 14 71080 69 824

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 100 084 95 030

Summa korifristiga fordringar 755 444 679 231

Kassa och bank

Kassa och bank 1510393 1803 990

Summa kassa och bartk 1510393 1803 290

SUMIMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2265 837 2483221

SUMMA TILLGANGAR 60 840 891 61270 599
Sida8av 17 77,
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

EEF;T KAPITAEQEE&(HE?ER NOT . 3023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29551184 29551 184
Summa bundet eget kapital 29 551 184 29551 184
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5152 870 4972 043
Arets resultat 122 683 180 827
Summa fritt eget kapital 5275553 5152 870
SUMIMA EGET KAPITAL 34 826 737 34 704 054
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 5452 568 5543 456
Ovriga langfristiga skulder -30 000 215 000
Summa langfristiga skulder 5422 568 5758 456
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 885 099 19 328 095
Leverantorsskulder 428 349 303 486
Skatteskulder 61 760 50 806
Ovriga kortfristiga skulder 179732 179933
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1036 647 945 770
Summa kortfristiga skulder 20591 587 20 808 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 840 891 61270 599
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1. JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den lépande verksamheten
Roérelseresultat 865 825 478 410
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 523 866 482 980
1389691 961 390
Erhallen rénta 35288 1988
Erlagd ranta -778 430 -319 352
Kassaflade fran lopande verksamheten fore férdndringar av rorelsekapital 646 549 644 027
Fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -76213 135034
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder 226 493 167 741
Kassafldde fran den l16pande verksamheten 796 829 946 802
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -311 541 -214 526
Kassaflde fran investeringsverksamheten -311541 -214 526
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -533 884 -483 884
Depositioner -245 000 -10 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -778 884 -493 884
ARETS KASSAFLODE -293 596 238 392
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1803 890 1565 598
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1510393 1803 990

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT L, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Orion 11 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intikter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

] Arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért dver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,66 -20 %

Maskiner och inventarier 20%

Markvardet ir inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. [ de fall tillgangen p3 balansdagen har ett ligre varde &n anskaffningsvérdet
sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostédder 608 088 608 088
Hyresintékter, lokaler 3048357 2891 047
Ovriga intékter - 264 009 136 250
Intéktsreduktion -27 396 0
El 2208 132
Summa 3 895 266 3635517
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Arsredovisning 2023

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjiirﬁning . -1 -1
Elprisstod 16 053 0
Forsdkringsersattning 248 521

Summa 264 573 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 54 836 50 905
Stddning 94 847 82 363
Ovrigt 29 658 4959
Besiktning och service 56911 70 008
Tradgardsarbete 36693 82 909
Snoskottning 1497 0
Summa 274 443 291 144
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 126 026 667 516
Dorrar och las/porttele 44 633 0
VA 59 893 0
Varme 10 859 0
Ventilation 3828 0
Hissar 62576 8247
Fasader 34004 0
Forsdkringsdrende/vattenskada 290547 0
Summa 632 366 675763
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 87302 107 117
Uppvérmning 577 345 471 406
Vatten 142 065 117 829
Sophdmtning 388 429 310584
Summa 1195141 1006936
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2023

/ 2023 2022
Fastighetsforsakringar 98 627 92 111
Sjalvrisker 0 57 148
Kabel-TV 5584 5067
Bredband 71208 78 959
Fastighetsskatt 303 562 308 937
Summa 478 981 542 222
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 12 813 24 311
Ovriga forvaltningskostnader 105 699 51582
Juridiska kostnader 3198 16 498
Revisionsarvoden 24011 23770
Ekonomisk forvaltning 42 538 40 996
Summa 188 258 157 156
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Ovriga personalkostnader 959 905
Summa 959 905
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 778 430 319352
Summa 778 430 319352
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 65 239 456 65 239 456
Arets inkdp 157 136 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 65 396 591 65 239 456
Ackumulerad avskrivaing

Ingdende -6 679 639 -6203 139
Arets avskrivning -482 578 -476 500
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 162 217 -6 679 639
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 234374 58 559 816
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23 006 337 23006 337
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 90 600 000 90 600 000
Taxeringsvarde mark 108 800 000 108 800 000
Summa 199 400 000 199 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 246900 - 32374
Inkép 0 214 526
Utgdende anskaffningsvérde 246 900 246 900
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -22 138 -15 658
Avskrivningar -41 288 -6 480
Utgdende avskrivning -63 426 -22 138
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 183 474 224 762
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Surama 2 800 2 800
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 71080 69 824
Summa 71080 69 824
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 844 18 361
Forsakringspremier 42749 38784
Kabel-TV 1467 1390
Bredband 17 802 17 802
Forvaltning 19222 18 693
Summa 100 084 95030
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-10-30 0,89 % 5543 456 5634344
Stadshypotek 2024-07-22 4,69 % 2932500 2962 500
Stadshypotek 2024-12-30 4,55 % 10 862 681 10912 681
Stadshypotek 2024-10-14 4,53 % 1100 000 1220000
Stadshypotek 2024-06-14 4,62 % 250 030 350026
Stadshypotek 2024-07-04 4,78 % 1510000 1630000
Stadshypotek 2024-07-04 4,78 % 2139000 2162 000
Summa 24,337 667 24 871 551
Varav kortfristig del 18 885 099 19 328 095

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 18 898 197 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 39912 34702

El 8103 13 858
Uppvarmning 86358 80 853
Utgiftsrantor 93 906 49989

Vatten 24441 21261
Forutbetalda avgifter/hyror 760 627 721 807 .
Beriknat revisionsarvode 23300 23300 / -
Summa 1036 647 945770 / /p(L
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 31 074 000 31074 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Orion 11
Org.nr. 716421-4897

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Orion 11 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar. ‘

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat dr tillrickliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan
att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Orion 11 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sidana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
svertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.
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