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Foreningens firma och dndamal

§1 Firma
Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen Flygaren nr 19.
§2 Andamal

Foreningen har till indamal att &t sina medlemmar upplata bostéder och andra ligenheter eller
mark som ligger i anslutning till foreningens hus under nyttjanderatt for obegrénsad tid,
forvalta foreningens fasta och 16sa egendom samt i vrigt frimja sina medlemmars

ekonomiska intressen.

Medlems rétt inom foreningen pd grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§3 Styrelsens site

Styrelsen skall ha sitt site i Stockholms kommun.

Rikenskapsar
§4 Riikenskapsir

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari - 31 december.

Medlemskap
§5 Antagande av medlem

Fraga om antagande av medlem avgors av styrelsen, om gj annat foljer av 2kap 10 §
bostadsrittslagen.

Intride i foreningen skall beviljas den/dem som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
féreningen.

Intride i foreningen kan aven beviljas den/dem som dvertar bostadsritt eller andel av
bostadsritt i foreningens hus.

86 Uteslutande av medlem

Medlem far gj uteslutas cller uttrida ur foreningen sd linge han innehar bostadsriitt eller andel
av bostadsritt.
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Avgifter
§7 Avgifter

For ligenheten utgéende insats och rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstdmman. Fér bostadsritt skall erldggas arsavgift for
betalning av foreningens utgifter, samt forde i § 8 angivna avséttningarna.

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittshavarna i proportion till bostadsrétternas
ligenhetsyta. | drsavgiften ingdende erséttning for viirme, varmvatten, el och renhéllning kan
ifriga om lokal berdknas efier forbrukning.

Terrass som byggs genom avdelning av ligenhet skall ej paverka lagenhetsytan vid fordelning
av drsavgiften.

Arsavgift skall erldggas pa tider som styrelsen bestimmer.

Foreningen éger, efter beslut av styrelsen, utta upplételseavgift till ett belopp motsvarande
ckillnaden mellan marknadsvirdet och insatsen samt dven utta overlatelseavgift och
pantsittningsavgift med hogst 2,5 % respektive 1 % av basbeloppet.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen inte avkrivas
bostadsrittshavare eller annan medlem.

Avsittningar och anvindning av drsvinst
§8 Avsittningar

Avsittning for foreningen &vilande underhallsskyldighet skall goras 4rligen, senast frén och
med det verksamhetsér som infaller nérmast efter det foreningens samtliga Iigenheter blivit

firdigstallda.

Avsittning skall ske med ett belopp motsvarande minst 0,2 % av anskaffningskostnaden {or
foreningens fastighet.

Till dispositionsfond skall avsittas det gverskott som kan uppst pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
§9 Styrelsens storlek

Styrelsen bestér av minst tre och hégst nio ledaméter samt hogst fem suppleanter, vilka
samtliga viljs av foreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess nésta ordinarie stimma

hallits.
§ 10 Styrelsens sammansiitining

Styrelsen konstituerar sig sjélv.
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Styrelsen &r beslutsfor, nar vid sammantréidet de nérvarandes antal Gverstiger halfien av hela
antalet ledamoter. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta rostande
forenar sig, och vid lika rostetal den mening, som bitrddes av ord{randen, dock att giltigt
beslut fordrar enhillighet, nér for beslutsforhet, minsta antalet ledamoter dr nirvarande.

§11 Tecknande av firma

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet. Styrelsen kan dessutom utse
styrelseledamoter att, antingen tvé i forening eller en av dessa i forening med annan dartill

utsedd person, teckna foreningens firma.

Styrelsen kan utse ledamot eller annan person att ensam foretrida foreningen for sirskilt
angivet fall.

§12 Forvaltning

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd fastighetsforvaltare,
vilken sjélv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom forvaltningsorganisation.

§13 Forfogande dver foreningens fasta egendom

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteckna och bel&na sidan egendom utan

foreningsstimmans horande.

§14 Styrelsens dligganden
Styrelsen aligger:
Att avge redovisning for frvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna

arsredovisning, som skall innehélla berittelse om verksamheten under dret
(forvaltmingsberdttelse) samt redogtrelse for foreningens intikter och kostnader
under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rékenskapsérets utging

(balansrakning),

Att uppritta budget och faststalla Arsavgifter for det kommande rikenskapsaret, minst en
gang rligen; innan arsredovisningen avges, ombesdrja besiktning av foreningens
fastigheter samt inventering av ovriga tillgdngar och i forvaltningsberéttelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sdrskild betydelse,

Att minst sex veckor fore den foreningsstdimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse skall framldggas, till revisorn limna &rsredovisning for det

forflutna rikenskapsaret samt

Att i samband med kallelse till ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.
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§ 15 Granskning av styrelsens forvaltning

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nésta ordinarie stamma hallits minst en och

hagst tva revisorer och hogst tva revisorssuppleanter.

§16 Revisors uppgifter

Revisor skall verkstilla arsrevision enligt de anvisningar som ges i lagen om ekonomiska
foreningar och av foreningsstdmma och darvid tillse att styrelsens beslut inte strider mot

allmén lag eller foreningens stadgar.

Revisor skall avge berittelse dver verkstélld revision och i denna yttra sig angéende
faststillande av balansrikningen, till- eller avstyrka ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter samt
yitra sig Gver styrelsens forslag till anvindande av 8verskott eller tickande av underskott

enligt resultatrdkning.

Arsrevision skall vara verkstilld och beréttelsen dadrgver ldmnad till styrelsen senast tre
veckor efter det styrelsen till revisorn avldmnat arsredovisning.

Foreningsstamma

§ 17 Tid for foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdimma halls en ging om fret fore juni ménads utgéng.

Extra stimma halls dé styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas, dd
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade medlemmar dédrom hos styrelsen gor
skriftlig anhallan med angivande av 4rende som skall forekomma pé Stémman

Kallelse till foreningsstimma och andra viktiga meddelanden till foreningens medlemmar
skall ske skriftligen under den till foreningen uppgivna adressen. Kallelse till ordinarie och

extra foreningsstimma skall avsindas senast tvé veckor fore stimma.

§18 Anmiilan av drende

Medlem, som Onskar visst 4rende behandlat pd ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmila Arendet hos styrelsen senast tre veckor fore stimman.

§19 Foreningsstimmans dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning Gver ndrvarande medlemmar samt faststillande av
réstlangd,
b) Val av ordfrande vid stimman,

c) Val av justeringsmaén,
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d) Fréga huruvida kallelse till stimman behorigen skett,

e) Foredragning av styrelsens arsredovisning,

f) Féredragning av revisionsberéttelse,

g) Faststillande av resultat- och balansridkning,

h) Friga om ansvarsirihet for styrelsens ledamdter,

1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust,

i) Fraga om antal styrelseledamoter och suppleanter,

) Fraga om arvoden, rese- och traktamentsersatmingar till styrelseledamdter,

suppleanter och revisorer,

D) Val av styrelseledamoter och suppleanter,

M) Friga om antal revisorer och suppleanter,

n) Val av revisor och revisorssuppleant,

0) Fraga om tillsittande av valberedning

p) Fréga om var ndsta &rs foreningsstimma skall hallas,
q) Ovriga i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

P& extra féreningsstdimma skall, utéver drenden enligt punkt a-d ovan, endast forekomma de
srenden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelse till densamma.

§20 Stimmans protokoll

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tv& veckor frén stimman vara hos styrelsen
tillgangligt for medlemmarna. Avskrift av stammoprotokollet skall utsindas till

medlemmarna.
§21 Rostritt

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en radst.

Rostbersttigad 4r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lta sig representeras av befullmiktigat ombud som skall vara antingen
medlem av den rostberdttigades familj eller annan foreningsmedlem. Ombudet skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rsta f6r mer dn en annan rostberittigad.
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Omrostning vid freningsstimma sker pppet, dér inte nirvarande rostberdttigad pakallar
sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitrids av ordfdranden.

Stimmofragor - bl.a. friga om dndring av dessa stadgar - som for giltighet fordrar sarskild
rastovervikt behandlas 19 kap. 15-24 §§ bostadsrattslagen.

Upplatelse och pverging av bostadsriti
§22 Upplitelse

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplartas at medlem i foreningen.
Upplételsahandlingen skall ange parternas nam, sndamalet med upplatelsen, ligenhetens
beteckning samt de belopp, varmed insats och arsavgift skall utga.

Om sarskild avgift for upplatelse av bostadsrétt (upplaielseavgift) skall uttagas, skall @ven den
redovisas i upplatelse handlingen.

§23 Overlatelse

Har bostadsrétt Gvergatt till ny innehavare, fr denna utova bostadsratten endast om han @r
eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far disdsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsratien.

§ 24 Forvigran av medlemskap

Den som en bostadsrétt har svergatt till, far inte vagras intride i foreningen, om féreningen
skiligen kan ndjas med denna som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt dvergatt till bostadsrittshavarens make/maka, far intrdde i foreningen ej
végras maken/makan. Detsamma giller om bostadsratt gvergatt till person, som varaktigt
sammanbor med bostadsrittshavaren, eller till bostadsratishavarens fralder, barn eller

syskon.

En juridisk person som har forvérvat bostadsratt till en bostadsldgenhet skall viigras
medlemskap i foreningen.

§ 25 Solidariskt ansvar

Den, till vilken bostadsratt gvergatt, dr jamte gverlataren solidariskt ansvarig for alla de
forpliktelser gentemot foreningen, som vilat pverlataren i dennes ggenskap av
bostadsrittshavare.

Styrelsen dger meddela undantag fran bestammelsen i foregaende stycke.
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§26 Overiitelschandimess

Overlatelse av bostadsrEs emoms Sifie Sims sk skriftligen samt underzcimes =v dverlaiare

och forvarvare. [ avialss skall Jos SSoeiet s0m Gverlatelsen avser sams aopeskillingen anges.
Motsvarande giller vid S elies 255

Bestyrkt kopia av avizier, swissmde & gverlatelse skett, skall a‘.ﬂ.;wr-'"d fran
Sverlatelsedagen 1nsanda_~, 11l fireningen tillsammans mes —"*m,_;__ medlemskap i
Treningen for forvdrvaren.

Eareningen skall dérefter bekréfta till overldtare cch SowE 7 = gverlataren avforts
som bostadsrattshavare och medlem i forenmf—"f— i : 506 I ’]\LIIVEtS som ny
bostadsrittshavare och medlem i foreningen, &2is ::i:.‘:’.-_“;.'lfﬂ':.g.?: LErom gjorts | medlems-

och lagenhetsforteckningen.
Avsigelse av bostadsritt

§27 Avsdgelse

Bostzdsramsazvare kan, sedan tvé &r forflutit fran det bostadsritten upplits, avsdga sig
ch dérigenom bli fri ‘raﬂ sina forpliktelser som bostadsrétishavare. Av

£ ol

gors skriftfizen hos styrelsen.

vergar bostadsritten till foreninger vid derm ménadsskifte som Inirdiar
re ménader fran avsigelsen, eller vid det separe mén nadsskifte som angiviis |
_+id avsigelse av bostadsriitt 4r freningen & 7 shovidis :a.:::-s bostadsranishavaren
arerbetzia '15ats eller andra av bostadsrittshavaren erfagda

a2

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

3§18 Skyldigheter
5 asizdsrittshavaren skall pd egen bekostnad halia lagenheten med tillhorande dvriga

urrvmmen 1 gott skick.

Bosiadsrattshavaren skall silunda ombesorja och bekesta <kdtsel och underhéll av bland annat

roijande.

‘n

- Viggar, golv och innertak, samt dirunder liggande fakmisolerande skikt

- Inredning, inklusive koksinredning, vitvaror, samiigisporsiin ete.
o, v érme ventilation, gas,

fi de delar de finns i ldgenheten

. Ledningar och 8vriga installationer for vatten, aviop

-Jektricitet och anordningar for informationsverfa
och betjinar endast den aktuella ligenheten.

- Svagstromsanldggningar.

- Malning av radiatorer och virmeledningar.

- Golvbrunnar, inklusive rensning.

- Armarurer for vatten, packningar, avstdngningsventiler, anslutningskopplingar m.m.

- Eldstader och braskaminer.

- Rokgéngar.
- Inner- och ytterddrrar, jamte karmar, las, beslag, handtag etc.
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. Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster, jémte karmar, l&s, beslag, handtag etc.

Bostadsrittshavarens ansvar for elledning om fattar endast ledningsde! fran och med
ligenhetens undercentral (proppskap).

Ar lagenheten utrustad med balkong, terrass eller uteplats skall bostadsritishavaren ombesdrja
ach bekosta renhallning, snéskottning och underhall av denna, inbegripet mélning pé insidan

av balkongen/altanfront.

tadsramsforeningen skall ombesbrja och bekosta utvindig malning av ytterddrrar och

18T,

i

=
20
e
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Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast
om skadan uppkommit genom hans egen vérdsloshet eller forsummelse, eller genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som hér till hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbere for hans rakning. Motsvarande
giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten. I fraga om brandskada som inte
uppkommit genom vardsldshet eller forsummelse av bostadraishavaren, svarar
bostadsrétishavaren endast om han brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsraushavaren svarar for atgédrder som vidtagits av tidigare bostadsrEmshavare, sasom
reparation, underhall, installationer m.m.

De &rgérder som bostadsréttshavaren vidtar i ldgenheten skall utforas fackmassigt.

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan uisrackning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som mojligt, far foreningen
zvhjzipa bristen p& bostadsriittshavarens bekostmad.

§29 Andring av liigenhet !

Bostadsritishavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgérd som innefattar

1) ingrepp i bdrande konstruktion,
2) #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig foriandring av lagenheten.

Stvrelsen far vigra att medge tillstand till en tgérd som avses i forsta stycket endast om
atgarden Ar till pataglig skada eller oligenhet for foreningern.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand inhdmtas.

§ 30 Ordning och skick

Nir bostadsrdttshavaren anvénder lagenheten skall han se till att de som bor i omgivningen
‘nte utsitts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars forsdmra
deras bostadsmiljo att de inte skéligen bar talas. Bostadsrattshavaren skall dven i pvrigt vid
sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom elier utanfor huset. Han skall ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen i
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sverensszimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn

sver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av
a) ndgon som hor till hans hushall eller som bestker honom som gést,

b) ndgon annan som han har inrymt i ligenheten, eller
¢) nagon som {Or hans eller hennes rikning utfor arbete 1 ldgenheten.

Om det forekommer sadana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen,
skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillsagelse att se till att stdrningarna omedelbart

upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsratishavaren med anledning av att
storningarna 4r sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning am misstdnka att ett foremdl dr behdftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§31 Tilltrade till Higenhet

Foretridare for foreningen har ratt att f4 komma in i ligenheten bl.a. ndr det behovs for tillsyn
eller for att utfra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora. Skriftligt
meddelande om detta skall i forviig laggas i ldgenhetens brevinkast.

Bostadsrarshavaren dr skyldig att tala sddan inskrinkning i nyttjanderétien som foranleds av
nddvindiga atgdrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltride nér foreningen har rat till det far féreningen

ansdka om sarskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.
§32 Upplatelse i andra hand

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke upplata sin ligenhet i andra hand till
annan for sjdlvstandigt brukande.

Der aligger bostadsréttshavare att vid sadan upplatelse tillse att den som nyttjar lagenheten

blir informerad om géllande ordningsforeskrifter och bestimmelser. Bostadsrétishavare svarar
gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne upplatit lagenheten i andra hand.

§ 33 Andamal

Bostadsrittshavare far inte anvinda lagenheten till annat sndamal 4n det avsedda.

§ 34 Foreningens upplosande

Om foreningen upploses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser.

§ 35 Bostadsriitislagen

For allt varom ej hér sirskilt stadgats, giiller bostadsréttslagen (1991:614).
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Att ovanstaende stadgar blivit antagna av fSreningens medlemmar pé extra féreningsstimma
den .1-_\ / 2005, intygar undertecknade styrelseledamoter.
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