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Allménna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Troxhammar Tradgardar ("Féreningen”), org.nr 769641-5731 som
registrerats hos Bolagsverket den 12 oktober 2022 har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader for permanent boende at
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger
i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen
uppréttat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet for att teckna upplatelseavtal.
Uppgifterna i planen grundar sig pa férhallanden som ar kénda vid tidpunkten fér planens
uppréattande.

Bostadsrattsféreningen &ger de bada fastigheterna Ekerd Troxhammar 5:12 och 5:13. Pa
Fastigheterna finns 6 byggnader som par- och radhus samt ett friliggande hus. Totalt finns det
13 lagenheter med en total boarea om 1.370 kvm. Pa Fastigheterna finns det &ven ett
gemensamt poolomrade.

Samtliga byggnader ar fardigbyggda. Siutbesiktning och slutbesked har erhallits.
Anskaffhingskostnaden anses darmed kand. Upplatelse kommer att pabérjas nar den
ekonomiska planen &r registrerad. Den totala anskaffningskostnaden ar garanterad av
Troxhammar Freja AB.

Byggnaderna ligger i sadant samband att en &ndamalsenlig samverkan mellan bostadsratterna
kan ske.

1. BESKRIVNING AV FASTIGHETERNA

1.1 Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Beteckningar: Troxhammar 5:12 och Troxhammar 5:13 ("Fastigheterna”)
Kommun: Ekerd
Adress: Troxhammar Byvag 31 A-G och 35 A-F, Ska

Upplatelseform, fastighet: ~ Aganderatt

Bostadsrattsform: Beraknad som akta bostadsrattsférening
Markareal: 1.359 kvm och 1.501 kvm
Detaljplan: Troxhammar by. Akt. nr 0125-P11/3

Laga kraft 2011-11-24, Genomf.slut 2021-11-24

Inskrivna rattigheter: Officialservitut avseende vattenbrunn med till férman for
fastigheterna (Akt: 0125-12/21.1)
Ledningsratt avseende starkstrém som belastar
fastigheterna (Akt 0125-15/39.1)
Avtalsservitut avseende vég som belastar Fastigheterna
Troxhammar 5:13 (Akt D202200176297:1.1)
Avtalsservitut avseende vag till forman fér Fastigheterna
Troxhammar 5:13 (Akt D202200176297:2.1)




EKONOMISK PLAN FOR BRF TROXHAMMAR TRADGARDAR

Naturvardsbestammelser:  Grundvattenskydd: Ostra malaren. Laga kraft 2008-11-25

Gemensamhetsanldggning: Ekerd Troxhammar GA:12 avseende vagar och belysning

1.2

1.3

Byggnadsar: 2024

Bygglov: Bygglov har erhallits, Dnr BYGG.2022.493, BYGG 2022.805
Startbesked: Startbesked erhdlls 2023-06-29, 2023-02-22

Byggnadens typ, anvindningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Byggnad: 6 byggnader med lagenheter och ett poolhus

Bostadsarea: 1.370 kvm, uppmatt pa ritning

Antal lagenheter:
Grund:

Stomme:

Fasad:

Yttertak:
Fénstertyp:

Uppvarmningssystem:

Vatten och avlopp:

Mark:

Forrad:
Sophantering:

Parkeringsplatser:

13 bostader

Platta pa mark

Tré

Betongsockel och trépanel
Betongpannor

3-glas fénster

Separata luftvarmepumpar i 9 ldgenheter och
bergvarmepumpar i 4 lagenheter. Vattenburen golvvarme i
bottenplan och vattenburen radiatorkrets i dvre plan. |
lagenheterna A och D finns endast vattenradiatorer.

Kommunalt VA-nét

Grasplantering och hardgjord yta av grus samt tradéck av
tryckimpregnerat trall.

Till varje lagenhet finns ett kallférrad
Utvandiga sopkarl pa 2 platser
13 platser och 2 handikapplatser

Ligenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

13 stycken bostader med kok och vatrum (se avsnitt 8).

Lagenhetsarea, 5rok 124 m? 1 st 124 m?
Lagenhetsarea, 5rok  112m? 8 st 896 m?
Lagenhetsarea, 3 rok 87 m2 1st 87 m?
Lagenhetsarea, 4 rok 86 m? 1 st 86 m?
Lagenhetsarea, 4 rok 88-89 m? 2 st 177 m?
Totalt 1.370 m?



EKONOMISK PLAN FOR BRF TROXHAMMAR TRADGARDAR

1.4

1.5

1.6

1.7

Inredning i bostadslagenheterna

Koksinredning: Slata luckor, kompositbankskiva, inbyggnadsugn, mikro,
induktionshall, kéksflakt, kyl, frys och integrerad diskmaskin.
Golv belagda med parkett.

Badrum: Tvattstall, we, dusch, varmepump, tvéttpelare eller
tvattmaskin och torktumlare. Golv belagda med klinker,
malade tak och vaggar kladda med kakel.
Lagenheterna har dven ett extra wc-rum.

Sovrum: Garderober. Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Vardagsrum: Malade vaggar och tak. Parkettgolv.

Gemensamma anordningar

Pa Fastigheterna kommer det att dven att finnas en mindre lekplats, en pool och ett
poolhus. | poolhuset kommer det att finnas en bastu, férrad och en samlingslokal.

Varje lagenhet kommer att ha framdraget fiber fér bredband. Den boende far sjalv teckna
ett abonnemang for detta.

P4 ett av husens tak kommer det att finnas solceller. Tanken &r att sélja el for att fa ner
foreningens 16pande kostnader. Intékterna fran detta har inte tagits med i kalkylen.

Till varje lagenhet ingar det en parkeringsplats med elbilsladdare. Laddningen kommer att
paverka den egna elrékningen.

Underhallsbehov och ev. ombyggnader samt kostnader for detta.

Byggnaderna &r helt nya och nagot underhallsbehov bér darfor inte foreligga inom
overskadlig framtid. Fér framtida behov gors arligen en avséttning till reparationsfonden,
se avsnitt 7.1 nedan. Enligt féreningens stadgar skall en underhalisplan uppréattas som
ligger till grund fér hur stora avsattningar som ska goras. Underhalisplanen ligger med
som bilaga 2. Kostnaderna for de framtida underhallen kommer framst att lanefinansieras.
Lanerantorna och arsavgifterna kan darmed komma att bli hégre.

Forsidkring

Fastigheterna kommer att vara fullvardeforsakrad. Styrelseférsékring kommer att tecknas.

Taxeringsvirde

Genom berakning av taxeringsvéardet enligt Skatteverkets modell for fastighetstaxering
avseende smahus ar 2024-2026 har taxeringsvéardet uppskattats till 35.570.000 kr nér
byggnationen ar fardigstélid. Vérdet for byggnaderna uppgar till 19.795.000 kr och for
mark till 15.775.000 kr. Vid berékningen av taxeringsvérdet har Fastigheterna taxerats
som smahus med vardedar 2023. Eftersom husen &r nyproducerade, kommer
Fastigheterna enligt gallande regelverk att vara befriad fran kommunal fastighetsavgift i
femton ar.
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TIDPUNKT FOR INFLYTTNING

Upplatelse beraknas att paborjas nar den ekonomiska planen ar registrerad, vilket
beréknas att ske under maj manad 2024. Tilltrdde beraknas att pabdrjas inom 3 manader
fran upplatelsedatumet.

BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETERNA

Foreningen &r lagfaren &gare till Fastigheterna. Fastighetsférvarvet har skett genom att
Foreningen férvarvat samtliga aktier i det bolag, Troxhammar Freja 2 AB ("Bolaget”),
org.nr 559394-2591, som &dgde Fastigheterna. Féreningen har sedan férvarvat
Fastigheterna genom en interntransaktion fran Bolaget. Lagenheterna kommer att
upplatas med bostadsratt och Fastigheterna kommer anvandas som séakerhet for
Féreningens lan. Bolaget har likviderats.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har
prévats av Regeringsréatten 2006-05-03.

For det fall Féreningen i framtiden avyttrar Fastigheterna kommer det évertagna
skattemassiga vardet att ligga till grund fér berakning av skattepliktig vinst.

Képeskilling Fastighet* och aktier 56.942.230 kr
Entreprenad**- och byggherrekostnad 30.721.460 kr
Lagfartskostnad 301.650 kr
Pantbrevkostnad 257.660 kr
Summa uppférandekostnad 88.223.000 kr
Kassa 25.000 kr
Summa att finansiera 88.248.000 kr

* varav det skattemassigt varde &r 20.000.000 kr
** entreprenadform: totalentreprenad genom ROT partner AB, enligt ABT 06

| det fall entreprenadkostnaden skulle 6ka eller minska kommer képeskillingen for aktier
att justeras i motsvarande man. Darmed ar den slutliga anskaffningskostnaden for
féreningen oféréndrad.

KOSTNADER FOR NODVANDIGT UNDERHALL OCH EVENTUELLA
BYGGNADSARBETEN

Den totala anskaffhingskostnaden enligt 3 ovan &r garanterad till 88.248.000 kr, i en
garantiutfastelse fran Troxhammar Freja AB, org.nr 559386-3656. Troxhammar Freja AB,
garanterar dven forvarvet av eventuella osalda bostadsrétter.

Bostadsrattshavarna svarar sjélva for det invandiga underhallet av Iagenheterna.

Storre renoveringar som kan behova utféras pa langre sikt, kan komma att Ianefinansieras
vilket da kan medféra en hojning av arsavgiften.
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6.1

71

KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader for andra atgarder av betydelse &r inte kénda.

FINANSIERINGSPLAN

Beraknade lan, sakerhet for l&nen utgdrs av pantbrev 16.988.000 kr
Insatser 71.260.000 kr
Finansiering av anskaffningskostnaden 88.248.000 kr

Féreningens amorteringsplan samt évriga finansieringsposter

Foreningen avser att uppta amorteringsfria 1an under de forsta 3 aren. Darefter pabdrjas
en amortering enligt en 97-arig serieplan, se prognos bilaga 1.

LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER

Bostadsrattsféreningen berdknas i redovisningen att géra avskrivningar pa Fastigheternas
bokférda byggnadsvirde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Eftersom
kostnaden for respektive komponent inte dr kand vid planens uppréttande beréknas
avskrivningen i prognosen till 1 % av byggnadernas vérde. Sannolikt kommer
avskrivningsbeloppet att &ndras. Bostadsréattsféreningen avser att inte ta ut arsavgifter for
att tacka avskrivningar varfér dndring av avskrivningsbeloppet inte kommer att paverka
foreningens likviditet. Inre underhall aligger bostadsrattshavarna. Fastigheternas I6pande
renoveringar finansieras genom avsattningar och ianspraktagande av underhallsfonden.

Kapitalkostnader, driftkostnader och 6vriga kostnader

Réntekostnad* 645.544 kr
Amortering 0 kr
Driftkostnader= 161.000 kr

Administration 32.000 kr

Vagavgift 12.000 kr

Renhalining 28.000 kr

Forvaltning och skotsel 25.000 kr

L6épande reparationer 10.000 kr

Poolskétsel 22.000 kr

Forsakringar 32.000 kr
Vatten och avlopp** 50.000 kr
Kommunal fastighetsavgift= 0 kr
Avsittning till reparationsfond** 53.172 kr
Summa kostnader 909.716 kr

*  peddmd ranta om 3,8%, vilket motsvarar en ranta med bindningstid 5 ar enligt erhéllen offert

= uppskattade driftkostnader och jamférda med likvérdiga objekt, kostnaden fér vatten och avlopp kommer
att tas ut som en schablonavgift och justeras efter den faktiska forbrukningen i efterskott

** postadsdelen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk

*** anligt foreningens stadgar ska avsattningar goéras med minst 0,1% av taxeringsvardet. Avséttningarna ska
pa sikt anpassas i enlighet med féreningens underhallsplan
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7.2 Foreningens intédkter; arsavgifter, hyror och dvriga intékter

8.1

Arsavgift vatten 50.000 kr
Arsavgifter 859.716 kr
Summa intakter 909.716 kr
ANDELSTAL, INSATSER, ARSAVGIFTER M.M.
Insats och Arsavgift
Area| Andelstal Insatser | upplatelse-| Arsavgift| Arsavgift vatten
Lgh.nr m? % kr avgift kr kr kriman kr/man
Al 871 7,0711%| 4980000| 4980000 57 180 4 765 321
A2 124| 8,5427%| 5495000] 5495000 71940 5 995 321
B1* 112| 7,8607%| 5750000] 5750000 69 732 5811 321
B2* 112| 7,8607%| 5650000| 5650000 69 732 5 811 321
B3* 112] 7,8607%| 5495000 5495000 69 732 5 811 321
B4~ 112 7,8607%| 5495000] 5495000 69 732 5811 321
c1* 112| 7,8607%| 5750000, 5750000 69 732 5811 321
c2* 112| 7,8607%| 5950000] 5950000 69732 5811 321
D1* 112| 7,8607%| 5750000| 5750000 69732 5811 321
D2* 112] 6,9275%/| 5750000| 5750000 56 580 4715 321
E 86| 7,2146%| 5295000( 5295000 57 780 4815 321
F1 88| 7,3582%| 4950000 4950000 58 380 4 865 321
F2 89| 7,0711%| 4950000| 4950000 57 180 4765 321
1370 100,00%| 71260000| 71260000 859 716 71643 4167

* | lagenheterna ingar en inredd vind om ca 26 kvm.
Kostnaden for lagenhetens hushallsel, uppvarmning kabel-TV/bredband och hemforsékring ingar

inte i "arsavgift’ ovan. Lagenheterna i hus B, C och D har en egen varmepump medan
lagenheterna i A och F har bergvarmesystem.

Uppskattade kostnader utéver vad som ingar i arsavgiften

De boende betalar en schablonavgift fér vatten och avlopp enligt férteckningen ovan.
Viljer féreningen en avlasning av vattenforbrukningen kommer vattenkostnaden att
justeras i efterhand enligt den faktiska férbrukningen fér varje lagenhet. Da tillkommer

moms.

Area

m2
86-89
112
124

Uppvéarmning/hushallsel KabelTv/Bredband
kr/manad kr/manad

1100 300

1450 300

1600 300

Hemforsékring
kr/manad
250
350
400

De verkliga kostnaderna &r dock beroende av bland annat forbrukning, hushallsstorlek,
vald leverantér och abonnemangsform.
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8.2 Nyckeltal
Anskaffningskostnad, per BOA m? 64.396 kr
Insats och upplatelseavgift, per BOA m? 52.015 kr
Belaning, per BOA m? 12.400 kr
Driftkostnad, per BOA m? 118 kr
Arsavgift exklusive vatten, per BOA m? 628 kr
Arsavgift vatten, per BOA m? 36 kr
Avsattning underhallsfond, per BOA m? 39 kr
Kassaflode, per BOA m? 39 kr

9. SARSKILDA FORHALLANDEN

A

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsuthyrning kan uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt i féreningens fastigheter
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestammer, en av styrelsen faststalld
arsavgift. Arsavgiften avvags s3, att den i férhallande till lagenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som bel&per pa lagenheten av foreningens kostnader och
avsattning till fonder.

Lagenheternas area dr uppmatta pa ritning enligt gallande matregler SS 21054:2020,
varfér vissa mindre forandringar av lagenheternas area kan forekomma. Med mindre
forandringar avses hégst 5 % och fér mindre avvikelser dn 5 %, sker ingen justering
av andelstal, arsavgifter och insatser.

| Gvrigt hanvisas till féreningens stadgar, av vilka bl a framgar vad som galler vid
féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastigheternas
utférande, berdknade kostnader och intakter m.m., hanfér sig till tidpunkten for
planens uppréattande kdnda kostnader.

Bostadsrattshavarna ska utan sarskild erséttning halla bostéderna tillgéngliga under
ordinarie arbetstid for entreprendrernas utférande av efterarbete, garantiarbete och
andra arbeten.

| omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omradet &r avslutad.
Nagon ratt for bostadsréttshavarna att utkréva ersattning eller nedsattning av
arsavgiften pa grund av oldgenheter av pagéende arbeten pé eller omkring
féreningens fastigheter foreligger inte.

Styrelsen ansdker harmed om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan.

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrattsféreningen Troxhammar Tradgardar

David Elming Hans Cronwall Efrem Rhawi
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RAKSYSTEMS

PROJEHTLEDARHUSET

Brf Troxhammar Tridgardar

Ekero Troxhammar 5:12-13
Underhallsplan 50 ar
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Hillar Trutibe S
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Brf Troxhammar Tridgardar, Ekero - Utlatande

1. Uppdrag

Att upprétta en Underhallsplan f6r kommande 50 ar &t Brf Troxhammar
Trédgardar

2. Uppdragsgivare

Brf Troxhammar Trédgéardar

3. Underlag for Underhallsplanen

Atgiirder upptagna i Underhéllsplanen &r baserade pa tillhandahallen skriftlig do-
kumentation samt ritningsstudier. Inget platsbesok har utférts. Objektet &r under
slutforande.

I Underhallsplanen redovisade kostnader &r baserade pa erfarenhetsvérden avse-
ende konkurrensupphandling av likartade dtgérder f6r ingdende bygg- och in-
stallationsdelar och &tgérdstidpunkterna baseras pa normala tekniska livsléngder
for ingaende material.

I Underhéllsplanen har enbart atgérder for vilka Bostadsrittsféreningen stadge-
méssigt har underhallsansvaret beaktats.

4. Objektet

Fastighetsbeteckningar: Ekeré Troxhammar 5:12-13
Adresser: Troxhammars Byvég 31 och 35
Byggnader: 6 bostadsbyggnader med 1-2,5 véningsplan. Pa

fastigheterna finns ocksa fristdende 1-plans
forradsbyggnader samt 1 swimmingpool med till-
hérande bastu / poolhus i 1 véningsplan.

Areor: Boarea 1359 m?
Totalt 1359 m?
Légenheter: 13 st, ndgra olika storlekar

Parkering: Utvéndiga platser med laddstolpar. M
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Kortfattad byggnadsbeskrivning:

Undergrund: Sannolikt friktionsmark
Grundlédggning: Kantforstyvad armerad betongplatta pd mark.
Mark, tomt: Héardgjorda ytor (transportvigar och parkeringar

mm), grismatta, planteringar / héckar, trid, lek-
plats och uteplatser mm samt i vrigt ett pool-om-

rade.
Stomme: Bérande véggar och bjélklag av tré.
Yttertak: Betongpannor pa bostadsbyggnader samt smérre

delar (kupor) belagda med plét. Asfaltpapp pa
forrad samt pool-byggnad.

Solpaneler pé tak pa en byggnadskropp.
Fasad: Betongsockel, trépanel i vaningsplanen.

Fonster / fonsterdorrar: 3-glas trifonster pa kopplade bagar. Fénsterdorrar
till uteplatser med samma konstruktion.

Entrédorrar: Tré.
Sophantering: Utvéndiga sopkirl pa 2 platser.
Légenheter: Samtliga ldgenheter &r upplatna med Bostadsrétt

och har eget inre underhéllsansvar. Fér ndrmare
beskrivning av ytskikt, inredning och utrustning
etc se t ex prospekt.

Installationer:

Vérme: Separata luftvirmepumpar for i 9 ldgenheter och
bergvirmepumpar i 4 ligenheter. Vattenburen
golvvirme i bottenvéningar, vattenburen radiator-
krets i 6vre vaningsplan. Elgolvvérme i alla bad-
rum pé vaning 2.

VA-installationer: Avlopp av plast. Kv- / vv-installationer av kopp-
ar.

Ventilation: Mekanisk franluft med separata aggregat for res-
pektive lagenhet.

Tilluft via spaltventiler i fonster. R
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Elinstallationer: 3-fas jordade elinstallationer till och i ligenhet-

erna.

Ovrigt:

OVK-status: OVK utférs vid fardigstillandet och byggnad-
erna dr diarefier OVK-befriade.

Energideklaration: Utfors vid firdigstéllandet och ska dérefter ut-
foras med 10 ars intervall.

Radon: Radonmitning utférs under eller i anslutning till
firdigstéllandet.
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S.1

5.1a

Utlatande / Normala tekniska livsliingder

Byggnad

Mark / Grundléiggning

Bostadsbyggnader:

Grundlagda med kantforstyvad platta pd mark med grundmurar av armerad betong
direkt mot friktionsmark. Teknisk livsldngd overskrider 50 &r.

Forradsbyggnader:
Grundlagda med plintar / plattor av betong direkt mot friktionsmark. Teknisk

livsldngd 6verskrider 50 ar.

Hardgjorda gemensamma ytor:
Asfaltbeldggning pé parkeringar. Toppkomplettering av beldggning bedéms
behova utforas om ca eller lite drygt 40 ér.

Transportvigar:
Komplettering av beldggning bedoms behdva utféras om ca 40-50 ar.

Gemensamma plattbelagda ytor:
Partiell omliggning / komplettering plattséittning vid pool bedéms behova utféras

om ca 40 ar.
Visst l6pande underhall kommer naturligtvis behova utféras.

Utvéndig allmén belysning:
Utbyte belysningskllor, sker 16pande antaget 1 per 3 ar frn Ar 10 och framét.
Utbyte stolpar och kablage bedoms ske efter Underhéallsplanens kalkylperiod.

Laddstolpar:
Utbyte av ladduttag bedéms behdva utféras om ca 30 ar. Kablage mm berdrs inte

av utbytet.

Swimmingpool:
Ska genomgé sikerhetsbesiktning varje &r. Kostnad ingér i allmén avséttning.
Uppvéarmning och lopande rening ingér i 16pande underhallskostnad.

Reningsanléggning byts ut om ca 30 ar. Stomme till poolen bedéms ha mer &n 50
ars teknisk livsldngd. Oversyn av staket utférs med ca 10 ars intervall.

Dagvatten:
Spolning / rensning brunnar med 10 &rs intervall.
Utbyten galler / silar. 1 enhet per 10 ar (ingér i allmén avséttning).

&
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Finplanering / uteplatser / hardgjorda egna ytor:
Varje ldgenhetsinnehavare ansvarar f6r underhéll av sin “egen tomt”, inklusive
triskérmar, tritrall, ev staket / hickar, ev plattsittning mm.

Lekplats:
Med en gunga och en sandlada. Underhall ingér i allmén arlig avséttning.

Finplanering i dvrigt:
Ingér i allmén érlig avséttning.

5.1b Stomme
Inget beddmt underhallsbehov under den 50-ariga kalkylperioden.

S5.1c Fasad
Betongsocklar:
Inget dtgirdsbehov under den 50-&riga kalkylperioden.

Trépanel i fasader:
Ommalning utférs med ungefdr 12 ars intervall.

5.1d Tak
Tak belagda med betongpannor:
Omliggning av yttertaken bedoms beh6va utforas i slutet av Underhéllsplanens
50-4riga kalkylperiod, d& ocksé underliggande papp byts ut.

Takdelar belagda pa plat:
Ommaélning utfors om ca 25 ar.

Tak belagda med asfaltpapp:
Utbyte utfors om ca 25 ar.

Vindskivor etc:
Ommalning sker parallellt med ommalning av fasader.

5.1e Fonster / fonsterdérrar
3-glas trifonster och fonsterdorrar:

Teknisk livslingd bedoms dverskrida 50 ér.
Utviindig ommalning genomfors med ca 12 ars intervall.

Bostadsrittsforeningens underhallsansvar avseende fonster och fonsterdorrar dr
begrinsat till yttre bige och karm. Eventuellt underhall av insidor / persienner etc

hanteras av respektive enskild ldgenhetségare.
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5.1f Gemensamma funktioner
Bastu / pool-forrad:
Fasad, tak, fonster mm ingér 5.1c, 5.1d och 5.1¢ ovan.

Invéndigt underhdll ingér i allmén arlig avséttning.

5.1g Ligenheter
Allt inre underhallsansvar, dvs ytskikt, inredning, utrustning och installationer
aligger enligt foreningens stadgar respektive Bostadsrittshavare. ‘

Det inre underhallsansvaret innefattar ocksa enligt stadgarna luftvirmepumpar,
bergvirmepumpar, fliktar, varmvattenproduktion m fl individuella installationer.

5.2 VVS-installationer

5.2a Virmeproduktion och -distribution.
Individuella luftvirmepumpar eller bergvirmepumpar i respektive lagenhet.
Underhélls- och utbytesansvaret aligger respektive Bostadsrittshavare. Generellt
bedéms virmepumparna ha ungefér 20 érs teknisk livsléngd.

Utbytesansvar for den véirmepump som finns i poolhuset aligger Bostadsréttsfore-
ningen. Utbyte bedéms behdva utféras om ca 20 ar.

Vattenburen virmedistribution med en teknisk livslingd som overskrider Under-
hallsplanens kalkylperiod. Radiatorventiler i $vre vaningsplan rekommenderas
bytas ut om ca 30 ar.

5.2b Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp med statistisk livslingd som dverskrider Underhallsplanens 50-ariga kal-
kylperiod. Spolning / rensning av avloppen rekommenderas déremot utféras om
ca 10 &r och dérefter med ca 10 ars intervall.

Spillvatteninstallationer pa kvartersmark har lingre teknisk livsldngd &n Under-
hallsplanens kalkylperiod.

Vatten:
Kall- och varmvatteninstallationer av koppar med mycket lang aterstdende tek-
nisk livslingd. Inget atgirdsbehov under den hir Underhéllsplanens kalkylperiod.

Kallvattenserviser har lingre teknisk livslingd 4n Underhallsplanens kalkylperiod.

Ansvar for utbyte av varmvattenberedare ligger pé respektive Bostadsréttshavare.

.7
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5.2¢ Ventilation
Mekanisk frénluft:
Ansvar for underhall och utbyte av flaktar ligger pa respektive Bostadsrétts-
havare.
Tilluft via spaltventiler i fénstren.

Generell info:
Rensning av franluftskanalerna rekommenderas utféras med ca 20 &rs intervall.

5.3 El-installationer
Elinstallationer med mycket léng &terstdende teknisk livslédngd.
Inget statistiskt atgardsbehov under den hér Underhéllsplanens kalkylperiod.

Utbyte solpaneler pa tak p& byggnad F bedoms beh6va utforas ca 2055.

Underhallsansvaret for installationer inne i ldgenheterna ligger enligt foreningens
stadgar pa respektive Bostadsréttshavare.
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6. XKostnader for att Atgirda brister (kostnadsléige februari 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervérde-

6.1

6.1a

6.1c

6.1d

6.1e

6.1f

6.1g

skatt)

Byggnad

Mark / grundléiggning
Toppkomplettering av asfalt pa parkeringar, bedémt 2065 ca 180 kkr
(avser parkeringar totalt ca 240 m?)

Transportytor mm, bedémt 2065 ca 120 kkr
(ca 250 m?)

Diverse 16pande underhall transportytor etc 5 kkr / &r
(har antagits fran och med Ar 6)

Utbyte laddningsaggregat, bedémt 2055 ca 130 kkr
(13 st)

Utbyte utvindiga belysningskallor, 1:a 2035 3 kkr / gang
(dérefter utbyte en / 3 ar)

Rensning dagvattenbrunnar, ca 2035 ca 8 kkr / gdng
(upprepas 2045, 2055 och 2065)

Utbyte plattséttning vid pool, ca 2065 bedémt 80 kkr
(ca 50 m?)

Fasad

Ommaélning tripanelsfasader, bedomt 2036 ca 900 kkr / gng
(upprepas med ca 12 ars intervall, dvs 2048, 2060 2072; ca 1 900 m?)

Tak

Utbyte betongpannor, ca 2070 ca 1300 kkr
(inkl papp mm, ca 970 m?)

Utbyte asfaltpapptak, ca 2050 ca 50 kkr
(ca 90 m?)

Malning plét pa takkupor, ca 2050 ca 50 kkr

(ca 100 m?; 16 st)

Fonster / fonsterdorrar

Ommaélning fonster, ca 2036 ca 800 kkr / gang
(ink] fonsterddtrar, ca 290 bagar; upprepas 2048, 2060 och 2072)

Ligenheter
Underhéll entrépartier, bedémt 2053 bekostas av Bostadsréttshavare
(inkluderar #ven dorrar till Igh-forrad)

Swimming-pool
Utbyte reningsanléggning, bedémt 2050 bedémt 100 kkr
Underhall bastu ingar allmén avséttning

ktledarhuset\hillar truuberg - projekt - general\brf troxhammar tradgdrdar, ekerd underhallsplan.doc
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6.2 VVS-installationer

6.2a Virmeproduktion och -distribution
Utbyte luftvdrmepumpar, ca 2045 bekostas av Bostadsréttshavare
(upprepas med ca 20 &rs intervall)

6.2b Avlopp / vatten

Rensning av avlopp, ca 2034 ca 30 kkr / géng
(upprepas med ca 10 4rs intervall)
Utbyte varmvattenberedare, ca 2045 bekostas av Bostadsrédttshavare

6.2¢ Ventilation

Utbyte franluftsflaktar, ca 2055 bekostas av Bostadsréttshavare
Rensning av franluftskanaler, ca 2045 ca 30 kkr / gang

(upprepas med ca 20 &rs intervall)

6.3 Elinstallationer

Utbyte solpaneler, ca 2055 ca 150 kkr

(bedomt 60 m?)
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Sammanfattning:

Fastigheter med byggnader som blir firdigstéllda och kommer bli slutbesiktigade under
april / maj 2024. En mycket stor del av det framtida planerade Underhéllsansvaret ligger
enligt Bostadsréttsforeningens stadgar pé respektive Bostadsréttshavare.

Tekniskt underhéllsbehov som aligger Bostadsréttsféreningen inom néra framtid &r av
naturliga skl begrénsat. Entreprenadbesiktningar kommer genomf6ras och entreprenad-
er utforda enligt tecknat Entreprenadavtal kommer ha en Garantitid i 5 ar fran och med
datum for godkénd Slutbesiktning, dvs till och med april / maj 2029. Enskilda material /
utférda entreprenadtjénster kan ha andra 6verenskomna garantitider.

Loépande kommer naturligtvis dven oférutsedda reparationsatgérder uppkomma. Det &r
rimligt att avsétta ungefir 35 000:- / ar for detta med start frdn och med 2029. Det har
forutsatts att smareparationer under de forsta 5 aren ingér i Garantidtagandet.

I den allménna avséttningen ingér ocksa lopande kostnader for t ex framtida energide-
klarationer, radonmétningar, visst [dpande finplaneringsunderhall och 16pande mark-
underhall mm.

Allt underhéll inne i ldgenheterna &ligger enligt stadgarna respektive Bostadsréttshav-
are.

Underhallsplanens kalkylperiod dr 50 ar. Tidpunkterna for framtida fastighetsunderhall
ir baserade pé normala statistiska tekniska livslangder och det &r rimligt att f6rnyade
bedémningar / uppdateringar av Underhéllsplanen utforas med ungefér 10 érs intervall.

Alla redovisade kostnader &r i kostnadsldge februari 2024 som dr den senast kénda vid
upprittandet av Underhéllsplanen. Inga spekulationer ver hur entreprenadkostnadsut-
vecklingar fordndras i framtidén har utforts da kostnadsforandringarna framledes helt &r
beroende av tillgdng och efterfragan pé entreprenadtjénster vid genomforandetidpunkt-
en.

Kostnaderna finns sammanstéllda pé bifogat excel-blad.

v
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Enligt Bostadsréttslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for &ndamél som avses 1 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Troxhammar Tridgardar med organisationsnummer
769641-5731. Vi avger hiarmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 13 bostider. Bostéderna dr placerade sa att indamalsenlig samverkan
kan ske mellan bostéderna. Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsréttslagen &r
dérmed uppfyllda. Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse for bedomningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer verens med innehallet
i de handlingar som ér tillgdngliga och i 6vrigt med forhallanden som var kénda for oss vid
granskningen. De berdkningar som &r gjorda i planen &r palitliga och den ekonomiska planen framstar
som hallbar. Var bedomning avser slutlig anskaffningskostnad. Det ar var bedomning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med hidnsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbesok
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska tdcka I6pande kostnader,
rantor, amorteringar och avséttning for framtida underhall. Skulle de I6pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forandras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasa forandras
foreningens kostnader om man skulle hdja avsittningen for framtida underhall. Om avgifterna inte
fullt ut tacker upp berdknade avskrivningar kommer det uppsta bokforingsméssiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. Da foreningen gor avsittningar for framtida underhéall
och de boende ansvarar for det inre underhéllet, bedémer vi planen som héllbar.

Efter den genomforda granskningen &r vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Troxhammar Tradgardar, daterad 2024-06-26.

- Besked fran Boverket géllande intygsgivare, daterat 2024-03-25.

- Stadgar for Brf Troxhammar Tradgardar, daterade 2024-04-09.

- Registreringsbevis for Brf Troxhammar Tradgardar, daterat 2024-04-09.
- FDS-utdrag for Ekeré Troxhammar 5:12-13, daterade 2024-03-14.

- Bygglov, 2022-09-28.

- Bygglov komplettering, daterat 2023-01-13.

- Protokoll tekniskt samrad, daterat 2023-06-02.

- Startbesked, olika dateringar.

- Slutbesked, daterat 2024-04-19.

- Interimistiskt slutbesked, daterat 2024-06-24.

- Protokoll slutsamrad, daterat 2024-04-19.

- Protokoll slutbesiktning, daterade 2024-04-04 respektive 2024-06-11.

- Offert finansiering, daterad 2024-03-21.

- Aktiedverlatelseavtal, daterat 2022-10-14.

- Kopekontrakt fastigheter, daterat 2022-10-14.

- Kopebrev fastigheter, daterat 2022-10-14.

- Transportkdpsavtal, daterat 2022-10-14.

- Berdkning av taxeringsvérden, daterade 2024-03-26 och 2024-04-03.

- Entreprenadavtal, odaterat.

- Underhallsplan 50 ér, daterad 2024-03-21.

- Situationsplan, daterad 2022-12-20.

- Ritningar, olika dateringar.

- Protokoll extra foreningsstdmma, daterat 2024-03-28.

- Garanti géllande anskaffningskostnad och osélda bostadsrétter, daterad 2024-03-28.
- Intyg fran entreprendr géllande slutlig reglering, daterat 2024-04-05.

- Kostnadskalkyl for Brf Troxhammar Trédgardar, daterad 2022-11-23.

- Miklarstatistik for Ekerd kommun, daterad 2024-06-05.
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Beslut i arende om godkannande av foéreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkénna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Daniel Karlsson, HSB Ostergétland, som intygsgivare for Brf Trox-
hammar Tradgérdar, organisationsnummer 769641-5731.

Arendet

Brf Troxhammar Trddgardar har den 20 mars 2024 ans6kt om godkénnande av
intygsgivarna Anders Uby och Daniel Karlsson som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket den 22
mars 2024.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfardandet av intyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet f6r hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsdkring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkdnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte lamnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkidnnande av den som bostadsrétts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen.

Skal for beslutet

Anders Uby och Daniel Karlsson har behorighet att utfarda intyg. Det har inte
framkommit ndgon omstidndighet som gor att forutséttningarna for att god-
kdnna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Troxham-

mar Tradgardar:s ansdkan om godkénnande av intygsgivare ska dirfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handléggare
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